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Tiivistelma

Tutkimuksessa selvitettiin Ristijarven kunnan senioritalon rakennusprojektin kautta niitd ongelmakenttia,
joita senioreille suunnattuun rakentamiseen liittyy. Lahtdoletuksena oli se, ettd ongelmat liittyvat erityisesti
esteettdmyyteen ja siihen liittyvaan detaljisuunnitteluun. Projekti osoitti, ettd suunnittelun ongelmat ovat
syvemmalla kuin kulkuvaylien riittdvassa mitoituksessa. Hyva erityisryhmien huomioonottava suunnittelu
perustuu hyvélle asuntosuunnittelulle. Kun viime vuosikymmenen asuntotutkimus on keskittynyt
erityisryhmien  tarpeisiin, yleinen asuntosuunnittelun kehitys- ja tutkimustyd on unohtunut.
Asuntosuunnittelun tutkimusalue on hajanainen ja opetus vahaista. Asuntotutkimuksesta puuttuu
monialaisuus.  Fyysisten luonnonympariston ja rakennetun ympériston lisdksi asumisen laadun
merkittavia tekijoitd ovat sosiaalinen ymparistd, vaikuttamis- ja tekemisymparistd seka palveluymparisto.
Tulevaisuuden Senioriasumien — tutkimusprojektissa on tavoitteena tutkia senioriasumista naista kaikista
nakodkulmista. Vain monialaisuudella voidaan kehittda asumisen laatua.

Suomi on yha kaukana keskieurooppalaisesta asumisvaljyydestd. Kun lainsaadantd vaatii esteettomia
markatiloja, ei huoneistokokoa ole kasvatettu vaan tila on otettu muista asuintiloista — toimivuuden
kustannuksella. Nykyaan tehdaan asuntoratkaisuja, joissa pyoératuoli pyorahtdd pesuhuoneessa ja
keittidssa, mutta makuuhuoneessa pyoratuolilla likkuminen ei onnistu. Pienasuntojen keskipinta-alat
ovat jopa pienentyneet viime vuosina. Senioriasuntojen asumisvaljyydelle ja esteettdmyydelle on
maariteltava selvat vaatimukset. Talldin esteettdémyys on ulotettava koko asumisprosessiin, ei yksittaisiin
siirtymisiin (hissit, ulko-ovet, luiskat).

Senioriasumisen yhdeksi kriteeriksi voidaan asettaa muuntojoustavuus. Monet muuntojoustavuutta
kasittelevat tutkimukset keskittyvat tuotannolliseen muuntojoustavuuteen erityisesti asuntorakentamisen
osalla. Elinkaarijoustavuuden tarve tulee esiin esim. silloin kun asunto on muutettava pyoratuolin
kayttajalle sopivaksi. Muuntojoustavuus tulisi olla mahdollista mahdollisimman vahin kustannuksin.
Elinkaarijoustavuutta saavutetaan jo, kun vesipisteet sijoitetaan siten, etta valiseinamuutokset on helposti
toteutettavia ja runkorakenteissa on varauduttu apuvalineiden kiinnittdmiseen.

Rakennusprojektin lapivienti vaatii ammattitaitoa. Ristijarven hankkeen keskeisid ongelma-alueita olivat
tavoiteasettelu ja tilasuunnittelu. Vaikka suunnittelutoimistolla on vahva osaaminen vanhusvaestén
asumissuunnittelussa, suunnittelua ohjaavan tilaohjelman puuttuminen ja suunnitelmien testaamattomuus
nakyivat luonnoksissa. Koska kayttajaprofiili ei ollut selva ja siita tuli osin ristiriitaista tietoa, ratkaisuissa
sekoittui ns. inva-asuminen ja ns. "tervejalkaisen” asumistarpeet. Perusteellinen tarveselvitys toimii
suunnittelu- ja rakentamisprosessin ohjenuorana. Puutteellinen tarveselvitys voi johtaa ratkaisuun, jolloin
rakennetaan, mutta ei valttamatta tiedetad mita rakennetaan.

Muuntelukyvyn varmistamiseksi asuntoanalyysien teko on keskeistda. Esteettoman ja/tai senioreille
suunnittelevan arkkitehdin "tydkalupakkiin” tarvitaan suunnitteluty6ta ja analysointia helpottavia tytkaluja.
Samoin on etsittdva keinoja, joilla rakennuttaja pystyy asettamaan tilaohjelmaan sisallytettavia
vaatimuksia. Tyokalujen vaatimuksena on helppokayttdisyys, joustavuus ja yksinkertaisuus. Tama koskee
sekd arkkitehtia ettd tilaajaa. Keskeistd olisi 16ytaa yhteinen kieli, jota kaikki suunnittelun osapuolet
ymmartavat.

lisalmessa 16.05.2005
Katja Lintunen
rakennusarkkitehti amk
ark yo
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Abstract

This study is part of “Tulevaisuuden senioriasuminen”- research project. The project researches criterion
for senior citizen’s nature, built-up and sosial enviroments. The project is common for Oulu University,
Helsinki University of Technology, University of Art and Design Helsinki, VTT and The TTS Institute (Work
Efficiency Institute). Project’'s main investor is Tekes.

This research analysed the senior home building project of Ristijarvi municipality and tried to find out
problems in it. The first assumption was to ensure that homes are accessible and convenient and safe.
Soon it was found out that the area of dwelling design is more complicated and problems are more
common than only design for elder people. We should solve probelms of common dwelling design before
we can concentrate to special groups like elder people.

The average floor area per person in Finland is much less than in the central Europe. Even though
over-all living space has increased, all dwelling types have not benefited from the improvements

in the same way. Small apartmets are even smaller now than a few years before. Our law demands that
public areas and flat’s lavatories should be accessible. When floor area of lavatory and sauna has grown
up, living area and kitchen has become smaller. The idea of accessibility should be included in the whole
design system, not only in parts of it.

One remarkable criterion of senior dwelling is flexiblity. Flexibility shoud be continual and not only consist
the building time. Senior people want normal homes. But possibility to make changes when needed is
important. Elder people need to for example install support rails or get bigger bedroom. Places of water
and drain system installations affect remarkably for dwelling flexibilty.

Building project needs professional skills. Ristijarvi’s building project shows how defective target planning
brings several problems. Parties didn’t know what they were designing and whom they were designing
for.

Customers want dwellings look like normal homes. How to be sure that the dwellings are flexible and
accessible? Architects need some tools to help designing projects and to check plans. Builders need
more tools to make the wishes concrete. Tools should be simple, easy to learn and use. Both parts
should also understand each other and each other's targets.
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Johdanto

Tulevaisuuden senioriasuminen (TSA) -tutkimus on Oulun yliopiston, Valtion teknillisen
tutkimuskeskuksen (VTT) Taideteollisen korkeakoulun (TAIK) Teknillisen korkeakoulun (TKK) ja
Tampereen yliopiston (TAY) kaksivuotinen yhteishanke (2004-2005). Tutkimushankkeen tulosten
pohjalta synnytetddn asumismalleja tulevaisuuden senioreille. Naiden mallien tunnistaminen mahdollistaa
senioriasumisen konseptien kehittdmisen, kaupallistamisen ja mahdollisesti myds kansainvalistymisen.
Tutkimus tarkastelee senioriasumista laaja-alaisesti.

Tulevaisuuden senioriasumisen suunnittelussa tavoitteena on 16ytda keinoja, joilla asumissuunnittelu
huomioi siirtymiset elamanvaiheesta toiseen. Kun aikaisemmin tutkimusten ja suunnittelun lahtdékohtana
olivat yli 75-vuotiaat vanhukset, senioriprojektin tavoitteena on kattaa koko eldkeika, n. 60 vuodesta
yléspain. Elakeika siséltaa fyysisten ja sosiaalisen muutosten kentén, aktiivisesta ja menevasta aikuisesta
kroonisesti sairaaseen vuodepotilaaseen. Yhteistd heille on vain toive asumisesta omassa kodissa
mahdollisimman pitkdan. Tsa-hankkeen monialaisuus pyrkii tarkastelemaankin muutosprosessia ja sen
vaikutuksia laaja-alaisesti.

Lahivuosina niin sanottuihin suuriin ikaluokkiin kuuluvat ihmiset ovat siirtymassa elékkeelle. 1960 -1970 —
luvuilla merkittava osa naista sotien jalkeen syntyneista ihmisistd muutti yhteiskunnan rakennemuutoksen
myota tyon perassd, usein maalta kaupunkeihin. Elakkeelle siirtyessd sosiaalinen verkosto ja
asumistarpeet muuttuvat. Murrosvaiheessa usein etsitdan uusi asunto ja asuinpaikka, tarkoitus on |0ytaa
asumismuoto “loppuelamaksi”. Hunnakon' tutkimuksessa ilmenee, etta elakkeelle siirtyvien
asumispaatoksiin liittyy huoli tulevaisuudesta. Palvelujen saatavuus huolestuttaa. Samoin heita epailyttaa,
ovatko he riittdvan hyvassa kunnossa voidakseen asua esim. maaseudulla elakkeelle siirtymisen jalkeen.
Monet vastaajista ilmaisivat kiinnostuksensa asua pienemmassd maaseutumaisessa kuntakeskuksessa
vanhuksille sopivassa asunnossa, jonka laheisyydessa olisi tarvittaessa apua ja palvelua saatavilla.

Senioriasuntojen rakentaminen on selvasti kannattavaa likketoimintaa rakennusliikkeille. Senioriasunnon
markkinoinnissa korostuu hyva palveluverkko, joka usein on jo valmiina rakennuksen lahella.
Palveluverkko nakyy asunnon hinnassa, muttei rakennuskustannuksissa. Senioriteemalla myydaan
asuntoja, jotka eivat poikkea normaalista asuntotarjonnasta. Senioriasunnolta kuitenkin odotetaan
I6ytyvan muuntojoustavuutta esim. liikkkumiskyvyn heikkenemisen aiheuttamiin muutostarpeisiin. Nama
ominaisuudet tulee asunnossa olla, mutta ne eivat saa nakya.

Vaikka sauna ja esteetdn rakentaminen vaativat asuntoihin lisdneliditd, on huoneistojen keskikoko
pysynyt samana. Jos ajatellaan markatilojen kasvanutta osuutta asuntopinta-alasta, on asumisvaljyys
yksidissa ja kaksioissa jopa laskenut. Toisin sanoen senioriasuntolisd asunnon hinnassa ei tuota usein
niitd lisdarvoja, joita joustavaan elinkaariasuntoon kuuluisi kuulua. Lisdksi rivi- ja Kkerrostaloissa
yhteistilojen rooli on viela varsin epaselva vaikka niitd markkinoidaan senioriasuntojen lisdarvona.

Tyon tarkoituksena oli selvittdd Ristijarven rivitaloprojektin kautta senioriasumisen suunnitteluun liittyvia
ongelmia. Tyon alussa kerattiin listaa hyvistd suunnitteluperiaatteista senioriasukkaan kannalta; esim.
tilojen yhteyksista toisiinsa, valaistuksesta ja mitoituksesta. Lahtokohtana oli ajatus, ettd senioriasumisen
suunnittelu rakentuu pitkalti esteettomyyden ymparille. Ristijarven rivitalokohteen analyysi kuitenkin
osoitti, ettd ongelma-alueet 16ytyvat laajemmin asuntosuunnittelusta. Senioriasumisen detaljien kannalta
tietoa suunnittelun avuksi on riittdvasti. Ongelma-alueita ovat mm. asumisvaljyys, muuntojoustavuus,
tilasuunnittelu ja projektin hallinta.
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1 Senioriasumisen laatu

Vuonna 1990 laadittiin tutkimus asumisen laadun maarittamisesta tietokoneen avulla.” Laadun analysointi
ohjelman avulla osoittautui vaikeaksi, mutta tutkimus tuotti toimivan jaottelun laadun osatekijoista.
Laatumallin elementit on jaettu viiteen ryhmaan; viiteen erilaiseen ymparistdon, jotka asumisessa on
erotettavissa.

Fyysisten luonnonymparistén ja rakennetun ympariston lisdksi merkittavia tekijoitd ovat sosiaalinen
ymparistd, vaikuttamis- ja tekemisymparistd seka palveluymparistd.

Kuva 1, Laadukkaan senioriasumisen osatekijat, "laatuympyra”

b ; Y s
RAKENNETTU 3
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TEKEMISYMPARISTO

v

Laadukas asuminen ei ole sidottu kohderyhmaan. Laadukkaan asumisen kriteerit soveltuvat niin
ekologiseen, perheystavalliseen kuin senioriasumiseen. Tavallaan, kun puhutaan jollekin erityisryhmalle
kohdistuvasta asuntosuunnittelusta, erkaannutaan yhdestd tarkeimmastd asuntosuunnittelun
periaatteesta — asuntojen elinkaarijoustavuudesta. Toimiva asuinymparistd on toimiva kaikille. Useat
tutkimushankkeet, kuten peruskorjausprojektit, ovat keskittyneet laatuongelmien korjaamiseen, ei niiden
valttdmiseen. Seniorirakentamisen suunnittelussa on nyt nostettu esiin palvelujen tarjonta seka
esteettdbmyys. Nama ovat kuitenkin vain osatekij6itd ja yhtd lailla huomioitavia myds ns.
normaalisuunnittelussa.

Senioreille suunnittelu ei poikkea hyvastd asuntosuunnittelusta millddn tavoin. Oleellisin ero
suunniteltaessa seniorivaestolle suhteessa "normaalikuluttajaan” on se, ettd ikdantyva seniori pystyy
antamaan huomattavasti vahemman anteeksi suunnittelupuutteita.

1.1 Sosiaalinen ymparisto

Sosiaalinen ymparistd maaritellddn usein palveluymparistéksi. Sosiaalinen ymparistdé on kuitenkin
ennenkaikkea ihmisen valistd vuorovaikutusta, ystavyyssuhteita. Allardt® jaotteli ystavyyssuhteet
paikallisyhteyteen, perheyhteisyyteen ja ystavyyssuhteisiin. Aiemmin vanhainkodit sijoitettiin luonnon
keskelle, saarekkeeksi. Yhta lailla kun perheenaiti tarvitsee kontakteja hiekkalaatikkoa laa

jemmin sailyttadkseen identiteettinsd, haluaa seniorikin olla aktiivinen osa laajempaa sosiaalista
verkostoa.

1.2 Vaikuttamis- ja tekemisymparisto

Seniori on ikavaihe, jolloin tydikdisen tarve ja kyky tehdd sekd vanhuksen vapaus ja aika tehda
yhdistyvat. Seniorit muodostavat merkittdvan kulttuuri- ja harrastustoimintojen kuluttajaryhman. Esim.
Aktiiviset Seniorit Ry:n Loppukiri — nimisesséd asunto-osakeyhtiéssa yhdistyy oman kodin rauha ja
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mahdollisuus yhteistoimintaan ja seurusteluun muiden ihmisten kanssa. Kaikki asukkaat osallistuvat
kykyjensa mukaan vuorollaan yhteisiin tyotehtaviin ja paatdoksentekoon, esim. ruoan valmistukseen.
Tilapédiseen tarpeeseen saa aina naapuriapua. Kukaan ei jaa yksin.

1.3 Palveluymparisto

Ikdihminen tarvitsee arkielamassdan samoja kaupallisia palveluja kuin muutkin.  Tietoverkkojen
kehittdminen avaa uusia palvelumahdollisuuksia. Parhaassa tapauksessa sahkoisten palvelujen kayttd
lisda elamanhallintaa ja itsenaisyytta. * Vaikka internet tarjoaakin palveluja asiakkaan saataville, jaa
asioinnin oheishyodyt, kuten liikunta ja kohtaamiset, saamatta. Toimiva palveluverkosto tulisikin perustua
verkkopalvelujen ja Idsndoloon perustuvien palvelujen synteesiin.

1.4 Luontoympdristo

Laheisyys luontoon kuuluu suomalaisuuteen ja on osa identiteettidmme. Seniori-ikdisten lapsuudessa
vaestostd 70 % asui maaseudulla, kun talla hetkelld luku on n. 35%. lkdantyessa lapsuuden ympariston
merkitys korostuu. Elakkeelld ollessa on enemman aikaa ndhda, kokea ja kayttdd luonnonymparistda.
Suomalainen luonto tarjoaa vaikuttavat nelja vuodenaikaa. Luonnon kiertokulku ja valon ja varjon
muutoksen nakeminen voivat olla tarked osa paivarytmid, mikali ihminen on sidottu vuoteeseen. Téma
luo haasteen sekd kaavoitukseen ettd ymparistdsuunnitteluun. Esimerkkeja kdytdnnon toteutuksista on
esim. Helsingin Tdolonlahden esteetdn ulkoilureitti. °

Mari Myllyla tutki lahiymparistda osana TSA —tutkimushanketta. Hanen tuloksissaan nousi esiin mm. etta
senioreille on tarkeaa sailyttaa fyysinen kosketus luontoon. Esim. marja- tai souteluretket ovat toivottuja
palveluita, joita seniorit eivat enaa yksin uskalla tai voi suorittaa.

1.5 Rakennettu ympdristo

Rakennetun ympariston vaatimuksia on tarkasteltava asuntosuunnittelua laajemmin. Yleensa
suunnitteluun varatut kustannukset riittdvat juuri ja juuri tilaohjelman mukaisen pohjaratkaisun etsimiseen.
Suunnitelmien testaus eri asukastyypeillda ja innovatiivisten ratkaisujen etsiminen karsiutuvat ajan ja
rahoituksen puutteessa. Vaatimustaso on asetettu tayttdmaan tama hetkisen ostajan tarpeet.
Tulevaisuuden muutoksiin varautuminen kuuluu kuitenkin laadukkaaseen asumiseen — ja suunnitteluun.

Rakennettu ymparistd voidaan jakaa viela omiin osatekijc’iihinsée, joista asunto on konkreettisin.
Asunnon liséksi rakennettua ymparistdd muodostavat pihapiiri ja kavelyetaisyydelld oleva rakennettu
ymparistd. Lisaksi alueella ja ajalla on merkitysta ympariston kokemisessa.

Pihapiirid on esim. asuntokohtainen ulkotila tai yhteinen piha-alue. Pihapiirin suunnittelussa on
huomioitava sekd luontoymparistén kokeminen, ettd liikkkumisen turvallisuus. Toimivasti suunniteltu
pihapiiri voi myos olla sosiaalisesti aktivoiva.

Kavelyetadisyys merkitsee saavutettavuutta. lkdantyessa kavelyetaisyyden merkitys korostuu. Muut
asumisen laadun osatekijat tulisi olla tavoitettavissa kavelyetaisyydelld; palvelut, sosiaalinen verkosto,
luonto... Katumaisemalla on  asuinymparistossa liikuttaessa  merkitystd.  Monotonisessa
kerrostaloymparistdssa voi eksymisen pelko estaa liikkumisen.

Alue merkitsee yhteyttd ulkomaailmaan. Vaikka lahidsta I0ytyisi kaikki tarvittavat palvelut, ihmisten
sosiaaliset verkostot ylettyvat yha laajemmalle. Julkiset kulkuvalineet alkavat korvata auton ihmisen
ikédantyessa, esim. julkiset kulkuyhteydet omien lasten asuinpaikkakunnille ovat tarkeitd. Myds alueen
lian homogeeninen asukaskunta voi olla ongelma. Tuleeko aktiivisten senioreiden |ahidsta
tulevaisuudessa 1&hidn kokoinen vuodeosasto?

Ikdantyessa ajan merkitys muuttuu. Lapsuuden maisemat ja kokemukset sailyvat mielessa pisimpaan ja
muuttuvat usein kultaisemmiksi. lkdantyessa sopeutuminen uuteen ja muutokseen vaikeutuu. Aika sitoo
ihmisen asuinalueeseensa. Aika tekee alueesta tutun ja turvallisen.

Tekniikan huomioiminen ja mahdollisuuksien hyédyntaminen rakennetussa ymparistdssa on suuri haaste.
Seka ihmisten elinikd ja fyysinen kunto suhteessa ikdan kasvaa. Dementia ja muut muistiin liittyvat
ongelmat ovat korvaamassa liikkumiseen liittyvat ongelmat syyna siihen, ettei asukas parjaa yksin. Tama
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seka luo tarpeita ettd avaa mahdollisuuksia uusille teknisille ratkaisuille. Haasteena on myds se, kuinka
viela maarittelematon tekniikka voidaan huomioida rakentamisessa. Seniorit kuluttajaryhmana on viela
hyddyntadmatdn potentiaali.

2 Lahtotilanne

1960-luvulla ” asuntosuunnittelun 13htdkohdaksi otettiin kaikille yhteiset ja valttamattomat, universaaleiksi
oletetut asumistoiminnot, joiden mitoittamisen maarasivat ihmisen fyysiset mitat seka toimintojen ja
huonekalujen vaatima tila. Lopputuloksena oli ns. keskivertoihmiselle luotu mittamaailma. Mittojen
noudattamisella saavutettiin hyva asuttavuus — mutta vain mikali asukas noudatti ennalta maaritettyja
"pelisdantdja” esim. huoneiden kayttdtarkoituksessa ja sisustuksessa. Riitta Jallinoja ® kuvaa
tutkimuksissaan 1980-luvulla tapahtunutta kulttuuri-ilmapiirin muutosta, jonka seurauksena yksiléllisyys
alkoi korostua ja palveluja alettiin suunnata erilaisille erityisryhmille. Syntyi moderni rationaalisuus.
Asumistoimet ja asumiseen kohdistuvat tarpeet olivat kuitenkin edelleen sidoksissa elamanvaiheeseen
eikd elintapaan. Vaihtelu syntyy eldmanvaiheen mukaan ja kullekin eldaménvaiheelle on ldydettavissa
funktionaalisesti sopivin elamisen tapa ja ymparisto.

1980-luvulla herattin  huomioimaan myds vanhusvaestdn muuttuneet asumistarpeet. Sosiaalisen
verkoston muuttuessa vanhuksen oli parjattava yha enemman yksin. lkdantymiseen oleellisesti liittyvat
fyysiset muutokset veivat vanhusta yhd kauemmaksi ns. keskivertoihmisestd. Yha parempikuntoisia
vanhuksia alkoi siirtya laitoshoitoon siksi, etta he eivat enda pystyneet suoriutumaan asumisrutiineista
kotona. Yhteiskunnallisesti oli kuitenkin kannattavampaa mahdollistaa vanhusten kotona tai
kodinomaisesti asuminen kuin hoitaa heitéd vanhainkodeissa tai sairaaloiden vuodeosastoilla. 1980- ja 90-
luvuilla kehitettiin  runsaasti erityyppisid@ vanhusten palveluasumismuotoja ja keinoja asunnon
muuttamiseksi esteettdmaksi. Keksittiin palveluasuminen, ryhma- ja pienkodit. Perusongelma kuitenkin oli
ja on edelleen suunnittelussa, ettd suunnittelu pohjautuu eldméanvaihesuunnitteluun. Palveluasunnot
suunniteltin omatoimisille vanhuksille, nyt yhd suurempi osa asukkaista viettdd paivansa vuoteessa.
Vanhuksilla on kuitenkin tuttu sosiaalinen ja fyysinen ymparistd, josta ei haluta muuttaa vaikka
eldamanvaihe on muuttunut. Tdma on vaikuttanut myds varmasti ihmisten suhtautumiseen palvelukoteihin
ja senioriasuntoihin. Omaisiaan katsomassa kadyneen silmin varsin itsendisen asumisen mahdollistava
palvelukoti rinnastuu vanhainkotiin tai vuodeosastoon, jossa on tuomittu vanhuksen liikkumattomaan ja
kontrolloituun elamaan. Omasta elakekodista ei haluta samanlaista.

Tassa tutkimuksessa kaytiin [8pi senioriasumista ja asumisen laatuun liittyvda tutkimusaineistoa.
Asumisen laatua °, toimivuutta™ ja tilasuunnittelua '* tutkittin runsaasti vield 1980-luvulla ja 90-luvuna
alussa erityisesti asuntohallituksessa. Asunnon ja asumisen yleinen tutkimus pysahtyi 1990-luvun
puolessa valissd painopisteen siirtyessa erityisrymien tarpeisiin. Tutkimukset kasittelivat vanhusten
omatoimisuuden ja turvallisuuden edistamista 2 asunnon turvavarusteita ' ja palvelutaloja.
Esteettdmyys nousi tutkimuksen trendiksi ollen sitd osin edelleen. Aluksi esteettdmyys merkitsi
kylpyhuoneiden valjyytta, nyt esteettdomyys merkitsee hissillisia kerrostaloja. Esteettomyyden ja asumisen
laadun kehitystyd kokonaisvaltaisesti unohtui. Kuvaavaa on, ettd tdman tutkimuksen keskeinen
lahdeaineisto erityisesti asumisen laadun nakdkulmasta on osin n. 20 vuotta vanhaa ja tilasuunnittelun
aineisto n. 30 vuotta vanhaa.

2.1 Asuntosuunnittelun tulevaisuus

Kiinteistd- ja rakennusala, Tekes ja ymparistoministerid paattivat kaynnistdd valmistelun, jonka
tdhtdimessa on kunnianhimoinen ohjelmahanke suomalaisen asumisen kehittdmiseksi, Hyvad Asuminen
2010 -—hanke. Valmisteluty6td rahoittivat Tekes, ymparistdministerio, Suomen Kiinteistdliitto,
Rakennusteollisuus, RT sekd Asuntokiinteistd- ja rakennuttajaliitto ASRA. Ty kaynnistyi vuoden 2003
aikana, ja varsinainen valmisteluprojekti vuoden 2004 alussa. Ohjelman valmisteluprojektin raportti iimestyi
helmikuussa 2005.

Hyva Asuminen 2010 -katsauksen tekijoéiden ndkemyksen mukaan asuntosuunnittelun tutkimustilanne ei
ole hyva." Tutkimusalue on hajanainen ja heikosti rahoitettu, vailla keskitetty4 tietopalvelua ja kunnollisia
verkostoja.Tama estda lahjakkaiden tutkijoiden hakeutumista ja jadmista asumisen tutkimuksen pariin.
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Tutkimusalueen heikkous estdd myds rakentamisen kehittymista. Kuitenkin asumisen ja rakentamisen
alue on yhteiskunnallisesti ja kansantaloudellisesti merkittava.

Asuntosuunnittelun ongelmakentat

Hyva Asuminen 2010 hankkeen valmisteluraportti listaa asuntorakentamiseen liittyvia ongelmakenttia
markkinoinnin, suunnittelun ja tuotannon seka rakennuksen luovutuksen ja kayton kannalta. Suunnittelu &
tuotannon osalla ongelmakohtia ovat

- asiakkaan vaikutusmahdollisuudet ja paatdksentekovalmiudet ja ajankohdat,

epatietoisuus lainsdadannén vaatimuksista ja vastuusaannoksista,

talotekniikan integroituminen rakenteisiin,

suunnittelun ja tuotantoprosessien yhteensovittaminen,

korjausrakentaminen.

Mielenkiintoista on, ettd raportti ei nosta asuntosuunnittelua itsessdan ongelmalliseksi ja kehitettavaksi
alueeksi. Kuitenkin esim. asumisvaljyystavoitteet ovat jo parikymmenta vuotta olleet huomattavasti
suuremmat kuin toteutuma, kehitysta on tapahtunut jopa negatiivisesti. Asumisvaljyyden mittaamisessa
tulisi lisaksi kiinnittdd huomiota markatilojen kasvaneeseen osuuteen huoneistoalasta. Samoin vaikka
tutkimuksessa kasitelladn muuntojoustavuutta laajemmin, niin yhteenvedossa muuntojoustavuus
kasitetdan vain tuotantoon liittyvana joustotarpeena.

Hyva asuminen 2010 valmisteluraportin Asiakastarpeet ja tuotevaatimukset —osa 1 pyrkii ennakoimaan
tulevaisuuden tarpeita ja trendeja. Loppuraportti linjaa asuntosuunnittelun viimeiset viisikymmenta vuotta
kolmeen osaan. Sodan jalkeistd aikakautta leimasi ARAVA ja hintasdanndstely. 1980-luku toi
rakentamiseen Kkilpailun. 2000-luvulle siirryttdessd asuntotuotannon on siirryttdvd maarakriteereista
laatukriteereihin.

Taulukko 1, Kehityksen kolme tasoa, saately ja ohjaus, kilpailu ja kumppanuus seka asumisen
kehitysvaiheet, asiakastarpeet ja tuotevaatimukset.

Asumisilmi6 Saantely ja ohjaus 1950- Kilpailu 1980- Kumppanuus 2000-
1980 1990

Vaesto ja Vanhukset Seniorit 55+

elamantavat Massat Segmentit Elamantyyliin sopivat
Samanlaisuus / tasa-arvo Yksilollistyminen vaihtoehdot

Yksil6llistyminen
Hengistyminen

Asuntosuunnittelu Arava-maaraykset Maaraysten Brandatyt asunnot
purku ja vallan Valta kuluttajille
siirto kentalle

Suurimpina muutosagentteina ovat véestd ja eldméntavat. Tulevaisuudessa eldméntavat
ja —tyylit vaikuttavat enemmén tuotevalikoimaan kuin ikédpohjaiset segmentit.
Tulevaisuuden seniori jatkaa siihen asti elettyd eldméénsé, ja tdhén tarpeeseen tulee
pystyd vastaamaan kaikissa asuntotyypeissd. Sama koskee muita perinteisia
ikdsegmenttejé. Yksilbllisyyden tavoittelu muuttuu ihmisen henkistymisen seurauksena
monimuotoisuuden tavoitteluksi.

Asuntosuunnittelussa kuluttajien preferenssit tulevat olemaan nykyistd selkedmmin
suunnittelun l&htékohtana. Asuntosuunnittelun kokonaislaadun arvioimiseksi kehitetéén
bréndaéttyja asuntoja, jotka puhuttelevat paremmin kuluttajia nykyisiin, melko samanlaisiin,
asuntoihin verrattuna. Vaativat asiaakkaat edellyttdvéat asuntojen myyjiltd enemmén
eléméntapaymmaérrysté kuin varsinaista asuntosuunnittelua. Varsinaisessa
asuntosuunnittelussa esisuunnittelun rooli (kodin merkitykset - erilaiset asumiskonseptit)
korostuu sitd mukaa kuin asuntojen massaréaétéalointi eli kustomointi etenee.
(" Asiakastarpeet ja tuotevaatimukset ” —loppuraportti, sivu 11
Hyva Asuminen 2010 -projekti)
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Samaan aikaan kun yksildlliset eldmantavat korostuvat valinnoissa, on asuntotuotanto muuttumassa
merkkituotteiksi. Merkitseekd tdma sita, ettd asunnon toimivuudella ei ole niin suurta merkitystd kuin
asunnon maineella ja tarjottavilla palveluilla? Onko asunto muuttumassa kertakulutushyddykkeeksi, jonka
kierrarysarvolla ei ole merkitysta? Asunto ja sitd ympardivat palvelut integroidaan yhteen ja tehdaan
toisistaan riippuvaisiksi kokonaisuuksiksi. Kun asunnon laheisyydessd myyntihetkella sijaitsee aktiivinen
asukastupa, palvelutalo tai kauppakeskus, voidaan asunto tuotteistaa senioriasunnoksi. Taman avulla
haetaan helpotusta esim. autopaikkojen rakentamisvelvollisuuteen. Seniorileima ei saa kuitenkaan
vaikuttaa rakennuskustannuksiin. Esim. rajoittuneen liikuntakyvyn vaikutuksia paloturvallisuuden
vaatimuksiin  (sprinklaus) ei haluta yhdistdd senioritaloihin. Tulee tunne, ettd nykyisesta
peruskorjaustarpeesta ei ole otettu mitdan opiksi. Rakennukset suunnitellaan vain sité silmalla pitaen,
ettd kauppa kady. Vastuullisuus asuntotuotannosta puuttuu kokokaan — huomisen murhe on muiden
murhe.

Senioristatusta kantava kerrostalo asutetaan hyvakuntoisilla vanhuksilla, jotka saavat palvelunsa
viereisestd palvelukeskuksesta. Mutta kun asukaskunta vanhenee ja palvelutuotanto tulisi siirtda
asuntoihin, térmataan ongelmiin. Ahtaat tilat estavat sangyn ymparilla suoritettavan kotisairaanhoidon ja
asukkaan loukattua lonkkansa talvisella pihamaalla ei rollaattori kdannykaan eteisessa. Aloitamme uuden
mittavan peruskorjausaallon.
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3 Valjyys

Laadukkaan asunnon keskeiseisid ominaisuuksia on valjyys. Tama tulee esiin useissa esteettéomyytta
kasittelevissa julkaisuissa, esim. Sosiaali- ja terveysministerion Vammaisten ihmisten asumispalveluiden
laatusuosituksessa.

Asunnoissa tarvitaan riittdvésti tilaa. Tilan lisdys ei kuitenkaan aina merkitse toimivuuden

lisGantymistéa. Yleistd toimivuutta lisdévéat ainakin véljat eteistilat, nelibn muotoiset

saniteettitilat varustettuna lattiakaivolla, makuuhuoneiden véljyys ja kalustettavuus seké

mahdollisuus muunnella asuinhuoneiden kéyttotarkoitusta. Sailytystilojen puute itse

asunnossa ja asuinrakennuksessa voi olla pulmallista paljon apuvélineitéd tarvitsevalle.
Samoin lisétilantarvetta voi syntya siita, ettd asukkaalla on avustavaa

henkilbkuntaa ldsné jatkuvasti.

Sosiaali- ja terveysministerion oppaita 2003:4

Yksildlliset palvelut, toimivat asunnot ja esteetdon ymparisto —

Vammaisten ihmisten asumispalveluiden laatusuositus, sivu 22

Olli Niemi '® tutki 1990 uudisasuntojen laadun kehittdmismahdollisuuksia. Keskeisimpia parannuskeinoja
tutkimuksen mukaan olivat asuntojen pinta-alojen kasvatus seka yhteistilojen maaran lisays,
kerroskorkeuden nosto seka huoneistokohtainen ilmastointi. Saunaa tutkimuksessa esitettiin vain yli 3h+k
sisaltaviin asuntoihin.

Taulukko 2, asumisviljyys Suomessa, Lahdessa ja Vantaalla 1960-1999

Vuosi Pinta-ala m2

Henkea Henkea

Asuntoa | kohti kohti Henkea Huonetta

kohti ( Suomi) ! (Vantaa) kohti (Lahti) | kohti
1960 51,0 14,3 18,7
1970 60,0 18,9 18,7 17,9 19,5
1980 69,0 26,3 24,8 25,2 20,6
1990 74,4 31,4 29,9 31,0 20,8
1995 75,5 33,4 31,9 33,9 20,9
1999 76,5 34,9 32,1 (2000) | 36,1(2000) 21,0

01 Tilastollisen vuosikirjan1 mukaan asunnot asumistiheyden, pinta-alan ja huoneluvun mukaan Suomessa 1950-1999
02 Vantaan yleiskaavatoimikunnan valmisteluaineisto 2002,

www.vantaa.fi/i_liitetiedosto. asp?path=1;135;137;222;2126;2615;16439;16440 ladattu 01.05.2005

03 httn://www_lahti fi/tevi/kalvot.nsf/0/9c749883d8hde22742256a37004a325h?0OnenDocument. ladattu 01.05.2005

Olli Niemen tutkimuksessa 1990 asetetaan vuoden 2000 asumisvaljyyden tavoitteeksi 37 h-m2 / henkil6.
Tasta tavoitteesta oltiin vuonna 2000 viela kaukana. Suomen asumisvaljyys jaa edelleen teollistuneiden
maiden alapuolelle ja suhteessa Pohjoismaihin ero on viela merkittavampi. Tutkimuksen mukaan
Ruotsissa tama valjyystaso on saavutettu 1980 ja Tanskassa 1975. International Union of Tenants (IUT)17
on Euroopan unionin asumista tutkiva organisaatio, johon Vuokralaisten keskusliitto ry. kuuluu jdsenena.
Organisaatio julkaisee asumiseen liittyvaa tilastotietoa unioniin kuuluvista valtioista, tuorein tilasto on
vuodelta 2004. Tilaston mukaan Suomen asumisvaljyys on vuonna 2004 36,3 m2 henkea kohti, kun se
esim. Saksassa on 40,1m2, Ruotsissa 44,4 m2, Tanskassa 50,6 m2 ja Englannissa 44.0 m2

Vaikka Suomen asumisvaljyys on vield kaukana keskieurooppalaisesta tasosta, on se kuitenkin kasvanut.
On kuitenkin yksipuolista tarkastella asumisvaljyyttd vain koko asuntomassaa koskien. Tilastoja osin
vaaristaa se, ettd omakotitalojen pinta-alat ovat kasvaneet, asuntokunnat ovat pienentyneet ja erityisesti
suuremmissa (perhe)asunnoissa on yleistd ty0- ja harrastehuoneet. Lisdksi alueelliset erot viela
vaikuttavat suuresti asumisvaljyyteen. Tilastokeskuksen kaupunki- ja seutuindikaattorin'® mukaan vuonna
2001 yli 15000 asukkaan kunnissa asuinpinta-ala/henkild vaihteli Vantaan 32,6 m2:std Mustasaaren 39,4
nelidmetriin.
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Olli Niemi ennustaa tutkimuksessaan myds uudistuotannon asuntojen keskikoon kasvavan 81m2:sta
86m2:iin vuosina 1990 - 2000 ja asuntotuotanto painottuvan suurempiin huoneistoihin. Tata kuvaa myds
se, ettei Olli Niemi maarittele 1H+K asunnolle tavoitekokoa.

Taulukko 3, Valmistuneet asuinhuoneistot, huoneistoala ja asuinhuoneet, 1970-2003,

Vuosi Rivi-ja Kerrostalo
ketjutalo
1981 72,8 59,8
1985 67,0 55,8
1990 66,0 55,1
1991 63,8 56,5
1993 66,7 58,8
1995 71,1 58,7
1999 74,4 59,0
2000 77,3 59,0
2002 76,3 58,5
2003 75,1 58,5

Tilastokeskus http://www.stat.fi/tup/rakas/data/html/julkaisu.pdf,ladattu 15.05.2005

Tilastokeskus

Taulukko esittdd valmistuneiden rivi- ja ketjutalojen ja toisaalta kerrostalojen huoneistojen keskikoon
viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana. Taulukko osoittaa, ettd rivi- ja kerrostalohuoneistojen
keskikoot ovat alkaneet jopa pienentyd viime vuosina. Vastoin Olli Niemen ennusteita
asuntorakentaminen on painottunut pieniin asuntoihin, eikd asuntojen koon kehitys ole paassyt
l&hellekkaan esitettya laatutavoitetta.

Helsingissd 2002 valmistuneessa tuotannosta'® kaksio on yleisin huoneistotyyppi — niitd oli noin
kolmannes kokonaistuotannosta. Pienid asuntoja - yksiditd ja kaksioita oli lahes puolet eli 47 %
valmistuneista asunnoista. Isojen perheasuntojen (4h+kk/k ja sitd suurempien) osuus oli vahan yli
neljannes (27 %).

Asumisvaljyyden negatiivinen kehitys erityisesti pienasunnoissa tulee esiin vertailtaessa Olli Niemen
ennustetta asuntokokojen kehityksesta suhteessa toteutuneisiin tilastotietoihin.

Taulukko 4, Valmistuneiden asuinhuoneistojen keskikoko, OIlli Niemen ennuste ja
Tilastokeskuksen mukainen toteutuma

13

Vuosi 1h+k 2h+k 3h+k 4h+K
1990 * 58 (43,6...65) 79 (58,4...80) 105 ( 68,5...100)
1992 ** 38,5 57,2 79,2 110,3
1995 40,8 59,7 80,1 108,4
2000 42,9 56,7 80,0 108,8
2003 425 57,5 79,9 112,1
2000E * 70 (60,4...80) 90 (83,8...100) 120( 101,9...120)

* Huoneistojen pinta-alat 1990 ja ennuste vuodelle 2000 Olli Niemen tutkimuksen mukaan, keskisarvo ja vaihteluvali
** Tilastokeskus, http://www.stat.fi/tup/rakas/data/html/julkaisu.pdf

Huoneistosauna on yleistynyt rivi- ja kerrostalohuoneistoissa 1990-luvulta lahtien. Sauna vie
huoneistoista 3-4 m2 huoneistopinta-alasta. Samalla esteettémyyden vaatimukset asuntorakentamisessa
aiheuttavat kasvavaa tilatarvetta. Maija Konkkola vertaa kirjassaan Esteetdn asuinrakennus®
tavanomaisen ja pyoratuolikayttdjan tilantarvetta. Kirjan mukaan pyoératuolia kayttdvan asukkaan
asunnossa tulee olla n. 10 nelidmetrid enemman pinta-alaa, silld lisatilaa tarvitaan hygieniatiloissa,
likennetiloissa ja keittidissa. Alle 50 m2 suuruinen asunto on yleensd pysyvana ratkaisuna pydratuolin
kayttajalle kirjan mukaan ahdas. Kahdelle henkildlle, joista toinen kayttdd suurta sahkopyoratuolia,
saattaa pohjaratkaisusta ja huoneluvusta riippuen jopa 75m2 suuruinen asunto olla liian ahdas.
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Vuonna 1971 julkaistu opas Pyoératuolia kayttdvien invalidien asuntojen suunnittelijoille 2 esittelee 2

pohjaratkaisua, jotka on suunniteltu inva-asuminen huomioiden. Kummassakaan huoneistotyypissa ei ole
saunaa. Huoneistoista 3H+K on pinta-alaltaan 86,0m2 ja 2H+Tupakeittid 76,0 m2.

Taulukossa 5 on verrattu asumisvaljyyttd ja markatilojen suhteellista osuutta eri aikakausien
rivitalohuoneistoissa. Huoneistopohjat on piirretty kiinteistovalittjien sivuilla kevaalla 2005 olleiden eri-
ikaisten rivitalohuoneistojen perusteella. Huoneistotyypiksi on valittu mahdollisimman tyypillinen
asuntopohja, jonka perusratkaisuna on 2h+k. Kuvassa 2 on esitetty vastaavat tiedot Ristijarven
rivitaloprojektin kaksiosta. Huoneistojen valjyyslaskelman perustana on kahden hengen perhekunta.
Valjyys on esitetty kahdella tapaa, nykyinen tilastokdytantd seka suhteellinen valjyys, jossa huoneiston
markatilat on vahennetty. Lisdksi on esitetty markatilojen osuus prosentteina huoneiston koosta.
Markatilojen osuus huoneistoissa on noussut kaksinkertaiseksi 30 vuodessa. Huoneistojen koko ei
kuitenkaan ole kasvanut samassa suhteessa, kasvu on ollut jopa negatiivista. Kun tarkastellaan
asuntotyyppeina yksi6itd ja kaksioita, ei naiden asumisvaljyyteen vaikuta henkildmaarissd asuntoa
kohden tapahtuneet muutokset, asuntotyyppien asukasmaarat ovat sailyneet samoina. Yksiot ja kaksiot
ovat tyypillisimpia seniorivaeston asumismuotoja. Talle kayttajakunnalle esteettdomyys ja siitd seuraava
valjyyden tarve ovat keskeisia kriteereitd. Todellisen asumisvaljyyden kasvu on keskeisia vaatimuksia
senioriasumisessa, mita ei voida kuitata silla, etta yleisesti asumisvaljyys on kasvussa.

Rakenteilla 2005, Ristijarvi
Markatilojen osuus 15,9 %
Valjyys 28,00 m2/ hl6
Suht.valjyys 23,55m2 / hl

2hk+phes
56,0m2

2005 |
RISTIJARVI
OH

Kuva 2, Ristijarven rivitalon kaksio, markatilojen osuus huoneistoalasta
TAVOITTEET:

Jos valmistuvat asunnot halutaan rakentaa sekd saunallisiksi, ettd esteettomiksi
asumisvaljyydesta tinkimatta, tulisi asuntojen kokoa kasvattaa 13-15 m2

Senioriasumisen kriteeriksi tulisi maaritella suhteellisen asumisvaljyyden kasite
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Taulukko 5, Markatilojen osuus rivitalokaksioissa viimeisen 30 vuoden aikana.

| 1 - - |
2h++ph
48,0m2 f:;;( KePHSS M2 RUOKAILU
1971
o OH
OH S
‘sz KK 2H+K+PH+S
54,5M2
15K =
VH
VH
I I VH
K r ET
ET
TK WMH i
PH
] ] ] 38m2| MH
TR n
| L . TK
Valmistunut 1971 Valmistunut 1973 Valmistunut 1984
Markatilojen osuus 6,7 % Markatilojen osuus 6,9 % Markatilojen osuus 11,3 %
Valjyys 24,50 m2/ hlo Valjyys 27,50 m2/ hlo Valjyys 27,25 m2/ hlo
Suht.valjyys 22,85 m2 / hl6 Suht.valjyys 25,60m2 / hlo Suht.valjyys 24,15 m2 / hlo
§ | | § i
2H+KK+PH+S 51,4 m2
RUOKAILU 1984 — H+K+PH+S
56.0M2
2H+KK+PH+S 1990 oH
45M2
1988 K
VH
ET
s MH
MH
o BEM2
Valmistunut 1984 Valmistunut 1988 Valmistunut 1990
Markatilojen osuus 12,8 Markatilojen osuus 14,7 % Markatilojen osuus 11,8 %
Valjyys 25,70m2/ hlo Valjyys 22,50 m2/ hlo Valjyys 28,00 m2/ hlo
Suht.valjyys 22,40m2 / hl6 Suht.valjyys 19,20m2 / hlo Suht.valjyys 24,70m2 / hl6
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H+K+PH+S
57.0 M2

K 2002

VH | I
ET 8.3m2

MH
S
TK
Valmistunut 2002

Markatilojen osuus 14,6 %
Valjyys 28,50 m2/ hlo
Suht.valjyys 24,35m2 / hl6

H+K+PH+S
48,0M2
2004

Valmistunut 2004

Markatilojen osuus 14,4 %
Valjyys 24,00 m2/ hlo
Suht.valjyys 20,55m2 / hl

2H+K4PH4+S VH
54,0M2
2002

OH

ET

Valmistunut 2002

Markatilojen osuus 15,9 %
Valjyys 27,00 m2/ hlo
Suht.valjyys 22,70m2 / hl6

2H+KK+PH+8
40Mm2
2005
OH
ET
KK
TK

Valmistuu 2005

Markatilojen osuus 15,8 %
Valjyys 20,00 m2/ hlo
Suht.valjyys 16,85m2 / hl

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
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2H+KK+PH+S
48,0M2
2004

OH

Valmistunut 2004
Markatilojen osuus 16,25 %
Valjyys 24,00 m2/ hlo
Suht.valjyys 20,10m2 / hlo

2HHK+PHYS
50,5M2

2005 06

Valmistuu 2005

Markéatilojen osuus 16,6 %
Valjyys 25,25 m2/ hlo
Suht.valjyys 21,06m2 / hl
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4 Esteettomyys

Hyvd asuminen on maééritelty universaaleina pidettyjen asuntotoimintojen pohjalta.
Samaan aikaan kun tavoitteena on pidetty huoneiden monik&yttdisyyttd, on asunnon tiloja
eriytetty yha pidemmélle toimintojen mukaan. Kayttbtarkoitukseltaan erikoistuneita
huonetiloja ja laitejérjestelmiin sidottuja varusteita ja kalusteita on lisétty samantasoisesti
koko uustuotannossa. Rakentamalla keskivertoasukkaalle tuotetaan osittain tarpeetonta
laatua ja ominaisuuksia pystyméttd siltikddn vastaamaan kaikkien asukkaiden
erityistarpeisiin. Joillekin asukasryhmille on jouduttu rakentamaan ’erityisasuntoja”, kun
Yyleispéteviksi” suunnittelut asunnot ovat osoittautuneet sopimattomiksi esimerkiksi
vanhuksille tai liikkumisesteisille.

Ulpu Tiuri 13.04.1998
Artikkeli "Asuntoja todellisille asukkaille”
http://www.hut.fi/Yksikot/Osasot/A/AR/e_tausta.htm

4.1 Esteettomyyden maarittdminen

Esteettdmyydelle tai esteettémyyden eri tasoille on maariteltdva selvat vaatimukset. Talldin esteettémyys
on ulotettava koko asumisprosessiin, ei yksittaisiin siirtymisiin ( hissit, ulko-ovet, luiskat). Nykyaan
tehddan asuntoratkaisuja, joissa pyoratuoli pyorahtda pesuhuoneessa ja keittidssa, mutta
makuuhuoneessa pyoératuolilla liikkuminen ei onnistu. RT-kortissa RT09-1092 Esteetdén liikunta- ja
toimintaympéristd vuodelta 1999 on perusmitoituksena ulko- ja sisakayttédn tarkoitetun pydratuolin
tilantarvetta, jolloin kulkuvayladn tulee olla vahintddan 900mm ja k&antésateen 1500mm. Asuinnoissa
kasikayttdisen pyoratuolin pydrahdysympyraksi esitetddn 1300.15000mm. Kuitenkin samassa kortissa
kuvataan makuuhuoneessa liikkumisen tilantarpeita, jolloin py6ratuoliasukkaan sangyn viereen tarvitaan
tilaa vain 1200mm. Makuuhuoneessa on siis yksisuuntainen liikkenne?

Jos esteettdmyyden lahtdarvona pidetdan pyoratuolin kayttajaa, on nakoékulma liian kapea. Jo pyoratuolin
mitoituksissa on niin suuria eroja, ettd "esteetdon” huoneisto voi olla toiselle valja ja toiselle toimimaton.
Nykyaan kaytetdan ns. pyérahdysympyran halkaisijana 1300 mm ja RT09-1092:ssa 1500 mm. Kuitenkin
markkinoilla on useita sisakayttoisia pyoratuoleja, jotka pyorahtavat huomattavasti kapeammalla alueella
kuin 1300mm. Toisaalta esteettomaan keittioon yhdistetaan vaatimus korkeussaadettavistd kaapeista ja
ylakaappien mataluudesta. Mutta vaihtoehtona voisi olla pydratuoli, jonka istuimen korkeutta voidaan
saataa kuten parturissa, ellei tata ole jo kehitetty.

Asunto voi olla esteetdon tai esteellinen ns. normaalijalkaiselle, rollaattorin kayttajalle tai
pyodratuoliasukkaalle. Vammaisuus voi aiheuttaa omia esteettémyyden vaatimuksia esim. pakkoliikkeiden
takia. Asunnon ndkymien ja tilasarjojen vaarat viestit voivat tehdad siitd esteellisen dementiaa
sairastavalle.

Talla hetkellda seniori- ja vanhusvaestdn asuntosuunnittelussa painotetaan (fyysisen) esteettémyyden
kasitetta. Nyt elakkeelld oleva sukupolvi on viettanyt fyysisesti selvasti raskaampaa elamaa kuin
elakkeelle jaamassa olevat suuret ikaluokat tai sitd seuraavat. Elamisen fyysinen kuluttavuus nakyy
toisaalta tuki- ja liikkuntaelimien kulumisena ja sairauksina. Toisaalta fyysinen rasitus on sailyttanyt
likuntakyvyn. Tasta syystd meilld on liikuntakykyisia, mutta apuvalineita tarvitsevia vanhuksia. Suurten
ikaluokkien sukupolvi on viela liikkuvaa sukupolvea, joka on rakentanut hyvaa peruskuntoa lapsuuden
leikeista lahtien. Kuitenkin on jo selvasti nakyvissa suuntaus, jossa muistiin liittyvat ongelmat alkavat
nousta fyysisten ongelmien rinnalle itsendisesséd asumisessa. Stressaava elamantapa, vaara unirytmi ja
aivotyd kuluttavat meitd siind kuin epdergonominen tydymparistd, tyon fyysinen suorittaminen ja
ihmisvoimainen liikkuminen aiempia sukupolvia. Onko tulevaisuuden senioriasunto mitoitettava
normaalijalkaisen fyysisen esteettdomyyden ja dementikon psyykkisen esteettéomyyden lahtokohdista?

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinnaytetyo 2006
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4.2 Esteettoméan suunnittelun esteet

Esteettdmyys ei synny noudattamalla rakennusosien ja toimintojen mitoitusohjeita, vaan se on lukuisten
osatekijoiden summa. Peruslahtdkohta on asunnon pohjaratkaisun toimivuus ja muunneltavuus®.
Senioriasukkaan kylpyhuonetta ei kannata varustaa korkeussaadettavilla altailla, koska han ei ehka
koskaan niita tarvitse. Mutta rakenteet tulee suunnitella siten, ettd jos han sellaisen tarvitsee, on kaluste
helposti asennettavissa. Asunnon markatilojen sijoittaminen, kulkureitit ja asunnon tasoerot asettavat
rakentamishetkelld reunaehtoja muunneltavuudelle. Esteeton koti sallii asukkaan vanheta, sairastua tai
loukkaantua niin, ettd asuminen on edelleen mahdollista. Esteettdomyyden kasite ei merkitse samaa kuin
inva-varusteltu.  Esteettdomyys merkitsee kykya joustaa asukkaan tarpeiden mukaisesti.

Esteettdmyys toteutuu kuitenkin huonosti asuntorakentamisessa. Kyse ei ole siitd, etteikd tietoa ole
tarpeeksi suunnitella esteeton asunto. Maija Konkkdélan teos Esteetdn asuinrakennus®. kasittelee laajasti
esteettdbman asunnon vaatimuksia seka yleisesti etta detaljitasolla. Lisaksi detaljimitoitukseen [0ytyy
runsaasti ohjeita ARVI-tutkimuksen? aineistosta. Mitoitusohjeita on myds RT-kortistoissa, www-sivustoilla
ja julkaisuissa.

Asunnon ostajat havaitsevat esteettdmyyden tarpeen vasta, kun onnettomuus, sairaus tai ikdantyminen
vaikuttaa tilatarpeeseen ja liikkumiseen. Tasta syystd myyjan ei kannata tarjota erityisesti esteetdonta
huoneistoa, koska se usein merkitsee suurempaa pinta-alaa ja sitd kautta kallimpaa hintaa samalla
huoneluvulla. Toisaalta erityisesti asuntosuunnittelun kustannukset on viety niin alas, ettd suunnittelijoilla
ei ole taloudellisia mahdollisuuksia tutkia ja kehittaa asuntojen todellista esteettomyytta.

Suunnittelijakunnalta odotetaan edelleen samaa yhteiskunnallista valveutuneisuutta ja aktiivisuutta
parempien asunto-olojen kehittdjana kuin funktionalismin aikakautena. Suunnittelijan vastuulla on
asunnon toimivuus ja muunneltavuus. Mutta vastuu ilman valtaa ei toteuta hyvaa lopputulosta.
Huoneisto-ohjelman mukaiseen 40m2 kaksioon ei voi mahduttaa 2 hengen toimivaa saunallista
invamitoitettua asuntoa — vaikka rakennusta markkinoitaisiinkin senioritalona.

TAVOITTEET:
Jos edellytetaan esteetonta suunnittelua, on lahtokohdat asetettava sellaiseksi, ettd esteeton
suunnittelu on mahdollista

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinnaytetyo 2006
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4.3 Asunnon esteettomyys ja lainsdaadantoé

Esteettémyys ja eri eldméntilanteisiin muunneltavuus toteutuvat uudisrakentamisessa
parhaiten silloin ja valitettavan usein vain silloin, kun asiasta on olemassa selvd méaéaréays.
Maankaéaytté- ja rakennuslaki ohjaa ottamaan esteettébmyyden paremmin huomioon, mutta
se siséltédéa tulkinnanvaraisuuksia sen suhteen, mité vaikkapa ’liikkumisesteiselle sopiva”
tarkoittaa.

Annamari Ruonankoski, Sujuvampi arki ikaantyville,
Yhdyskuntien suunnittelu, rakentaminen ja yllapito vaestdn ikdantyessa
Suomen kuntaliitto 2004, sivu 29

Suomen rakentamismaarayskokoelmat osat G1 Asuntosuunnittelu ja F1 Esteetdn rakennus ovat
uusiutuneet. Asuntorakentamiseen liittyvat esteettomyysvaatimukset ovat viela vahaiset:

- Vahintadan kolmekerroksisiin kerroksisiin kerrostaloihin on rakennettava hissi
- Kerrostalojen markatilojen tulee olla invamitoitettuja
- Kaikkien asumiseen liittyvien ovien tulee olla vapaalta leveydeltdan 800mm

Lainsdadannossa asuntorakentamisen esteettomyysvaatimus kytkeytyy edelleen pitlalti kerrostaloihin,
vaikka se koskeekin koko asuntotuotantoa. Kuitenkin pientalot (omakotitalot, kytketyt talot, rivitalot)
muodostavat merkittdvan osan tulevan seniorivdestdn asuntokantaa. Naiden lainsaadollinen
esteettdmyysvelvoite loppuu ovileveyteen. Loppu riippuu siitd, mitd rakennuttaja osaa tai haluaa vaatia ja
suunnittelija suunnitella.

Kuntien rakennusvalvonnassa voidaan kokea vaikeaksi esittdd vaatimuksia esteettéméasta
rakentamisesta yksiselitteisten mééréysten puuttuessa, ja kéyténnét eri kunnissa ovat
vaihtelevia.

( Ruonankoski s. 29)

G1:3.2.3 Miirays

Asuinhuoneistossa, johon padsy kerrostalossa kohdan 4.2.1 mukaan edellyttda hissié, on kdymala- ja pesutilan oltava
varustettavissa my0s pyoratuolin ja pyoréllisen kévelytelineen kayttédjdlle. Asuntojen yhteisten tilojen tulee soveltua
tarkoitukseensa ottaen huomioon myds liikkumisesteiselle soveltuva kaytto.

G1: 3.3.1 Madrays

Huoneiston ulko-ovelta asuinhuoneisiin ja muihin asumista palveleviin vélttaméattomiin tiloihin johtavien ovien ja
kulkuaukkojen vapaan leveyden tulee olla vahintddan 800 mm. Sama koskee rakennuksessa ja piha-alueella asumista
palveleviin vilttdmattomiin tiloihin johtavia ovia ja kulkuaukkoja.

Gl: 4.2.1 Maérays

Kerrostalossa, jossa kdynti asuinhuoneistoihin on sisdéntulon kerrostaso mukaan lukien kolmannessa tai sitd
ylemmassé kerroksessa, porrasyhteys asuinhuoneistoihin on varustettava pyoréatuolin ja pyoréllisen kivelytelineen
kéyttdjalle soveltuvalla hissilld. Mikali kdynti rakennukseen on kerrostasojen vilissd, sisddntulon kerrostasona on
pidettdva niistd alempaa. Hissiyhteyden on liséiksi ulotuttava ullakolle ja kellarikerrokseen, mikéli niissd on asumista
palvelevia tiloja.

F1: 1.1.1 Mairdys

Madrédykset ja ohjeet koskevat hallinto- ja palvelurakennuksia, sekd muissa rakennuksissa olevia liike- ja palvelutiloja. Tyétiloja
sisdltdvid muita rakennuksia méadrdykset ja ohjeet koskevat tyon luonne huomioon ottaen. Ndma maérdykset ja ohjeet koskevat
asuinrakennuksia ja asumiseen liittyvi tiloja siltd osin, kuin asuntosuunnittelua koskevassa asetuksessa (RakMk G1) edellytetadn
niiden soveltumisesta liikkumisesteisille.

Suomen rakennusmaérdyskokoelma

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinnaytetyo 2006



4.4 Rakennusvalvonta esteettomyyden toteuttajana

Helsingin vammaisneuvosta on antanut www-sivuillaan kiitosta Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan
asenteelle esteettémyydesta:

"Helsingin rakennusvalvonta on méérétietoisesti huolehtinut rakennuslupia myénnettdessé
siité, ettd seké uudisrakennukset ettd peruskorjattavat julkiset rakennukset on suunniteltu
mahdollisimman hyvin likkumisesteettémyyden periaatteen mukaisesti.

Rakennuslainsdédddnnésséd on vuodesta 1990 Ilahtien edellytetty liikkumisesteisten
huomioon ottamista myds asuinkerrostaloja rakennettaessa. Nelikerroksiset ja sita
korkeammat asuintalot on méérdysten mukaan rakennettava hissillisiksi ja muutenkin
esteettémiksi. Helsingin kaupunginhallitus on yksimielisesti paéattanyt, ettd kaupunki ei
rakennuta edes kolmikerroksisia asuinkerrostaloja hissittémiksi. Vaikka tasta péaatbksesta
%n yritetty saada poikkeusta ja jattdéa hissi rakentamatta, kaupunki ei ole siihen suostunut. ”

Rakennusvalvonnalla on merkittdva rooli ja mahdollisuus vaikuttaa esteettomyyteen, erityisesti julkisessa
rakentamisessa. Mm. Lahdella ja Porilla on kartoituslomakkeet rakennuksen esteettdmyydesta.
Lomakkeet tulee liittda taytettynd rakennuslupahakemukseen, kun kyseessa on julkinen rakennus kuten
ravintola, kirjasto tai koulu. Rakennusvalvonnat tekevat yhteisty6td kaupunkien ja kuntien
vammaisneuvostojen kanssa, vammaisneuvostot mm. antavat lausuntoja rakennushankkeista.
Asuntorakentamisessa vaikutusmahdollisuudet jaavat yhteisiin tiloihin, mutta asunnon sisaisiin tiloihin
rakennusvalvonnalla on vain vahaisesti vaikutusmahdollisuuksia.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto on laatinut ohjeen ” suosituksia esteettdoman pientalon
rakentamiseksi”. Namakin ohjeet painottuvat kulkuvaylien mitoitukseen. Keskeistd kuitenkin
esteettdmyyden kannalta olisi, ettd asunnon toiminnot (ikkunoiden sulkeminen, saunominen, ruuan
valmistus...) olisivat esteettdémia. Vaatimusten maarittdminen toiminnoille on kuitenkin huomattavasti
vaikeampaa kuin kulkuvaylille. Toisaalta onko rakennusvalvonnan tai lainsdddannon tehtéava edes toimia
suunnittelun "lapsenvahtina”?

Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan ohjeen keskeiset vaatimukset:

- Esteettomat kulkuvaylat tontilla tai rakennuspaikalla portilta ja autopaikalta ulko-oville seka ulkoovilta terasseille ja
ulkorakennusten ja —rakennelmien seka jatepisteen ja postilaatikon luo (mitoitus, pintamateriaalit, korkeuserojen
ratkaisu, valaistus)

- Esteeton sisdankaynti (mitoitus, kynnysratkaisut, maanpinnan ja asunnon lattiatason valisen korkeuseron
ratkaiseminen)

- Kerrosten sisaisten keinotekoisten tasoerojen valttdminen ja esteeton liikkuminen kerrostasolla (tasoerot,
oviaukkojen ja kaytavien mitoitus, paasy terassille ja parvekkeelle)

- Esteeton sisaantulokerros 1, 2- tai useampikerroksisten pientalojen kohdalla: Sisdantulokerros on hyva
suunnitella esteettémaksi, jolloin se soveltuu liikkkumis- tai toimimisesteisen henkilén vierailuun ja sellaisenaan tai vain
pienin muutoksin liikkumis- tai toimimisesteisen henkilon asumiseen. Kerrokseen sijoitetaan talldin esteeton,
lattiakaivolla varustettu hygieniatila, ruuanlaittomahdollisuus ja y6pymiseen sopiva tila. 2- tai useampikerroksisissa
pientaloissa otetaan huomioon porrashissivaraus kerrosten valisen portaan mitoituksessa tai tilavaraus pystyhissille
kerroksissa.

- Tilojen ja teknisten ratkaisujen muunneltavuus (mitoitus, kantavien seinien tai pilarien sijoittaminen,
seinarakenteiden kestavyys, kalustus-, sahko- ja LVI-ratkaisujen muunneltavuus tarvittaessa)

TAVOITTEET:

Esteettomyytta tulee tarkastella liikuntakyvyttomyytta laajemmin.
Esteettomyytta tulee kasitella asumisprosessin, ei liikkumisen kannalta.

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinnaytetyo 2006
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5 Muuntojoustavuus

Eri véestéryhmien asumistarpeissa on mahdollista 16ytd4 samankaltaisuuksia, vaikka
yksilblliset tarpeet ja mieltymykset ovat monenlaisia. Mahdollisuus yksilbllisten tarpeiden
mukaiseen asumiseen tai palveluihin edellyttdé kaikkien ryhmien tarpeiden huomioimista.
Esimerkiksi vanhusten ja vammaisten asuntoihin joudutaan I|dhes aina tekemé&én
yksildllisiéa  korjaustoitd. Korjausten tekeminen voi Kuitenkin olla mahdotonta, jos
esteettbmyys ei ole ollut rakentamisen tavoitteena jo kaavoitusvaiheessa.
Varteenotettavana vaihtoehtona on rakentaa nykyistd paremmin kaikille sopivia asuntoja,
esteettémid ja tiloiltaan nykyisid asuntoja joustavampia ns. eldménkaariasuntoja.
Liikuntakyvyn heikkeneminen ei télléin ole este kotona liikkumiselle, kotiaskareista
suoriutumiselle tai yhteistilojen ja palvelujen kéyttdmiselle. Joustavuus, tilojen
muunneltavuus antaa uudenlaisia mahdollisuuksia. Se voi olla asunnon

sisédinen ominaisuus, silloin asuinhuoneet sopivat moneen kéyttétarkoitukseen.

Eija Kyllénen, Marja Kurenniemi
Asunto ja elamankaari - Katsaus asumisen laatua koskevaan tutkimukseen z
2003, sivu 7

Asuntojen Kkéyttéikd on pitkd. Asunnon elinkaaren aikana moni asukas on
toimintarajoitteinen ainakin osan aikaa. Jos kyky liikkua ja toimia on rajoittunut, asuminen
voi olla vaikeaa. Asunnon toimivuus ja muunneltavuus antaa tilaa asujan toimintakyvyn
muuttuessa. Tavanomainen eldmé ja kanssakdyminen ovat mahdollisia vain silloin, kun
oma asunto ja ldhiympéristd ovat kaikilta osin toimivia ja esteettémid. Palveluiden
ldheisyys, toimivuus ja saavutettavuus lisdavédt asumisen laatua ja véhentavét
erityispalveluiden
tarvetta.
Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi vammaisuuden
perusteella jarjestettavista palveluista ja tukitoimista, sivu 3 2

5.1 Muuntojoustavuus myyntivalttina

Muuntojoustavuuden markkinoimiseen liittyy keskeinen ongelma, arkijarkeily. |hmiset kytkevat uudet
asiat oman elamansa kaytantoihin, oman aikamme ajattelutapoihin ja yhteiskunnalliseen tilanteeseen.
Hankintoja suoritetaan nykyisen tarpeen, ei ennakoitavan tarpeen perusteella. Tasta syystd ennakoivan
suunnittelun markkinoiminen on vaikeaa. Taytyisi pystya myymaan asunto niin, ettd 15 vuoden paasta
voidaan todeta : "No jo ol” hyva ostos! ”

5.2 Muuntojoustavuus kasitteena

Muunneltavuus ei ole uusi teema asuntojen rakentamisessa. Asumisen tilallisina arkkityyppeiné
voidaan pitdd jaettavaa suurtilaa ja toisaalta huonesoluihin perustuvaa tilarakennetta.
Huonesoluihin  perustuvassa tilarakenteessa asunnon muunneltavuus perustuu tilojen
moniké&yttdisyyteen. Sen vastakohta on jaettava suurtila, jossa asunnon vapaa yhtendinen alue
voidaan jakaa eri toimintoihin kevyiden osien avulla. Molemmista perustyypeistd ja niiden
yhdistelmistd on esimerkkejé muunneltavuuden tuottajina sekéd kansanrakentamisen etté
ammattimaisen asuntorakentamisen piirisséa.

Ulpu Tiuri 13.04.1998

Artikkeli "Asuntoja todellisille asukkaille”

http://www.hut.fi/Yksikot/Osasot/A/AR/e_tausta.htm

Hyva Asuminen 2010 — hankkeen valmisteluraportti * nostaa muuntojoustavuuden keskeiseksi

kehitysalueeksi. Muuntojoustavuus kasitetdan kuitenkin pitkalti suunnittelu- ja rakentamisvaiheen

joustotarpeena. Talléin ongelmana on l|ahinnd suunnittelu- ja toteutusprosessin yhteensovittamista.

Muuntojoustavuutta haetaan myds sivuasunnoilla, talotekniikan varauksilla ja asuntoihin istutettavien
muutettavien tilamodulien kehityksella.

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinnaytetyo 2006
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5.2.1 Muuntojoustavuuden toteutus

Rakennusteknisesti  muuntojoustavuudella  (muunneltavuudella) tarkoitetaan rakennuksen tai
rakennuksen osan kykya sopeutua uuden kayttajan tarpeisiin tai vanhan kayttajan tarpeiden muutoksiin.
Eli rakennuksen kayttokelpoisuus sailyy toimintojen muuttuessa. Rakennuksen eri jarjestelmien kayttoiat
ovat hyvin erimittaisia. Rungon kayttdika on pisin ja talotekniikan ja ei-kantavien valiseinien kayttéiat ovat
huomattavasti lyhyempia. Julkisessa rakentamisessa muuntojoustavuutta tuo esim. jannevélien ja
kerroskorkeuden kasvattaminen. Erityisen suuri merkitys on talotekniikan eriyttdmiselld rungosta.
Talotekniikka on vaihdettava useaan kertaan osittain tai kokonaan rakennuksen elinkaaren aikana.
Lisdksi talotekniikkan muutossykli Iyhenee koko ajan. Asuinrakentamisessa rakennusteknisesti
muuntojoustavuutta on tuonut ei-kantavien valiseinien lisdantyminen.

Rakennusteknisend muuntojoustavuutena voidaan pitdd myds ns. avointa rakentamista®, jolloin
rakennus jaetaan ns, tukiosaan ( support) ja muunto-osaan ( infill). Tatd tutki mm TKK:n
Arkkitehtuuriosaston Avoimen asuntorakentamisen tutkimusohjelma. Avoimen asuntorakentamisen
tausta-ajatuksena on se, ettd muutostarve alemmalla tasolla, esimerkiksi asunnon sisalla, on nopeampi
kuin ylemmalla tasolla, rakennuksen tukiosassa. Talldin tukiosaan liittyvat paatokset eivat estd muunto-
osan ratkaisuja.

Muuntojoustavuuden kehittdmista kasitellaan tutkimuksissa runsaasti tuotannollisena
muuntojoustavuutena. Tama korostuu esim. Hyva Asuminen 2010-tukimuksessa. Muuntojoustavuutta
tulee kuitenkin tarkastella myds rakentamisvaihetta pitkdaikaisemmalla aikavalilla. Talldin kayttdéon tulee
elinkaarijoustavuuden kasite.

5.2.2 Tuotannollinen muuntojoustavuus

Monet muuntojoustavuutta kasittelevat tutkimukset keskittyvat tuotannolliseen muuntojoustavuuteen
erityisesti asuntorakentamisen osalla. Nykydan uusien asuntojen markkinointi aloitetaan jo ennen
rakentamista ja ostajalla voi olla runsaasti yksildllisia muutostoiveita huoneistoihin. Muutostietojen
valittyminen ja tiedonsiirto rakennusprojektin sisalla asettaa paineita projektin  osapuolille.
Suunnittelijoiden ja toteutusorganisaation yhteistyd on keskeistd ja aikaa vievaa. Taloteknisten
jarjestelmien mukautuvuudessa myohaisessa vaiheessa tuleviin muutoksiin on runsaasti kehitystarpeita.

Tuotannolliseen muuntojoustavuuteen ja asukkaiden yksildllisten tarpeiden huomioon ottamiseen liittyvat
erilaiset tietokoneohjelmat, joiden avulla voidaan hakea ja kontrolloida muutosvaihtoehtoja. Tallainen
hanke oli esim. Taideteollisen korkeakoulun yritysten kanssa yhteistydssa kehittama VIRAPS. VIRAPS:in
tarkoitus oli olla internetissd toimiva palvelu, jonka avulla asukkaat voisivat vaikuttaa omien
kerrostaloasuntojensa suunnitteluun.

5.2.3 Elinkaarijoustavuus

Muuntojoustavuuden tarve tulee esiin esim. silloin kun asunto on muutettava pyoratuolin kayttajalle
sopivaksi. Vanhoissa huoneistoissa esteettémyyden saavuttaminen oli l1&hinnd markatilojen ongelma ja
korjausrakentamisessa lisatilaa on voitu irrottaa valjistd asuinhuoneista. Talld hetkella markatilat
mitoitetaan esteettdémaksi, mutta muu asunto on muuttunut mitoitukseltaan esteelliseksi. Hyvakaan
perusparannus ei voi ratkaista tatd muuntojoustamattomuuden ongelmaa, joka liittyy asumisvaljyyteen.

Asunnon elinkaarijoustavuus on riippuvainen asunnon neljan perustoiminnon (nukkuminen, syominen,
peseytyminen ja oleskelu) tilatarpeiden suhteista. Asunnon muutoskustannuksissa markatiloihin
kohdistuvat kustannukset ovat merkittavat. Tasta syysta nama tilat tulisi sijoittaa ja suunnitella siten, etta
toisaalta muutostarve on mahdollisimman vahainen ja toisaalta sijoitus ei hankaloittaisi muiden tilojen
muutoksia.
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Kuva 3, Markapisteiden sijoittelulla voidaan vaikuttaa merkittavasti asunnon
muuntojoustavuuteen.

Kuvassa 3 on vertailtu rivitalohuoneiston muuntojoustavuutta. Vasemman puoleinen huoneisto on
poimittu kiinteistdvalittajien sivuilta. Kun huoneiston olohuoneen ja keittion paikkaa vaihdetaan, voidaan
olohuoneen ja makuuhuoneen valistd seinaa siirtdd. Tdma voi mahdollistaa asukkaan pyoératuolin kayton
ja kotisairaanhoidon.  Tilojen kalustettavuus ei muutu, mutta huoneisto on saavuttanut oleellista
elinkaarijoustavuutta.

Vanha tapa toteuttaa tasapainoilu perustoimintojen valilld on ollut rakentaa riittdvan iso tupa. Jossain
vaiheessa asuminen on kuitenkin jakaantunut toimintoihin, joille kullekin tulee osoittaa oma tila. Asuntoja
on rakennettu ikdan kuin vieraan nakokulmasta. Asunnon sisalle luodaan julkisten ja yksityisten tilojen
verkosto, joka saatelee tilasuunnittelua. Woc-tilat ja oleskeluryhma sijoitetaan siten, ettd vieraan on ne
helppo I6ytaa. Asunto tulisi kuitenkin rakentaa ensisijaisesti asukkaan nakokulmasta.

5.2.4 Muuntojoustavuuden maarittaminen

Senioriasumisen yhdeksi kriteeriksi voidaan asettaa muuntojoustavuuden toteutumisen. Talldin se
edellyttda, ettd muuntojoustavuudelle voidaan maaritelld jokin minitaso, johon on yllettdva. Oheisen
taulukon lahtokohtana on Jouko Poskiparran®' laatima luokitus vuokra-asuntojen laatuluokituksesta.

Poskiparran mukaan asukkaan mahdollisuuksia vaikuttaa asuntoonsa ja valittdmaan asuinymparistddnsa
voidaan tarkastella monitasoisena vaihtoehtojen ja valinnaisuuksien kirjona, josta valitaan kuhunkin
kohteeseen ja toteutustapaan sopiva taso. Rakentamisvaiheessa joudutaan ottamaan kantaa siihen,
millaiset vaikuttamismahdollisuudet asukkaalle jarjestetaan.

Elinkaarijoustavuuden kasite esiintyy muuntojoustavuutta kasittelevissa artikkeleissa. Kirjoitukset ovat
kuitenkin osin jumittuneet toistamaan muutamaa perusteesia:

- vierekkaiset asunnot on voitava yhdistaa ( ns. sivuasunto-periaate)

- kantavien rakenteet ja markatilojen sijoittaminen siten, ettd asunnon muunteleminen
onnistuu. Asennuslattioita tulee kehittda asuntoihin. (avoin asuntorakentaminen)

-, parvekkeiden, terassien ja terassipihojen ymparivuotinen kayttd asumisen “jatkeena”
- piha-alueen muunneltavuus

Asunnon muuntojoustavuus ja elinkaarikelpoisuus tulisi nahda laajempana kokonaisuutena, jossa
muuntojoustavuutta voidaan saavuttaa jo hyvin pienin  muutoksin. Lisaksi rakenteellisen
muuntojoustavuuden lisaksi tarkastelua tulisi laajentaa "laatuympyran” (kts. kuva 1) mukaisesti.

Muuntojoustavuus  sosiaalisen ympariston kannalta merkitsee esim. riittdvdn  monipuolista
asukasjakaumaa ymparistdssa. Perustasolla tdma voisi tarkoittaa sitd, ettd asunto mahdollistaa
parisuhteen molempien osapuolisen asumisen samassa huoneistoissa. Tamakaan ei ole aina
itsestdanselvyys. Ympardivien palvelujen tulisi sopeutua asukkaiden muutoksiin. Paivakodista tulee
nuorisotalo, kuntosali huomioi elakeldiset tai kampaaja suorittaa myds kotikdynteja. Jos julkisille

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinnaytetyo 2006

23



palveluille ei voida tehdad asuinalueelle omaa toimipistettd, niin asia voitaisiin hoitaa esim. liikkuvalla
palvelupisteelld. KELA palvelee kerhohuoneessa joka toinen torstai jne.

Muuntojoustava luontoymparistd on sopeutuva. Keskeisia kysymyksia on autopaikkojen sijoittaminen.
Jokainen auto vie yli 10m2 piha-aluetta. Mitd tehda asfalttialueella, kun asukkaat eivat enaa tarvitse
autoja? Toisaalta mistd saadaan autopaikkoja, kun asukkaat vaihtuvat? Luontoalueiden ulottuminen
asumisen keskelle korostuu silloin, kun liikuntakyky heikkenee. Asuinalueet tarvitsevat hallittuja
joutomaita, joiden kayttotarkoitus muuntuu tarpeen mukaan. Lasten horsmakylastd nuorison
skeittipaikaksi, parkkipaikasta siirtolapuutarhaksi jne. Samoin luontoyhteys asunnon sisalle on merkittava.
Lasten pihaleikkien valvonta tai vuodepotilaan mahdollisuus seurata luonnon kiertokulkua ovat osa
laadukasta ja joustavaa asuinymparistoa.

Taulukko 6, Asunnon rakenteellisen muuntojoustavuuden tasot

24

TASO KUVAUS ESIMERKKI VARAUKSISTA SOVELTUVUUS
TASO 01 "PERUSASUNTOQO’, Lattiamateriaali voidaan vaihtaa [normaalijalkainen
esim.esteettOmyyttd ei  [kitkapinnaksi
huomioitu
TASO 02 "ESTEETON, rakenteita vahvistettu esim. [rollaattorikayttaja
VARUSTELTAVA tukivalineita varten pydratuolikayttaja
PERUSASUNTO” talotekniikassa varauduttu
lisdantyneeseeen sahkdisten
apuvalineiden kayttoon
TASO 03 ESTEETON, OSIN [kotihoidon ja kotisairaanhoidon |vuodepotilas
IMUUNNELTAVA tarpeet huomioitu laajemmin
ASUNTO sauna, vaatehuone ja pesutilat
muunneltavissa tilavarausten
mukaisesti
TASO 04 ESTEETON, VAPAASTI |asunto muodostuu tilayksikdista |yksil6llisten
IMUUUNNELTA joiden keskindistd jarjestystd ja |erikoistarpeiden
ASUNTO kokoa voidaan muutella vapaasti huomioonotto,
monivammaisuus. ..

Tasoluokitus
Taso 01, asukkaalla ei ole mitdan vaikutusmahdollisuuksia asuntoon, “ota tai jata”

Taso 02 mahdollistaa esim. sen, ettd asuntoon voidaan kiinnittdd tukikaiteita ilman rakenteellisia
muutoksia. Pesuhuone ja makuuhuone on mitoitettu siten, ettd esim. kunnallinen kotihoito ja
kotisairaanhoito on mahdollista (sdngyn sijoitus, varastotila pesuhuoneessa). Myds esimerkiksi wc-tilan
varustaminen korkeussaadettavilld kalusteilla onnistuu. Tama tosin vaatii ainakin osittaista
pintamateriaalien uusimista.

Taso 03 merkitsee jo huomattavia muutosmahdollisuuksia kiinteiden rakenteiden ja taloteknisten
asennusten rajoissa. Huonejakoa voi muuttaa ja varustaa asuinymparistdddn myos asunnon sisatiloja
laajemmalti. Tdma vaatii jo muutosmahdollisuuksien huomioimista koko tuotantoketjussa suunnittelusta
yllapitoon.

Taso 04 edellyttaa pitkalle menevaa rakennusteknista ja projektin ohjauksen kehittelya. Tassa tulevalle
asukkaalle annetaan suuria vapauksia valita ja muokata asuntonsa pohjaratkaisua. Tall6in kysymykseen
tulee kuitenkin muutoksen jarkevyys- onko saatavissa jo valmiiksi kustomoitua huoneistoa
erikoistarpeiden mukaisesti. Mika on "kipukynnys” jolloin muuttaminen on jarkevampaa kuin muutos?
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Muuntojoustavuus  tulisi  olla mahdollista mahdollisimman  vahin  kustannuksin.  Avoimen
asuntorakentamisen periaatteet keskittyvat 1ahinna tason 4 tasoisiin muutoksiin, jotka ovat rankkoja ja
kallita. Yhteiskunnan maksukyvyn kannalta olisi jarkevampaa painottaa tasojen 02 ja 03
muuntojoustavuutta. Tilasuunnittelun kannalta tdhan liittyy kolme keskeista periaatetta:

- asunnon riittdva lahtévaljyys

- markatilojen ja keittiopisteen sijoittaminen siten, ettd ne mahdollisimman vahan rajoittavat
asuinhuoneiden valisia muutoksia

- runkorakenteissa on varauduttu varusteiden ja kalusteiden kiinnityksiin

Oulun kaupunki®* on laatinut pientalon teknisen laadun arvioimiseksi kaavakkeen, jossa
ymparistdvaikutuksia  arvioiva osa sisaltdd myds muuntojoustavuuden yhtend kriteerind.
Muuntojoustavuutta arvioidaan seuraavin perustein:

- Onko suunnittelussa otettu huomioon sivuasunnon rakentamismahdollisuus, joka voidaan tehda
sisaisia kulkuteita sulkemalla tai onko rakennuksessa jo valmiina sivuasunto?

- Voidaanko asunnon huoneiden kokoa muuttaa helposti seinid purkamalla tai lisaamalla?

- Voidaanko rakennuksen taloteknisia jarjestelmia helposti muuttaa tai taydentaa? (rakenteissa
olevat putkitukset, ilmanvaihtokanavien mitoitus)

- Onko rakennuksessa langattomasti toimiva sahkojarjestelma ( LON)?

- Onko rakennuksessa langattomasti toimiva tietoliikennejarjestelma?

Oulun kaupunki on laatumittarissaan jo linjannut muuntojoustavuutta “arkisempaan” suuntaan.
Sivuasuntovaatimuksen voisi kuitenkin korvata vaatimuksella rakenteisiin tehtavistd asennusvarauksista
esim. tukikaiteita varten. Laatumittarin kokonaispisteistd muuntojoustavuus muodostaa 10 pistettd sadan
pisteen maksimista. Muuntojoustavuuden kannalta merkittdvan tilasuunnittelun ja ergonomian kriteerit
noudattelevat ovileveyksiin ja pesutilojen mitoitukseen keskittyvaa lainsdadantéa. Tilasuunnittelun
maksimipisteet ovat 10 pistetta, joista 5 pistettd kertyy, mikali ikkunat ovat itsepesevat ja valaisinten
lamppujen vaihto on helppoa ja tehtavissa ilman tyétasoja.

TAVOITTEET:
Muuntojoustavuudessa tulee keskittya elinkaarijoustavuuteen
Muuntojoustavuuden tavoitteet tulee asettaa realistiseksi ja kaytannonlaheiseksi

Muuntojoustavuuteen tulee kytked myds sosiaalisen ja luontoympariston joustavuus
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Rakennuttaja:

Seniorivirtaa Oy

Arkkitehtisuunnittelu:

Arkkitehtitoimisto Juhani Romppainen Oy

Kuva 4, Ristijarven rivitalon esittelykuva, Arkkitehtitoimisto Juhani Romppainen Oy

Ristijarven koko seniorikylan idea lahti liikkeelle vuoden 2000 valtuustoseminaarista, jossa paatettiin ottaa
ikdihmisten hyvinvointi ja asuminen elinkeinopoliittiseksi karkihankkeeksi. Aher Oy llkka Ahvenaisen
johdolla teki esiselvityksen ” Ristijarvi lhannekyla ikaihmisille ”. Taman lisdksi oli lukuisia muita
esiselvityksia, joiden myo6td paastiin itse toteutusvaiheeseen. Toteutusvaiheessa kaynnistyi mm.
Senioriliikuntatalon rakentaminen ja uuden hoitokodin saneeraus kevaalla 2004.

Vuonna 2002 Ristijarvi aloitti laajemman kehityshankkeiden kartoituksen, jossa asumisen tyéryhma oli
yksi osa. Tydéryhmaan kuului virka- ja luottamusmiesedustuksen lisdksi asukkaita, maallikkoja ja
asiantuntijoita. Tydryhma kasitteli myos tulevaisuuden asuntotarvetta. Hankkeen pohjalta alettiin kehittaa
uutta senioriasumisen huomioivaa asumismallia. Projektissa haettiin ns. olohuonemallia. Ajatuksena oli
kyla, joka muodostuu hyvin erityyppisistéd asunnoista, jotka ryhmittyvat “olohuoneen” ymparille. Olohuone
kasittda tilat kokoontumiselle ja paivittdispalveluille. Rivitalohanke on suunniteltu osaksi uutta
seniorikylaa, joka rakentuu "olohuoneen” ympairille. Ristijarvella on kuitenkin jo selva palvelukeskittyma,
johon asuminen on luonnollista liittaa.

Hankkeessa tehtiin markkinointia palvelevat arkkitehtiluonnokset kunnanhallituksen osoittamille tonteille,
joita oli 3kpl. Tonteille tehtiin erityyppisid ratkaisuja mm. kerrostalo-, luhtitalo- ja rivitaloratkaisut.
Kohteiden suunnittelijana toimi kokenut senioriasuntojen suunnittelija arkkitehti Juhani Romppainen
Oulusta. Markkinointia palvelevien luonnosten tarkoituksen oli keratd asiakaspalautetta siitd, minka
tyyppinen ja sisaltdinen asuminen senioreita kiinnostaa. Palautetta kerattin mm. Tampereen Hyva lka
messduilla, Kajaanin ja Ristijarven toritapahtumissa seka tietysti suorissa asiakaskontakteissa. Lisaksi
Ristijarvella jarjestettiin mm. asumisen iltatapahtuma, jossa kiinnostuneilla oli mahdollisuus esittaa toiveita
asuntoja kohtaan.

"Rivitalorakentaminen osoittautui ihmisid kiinnostavimmaksi ratkaisuksi. Kokemuksiin
vaikutti jonkin verran se, ettd rivitalotontti oli 1&dhimpéné jérved. Asuntojen siséllbisté
ihmisilla oli selked kuva: he eividt halua palveluasuntomaiseen tai inva-
asuntomaiseen asuntoon. He halusivat tavallisen asunnon, joissa olisi optioita esim.
wc:hen tarvittavien tukien ja kaiteiden kiinnityksille. ”

Harri Helenius 28.02.2005

Varsinainen rakennusprojektin suunnittelu kaynnistyi 2004 kevaalla. Kunnan selvittamista eri
tonttivaihtoehtoista paadyttiin kunnan omistamalle tontille 1ahella keskustaa ja venesatamaa.
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Rakennusprojekti oli tarkoitus toteuttaa jo alkuvaiheesta asti tiiviilld yhteistydlla TSA -projektin kanssa,
mutta tutkimusprojektin kayntiinlahddn viivastyttaminen eriytti hankkeet syksyyn 2004 saakka.
Rivitalohankkeella Ristijarvi pyrkii kehittamaan asumisen liikketoimintamallia.

Tontilla on kaavamuutos vireill4, valtuusto on jo hyvéksynyt muutoksen. Tontti on paéatetty
vuokrata  Senioripolis  Oy:lle.  Rivitalohankkeen suunnittelu  kilpailutettiin  aluksi
markkinointimateriaalin tuottamista varten. Varsinaisen toteutussuunnitelmien
kilpailuttaminen tehtiin syksylld 2004. Rakennussuunnittelijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto
Juhani Romppainen. Suunnittelijavalintaan vaikuttivat erityisesti runsas kokemus seniori- ja
palvelutaloasumisen suunnittelusta.

Suunnittelun alkuvaihetta sekoitti aluearkkitehdin eri ndkemys rakennustehokkuudesta
tontille. Suunnittelutoimisto ehti laatia luonnokset viidestéd asuinrakennuksesta tontille
nykyisen kahden rivitalon asemasta. Suunnittelu ei kuitenkaan onneksi viivastynyt tésté
merkittavaksi.

Reijo Fredriksson 04.10.2004

6.1 Markkinointi

Ikdryhma, johon markkinointi on kohdistettu, on eldkeidn saavuttamassa olevat / saavuttaneet yli 55-
vuotiaat seniorit. Maantieteellisesti markkinointi on kohdistettu niille alueille, joissa on potentiaalisia
paluumuuttajia. Muuttoliike on ollut voimakkainta Helsingin ja Oulun alueille, joista I6ytyvat myos
potentiaalisimmat asiakkaat.

Ikarakenne Maantieteellinen sijainti
Seniori-ikdiset yli 55 vuotiaat Kainuulaiset asiakkaat
maksukykyiset kansalaiset Oulun ja Pohjanmaan alueen asiakkaat
Helsingin alueen ja ympéristén asiakkaat
Ruotsinsuomalaiset

Markkinointi on pyritty siis kohdentamaan ensisijaisesti seniori-ikdisiin entisiin paikkakuntalaisiin ja
kainuulaisiin. Suurin osa kyseisesta vaestosta asuu nykyisin paakaupunkiseudun- ja Oulun alueella.

Markkinoinnissa on kaytetty paaasiassa lehdistdmainontaa, on jarjestetty tiedotustilaisuuksia seka
esittdydytty kohderyhmid koskevissa tapahtumissa, kuten messut jne. Lehdistdmainonta on painotettu
kohderyhmaa koskeviin lehtiin. Suoraan tiedostetulle asiakkaalle suunnatussa markkinoinnissa on
kaytetty erityistd ” Seniorikansiota 7, jossa on tarkeimmat tiedot toimintaymparistdstd ja asunnoista.
Lisaksi on kaytetty internet- markkinointia.

- Lehdistdmainonta Kainuun alueen paikallislehdissa

- Lehdistémainonta Oulun ja Helsingin alueilla

- Radio ja muut mediat

- Tiedotustilaisuuksien jarjestaminen senioriasunnon ostosta kiinnostuneille

- Osallistuminen ja esittaytyminen asiakasryhmia koskevissa tapahtumissa mm. messut
- Lehdistotiedotteet
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6.2 Suunnitteluprojekti

Projektissa on pidetty suunnittelukokouksia, joissa on kasitelty normaaleja rakennushankkeen asioita,
aikataulua, pohjatutkimuksia, kaavatilanne jne. Lisdksi kokouksissa on sivuttu senioriasumisen
erityisvaatimuksia.

Arkkitehtitoimisto Juhani Romppaisen tiloissa 04.10.2004 keskusteltiin suunnitteluprojektista ja
analysoitiin projektin siihen astista onnistuneisuutta. Palaverissa kunnan edustajat totesivat, etta
vuorovaikutus suunnittelijan ja tilaajan valilla tulisi olla aktiivisempaa. Toisaalta toisen kadden tieto on ollut
ongelmallista vrt. tontin tehokkuuskysymys.

Senioriasumisen luonteesta on keskusteltu keskinaisissd palavereissa sekd markkinointitilanteissa.
Seniorikasitys on muuttunut erityisesti myyntitilaisuuksien kautta. Asiakkailta on tullut voimakkaasti
palautetta siita, ettd asunnossa ei saa olla piirteitd vanhusasumisesta. Varautuminen vanhuuteen tulee
sisaltya suunnitteluun, mutta se ei saa nakya esim. valmiiksi asennettuina kaiteina.

6.2.1 Tilaaja

Tilaaja odottaa, ettd ratkaisut ovat kaytannossa toimivaksi todettuja. Asuntoja ei haluta kaytettdvan
koekenttdna, joissa testattaisiin uusia ratkaisuja tai materiaaleja. Tilaaja luottaa siihen, ettéd arkkitehti
pystyy toteuttamaan senioriasumisen kriteerit suunnittelussa. Suunnitelmien toimivuuden testausta esim.
asuntojen arviointimenettelylla ei ole edellytetty eika siitd ole keskusteltu.

Senioriasumisen roolia suunnittelussa on korostettu esteettdomyyden lisaksi detaljeissa. Rakennuksen
muuntojoustoa toteutetaan silla, ettd kaikki asunnon sisaiset valiseinat ovat kevyitd ja esim.
makuuhuoneissa lattiapinnoite laitetaan myods kiintokalusteiden alle. Keittidssa vesipistetta ja erityisesti
astianpesukonetta ei sijoiteta asuntojen valiselle seinalle.

"Mybéhemmin alettiin kiinnittdd enemmén huomiota asuntojen siséllén suunnitteluun, jolloin
asiantuntijaksi kiinnitettin Kajaanin Pietari ja Hannu Mustonen, jolla oli kokemusta mm.
useiden palvelutalojen rakennuttamisesta. Tdassé vaiheessa olimme hiukan ” hdmilléén 7,
kun potentiaalisten asukkaiden viesti oli asiantuntijoiden viestiin ndhden poikkeava.
Asiakkaat halusivat hyvin ” tavallisen omaista ” asuntoa, joka olisi riittdvén véljéasti
mitoitettu, kun taas asiantuntijoiden viesti oli ns. esteettéméstd asunnosta, jossa
mahdollinen liikuntarajoitteisuus oli huomioitu perusteellisesti. T&ssé vaiheessa mukaan
kuvioihin tuli TSA- hankkeen Katja Lintunen, jolloin lopulliset asuntotyypit alkoivat
muodostua.”

Harri Helenius 28.02.2005

6.2.2 Asiantuntija

Ensimmaisessa suunnittelukokouksessa jaettiin  Kiinteistd Oy Kajaanin Pietarin laatima lista
suunnittelussa huomioitavista asioista. Erityisesti asuntojen kohderyhmaan viittaavia korostuksia on
huomion kiinnittdminen varien kayttéon, materiaaleihin ja valaistukseen nédén heikkenemisen kannalta.
Samoin viitataan Helsingin kaupungin sosiaaliviraston suunnitteluohjeisiin. Listassa on runsaasti kohtia,
jotka viittaavat palvelutaloon tai hoitokotiin, kuten maininnat esim. Ia3kkeiden sailytyksests,
turvapuhelimesta ja sahkdisesta ovenaukaisusta.

Syksyn toisessa suunnittelukokouksessa jaettiin Kiinteisté Oy Kajaanin Pietarin rakennuttajapaallikko
Hannu Mustosen laatima muistio: Ristijarvi senioriasunnot — ikdantyvien ihmisten asumisen / Kaytannon
"ongelmat

Muistio kasittelee jo tarkemmin asunnon detaljisuunnittelun yksityiskohtia, esim. saunan kaytettavyytta
(valaistuksen riittavyys, tukevat askelmat, portaan nousut) ja varauksia apuvalineille ( yldpohjarakenteen
suunnittelussa huomioidaan siirtokiskojen kiinnitys, keittikalusteiden muunneltavuus).

6.2.3 Arkkitehti

Arkkitehdin mukaan asunnot ovat "elamankulkuasuntoja”. Hankintavaiheessa asunnon ei tulisi poiketa
paljonkaan ns. tavallisesta esteettdémasta asunnosta ja kustannusten tulisi olla lahelld ns. "normaalia”.
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Suunnittelu pohjaa pitkdan kokemukseen seniori- ja palveluasuntosuunnittelussa. Toimistossa mainitaan
olevan runsaasti lahdekirjallisuutta ja kdytdnndn kokemusta senioriasuntojen suunnittelusta. Arkkitehti
mainitsee, kuinka suunnittelun hintakilpailu on kired. Esim. suunnitelmien testaamiselle eri
asukastyyppien tarpeiden mukaan ei jaa aikaa ja eika siita ole sovittu.

6.2.4 Asiakas

“Ihmiset haluavat asuntoihinsa laatua, jolloin linoleumilattiat ja kylpyhuoneen muovimatot eivét ole
suotavia, vaan parkettia ja laaftaa tulisi kdyttda. Asuntojen mitoitukseen on oltu tyytyvéisia. Asuntojen
hintataso tulee olla kohtuullinen, jolloin mahdollisesti esteettémyydesté tulevaa lisdhintaa asukkaat eivét
ole valmiita maksamaan. Asunnoista kiinnostuneet ovat olleet poikkeuksetta viriilejé eldkeldisia tai
eldkkeelle jaadmassa olevia, joita mahdollinen liikuntakyvyn rajoittuminen ei tunnu paljon huolettavan.
Omistusasuntojen rinnalle tulisi saada vuokra-asuntoja, koska kaikki eivédt halua sijoittaa vanhalla iélla
paljon rahaa asumiseen. ”

Harri Helenius 28.02.2005

6.2.5 TSA

Rivitalohanke oli TSA-projektin yhteistydon alkaessa lokakuussa 2005 jo varsin pitkalla. Kohde laitettiin
urakkalaskentaan marraskuussa 2005. Tasta syystd TSA- projektissa ei pyritty vaikuttamaan
varsinaiseen suunnittelutyéhén, vaan painopiste oli 16ytda suunnitteluprosessin keskeiset ongelmakohdat.

Ristijarven suunnitteluryhman keskusteluissa nékyi selvasti se, ettd senioriasumisen vaatimukset
rinnastuvat toisaalta luksusrakentamiseen tai esteettétmaan suunnitteluun tai malli haetaan
palvelutaloista. Suunnittelupuolella tyd nahtiin pitkdlti normaalina asuntosuunniteluna.  Erityisesti
rakennuttajapuolella oli hyvin ristiriitainen kuva siita, mita oltiin rakentamassa ja kenelle. Toisaalta oltiin
selkeasti hakemassa hyvin varusteltua senioriasuntoa, mutta markkinointipalautteen mukaan asuntojen
tulisi  olla mahdollisimman “normaaleita”. Varautuminen esim. liikuntakyvyn  muutoksiin
(elinkaariasuminen) tulisi sisaltya vain piilotettuna suunnitelmiin. Naiden ns. piilotettujen ominaisuuksien
testaus puuttui suunniteluprosessista.

Rivitalon huoneistotyypit oli suunniteltu normaalin asuntorakentamisen lahtékohdista. Kylpyhuoneet oli
kuitenkin suunniteltu valmiiksi Gaius -jarjestelman mukaisesti invavarusteltuina, joten asuntojen inva-
soveltuvuus oli yksi [&8htdkohta. Koska asuntojen soveltuvuutta eri asukastyypeille ei oltu tehty, suoritettiin
se TSA-projektin toimesta.

Luonnossuunnitelmia tarkasteltiin kolmen eri kayttajaprofiilin perusteella ARVI-menetelmas* hyddyntaen.
Samalla otettiin kantaa siihen, mitéd asunnossa tulisi olla valmiina jo rakennusvaiheessa ja mitka tulisi olla
varauksena osana suunnitelmaa. Analyysit kasiteltin  suunnittelukokouksessa. Analyysien ja
markkinointipalautteen perusteella karsittin  turha ennakkovarustaminen, esim. invavarustus
kylpyhuoneisiin ja rahoitus keskitettiin oleellisempiin hankintoihin kuten lisaneliéihin. Samalla tarkentui
kasitys siita, millaista senioriasuntoa oltiin oikeastaan tekemassa.
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7 Rakennusprojektin lapivienti

Tarveselvitys- ja hankesuunnittelumenettely otettiin valtion hallinnossa kayttéén vuonna 1971.

Tavoitteena oli  budjetointimenettelyn tehostaminen. Samalla hankesuunnittelu palveli myds

rakennushakkeen muiden tavoitteiden selvittdmistd ja asettamista niin omistajan kuin k&yttdjankin

nékoékulmasta. Hankesuunnittelua on kytetty myds kuntahallinnossa mm. valtionapuhankemenettelysté

Johtuen. Yksityissektorilla menetelméé ei juurikaan ole kéytetty. Tavoitteenasettelu on ollut yleensé vain

puitteen karkeaa méadrittdmistd (mk, m2) ja asiat on tutkittu rakennussuunnittelun avulla. Menetelmaa
Joko ei tunneta tai sen vaiheistus ja sisélté on koettu byrokraattiseksi.

Tuire Kujala, Engel rakennuttamispalvelut Oy

Asiakkaan tarpeiden ja vaatimusten maarittdminen,

Tarveselvitys ja hankesuunnittelu nykypaivan rakennushankkeissa, sivu 5

Rakennusprojektien lapiviemisessad voidaan erottaa kaksi ryhmaa, ammattirakennuttajat ja
satunnaisrakennuttajat. Ammattirakennuttajia ovat esim. suuret omaa asuntotuotantoa harrastavat
rakennusliikkeet, suuremmat kaupungit, laitokset kuten keskussairaalat ja kauppaketjut jne. Naille on
tyypillistd vanha rakennuttamisosaaminen joko omana tai ulkoistettuna, hankkeiden I|apivientien
suunnitelmallisuus ja ammattimainen tarveselvityksen laadinta. Satunnaisrakennuttajia ovat esim. saatiot,
yhdistykset ja pienempien kuntien asuntoyhtiét. Talldin hankkeessa ei yleensad ole kokopaivaisesti
rakennuttamiseen perehtynytta henkiloa vaan tyé hoidetaan oman toimen ohella. Rakentaminen ei ole
saanndllista tai rakentaminen kohdistuu hyvin erityyppisiin hankkeisiin seka rakentamisen mittakaava on
vaihteleva (tdna vuonna uusi liikuntahalli, ensi vuonna peruskorjataan toimistotiloja). Rakennuttamista
ohjaa usein tydryhma, jossa osa jasenista ovat puhtaasti luottamustoimen kautta edustajina.

Tuire Kujala34 kasittelee tarveselvityksen ja hankesuunnittelun merkitystd ja nadiden puuttumisesta
seuraavia ongelmia. Ne ongelmat, joita Ristijdrven rakennusprojektissa tulivat esiin, ovat hyvin
samansuuntaisia Kujalan ndkemysten kanssa.

7.1 Keskeiset ongelmat rakennusprojektissa

7.1.1 Kustannushallinta

Ristijarven rivitalohankkeessa senioritalon rakentaminen miellettin automaattisesti huomattavasti
normaaliasuntorakentamista kallimmaksi. Kuitenkaan projektissa ei tehty kustannuslaskelmia taman
oletuksen todistamiseksi. Usein seniorileima on asunnon myyntihinnassa automaattinen lisa, mutta
rakentamiskustannuksissa se ei valttdmatta merkitse mitddn. Normaali huoneisto voi olla hyva
senioriasunto, jolloin ainoastaan nelibhinta ratkaisee. Toisaalta asuntoon voidaan sisallyttda "seniorilisa”,
jonka kustannusvaikutukset voivat syntya ei tavoin.

30

- Tilasuunnittelulla tuotettu liikkkumisen esteettémyys mahdollistaen myos pyoératuolikdyton
— kustannusvaikutus vain huoneistopinta-alan kautta

- Huoneistotyypeilld saavutettu lisdarvo ( sauna, viherhuone)
— kustannusvaikutus tilakustannuksen kautta

- Vakiona asennettu varustelutaso ( tietoverkot, turvajarjestelmat, pintamateriaalit, kalusteet)
— vaikuttaa suoraan kustannuksiin

- Varusteluvaraukset tiloihin ( tukikaiteet, erikoiskalusteet, takkavaraus)
— ei merkittdvaa kustannusvaikutusta rakennettaessa

- Lisdvarusteet rakennettaessa (tukikaiteet, erikoiskalusteet)
— ostajan erikseen tilaama lisatyo

Kuva 5, Senioriasunnon hintaa nostavat tekijat

Kustannushallinnan keskeiset ongelmat

- Hankesuunnitteluvaiheessa kustannustavoite selvitetdan tilaohjelmaan pohjautuvan
tavoitehinnan asemasta usein luonnossuunnittelun avulla, myos
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uudisrakennushankkeissa. Kustannustaso saatetaan selvittda vasta urakkalaskennan
kautta. ( esim. Ristijarvi)

- Tavoitehintamenettelyn kayttd edellyttdd hyvaa osaamista ja kokemusta

- Kayttajat ovat yleensd maallikoita > tarvekuvaus (tilaohjelma ja tiloille asetettavat
vaatimukset)

- jaa usein puutteelliseksi eikd kuvaa parhaalla tavalla rakennushakkeelle asetettavia
tavoitteita. Talléin hankkeen kustannuspuite arvioidaan helposti liian alhaiselle tasolle
> ristiriita

- kayttajan tilaaman tuotteen ja toimituksen mahdollisuuksien valilla

- Hankintarajan maarittely hankevaiheessa on aikaisempaa tarkedmpaa > vaikutus
kustannuksiin ja vuokraan/budjetointiin ( mita laitetaan valmiiksi ja mika laitetaan
varauksena omistajan/kayttajan itse hankittavaksi)

- Epaselva tavoitteenasettelu tuo usein kustannusongelmia seka suunnittelu etta
rakennusvaiheessa

- Urakkalaskennan jalkeen kustannuksia aletaan vahentaa karsimisella ja laatutasosta
tinkimalla

7.1.2 Tavoiteasettelu

Ristijarven kunta esittelee internetsivuillaan Senioriasumisen visiotaan. Ristijarven kunnan tavoitteena on
taata eri asumisvaihtoehtojen saatavuus, laatu ja kestdvyys. Asumismukavuudesta on tarkoitus tehda
Ristijarven ylivoimaisuustekija, jotta tulevaisuudesta Ristijarvi tunnettaisiin senioriasumisen edistdmisen
kuntana kautta Suomen. Rivitalohankkeen kautta on tavoitteena rakentaa uusia nykyaikaisia
senioriasuntoja hyddyntaen alan viimeisimpia tutkimustuloksia.

Vaikka visio Ristijarven senioriasumisen laadusta oli voimakas, konkreettiset tavoitteet puuttuivat.
Asuntojen huoneistokokoja ei lyoty lukkoon ja ajatukset varustetasosta ja esteettdmyydesta vaihtelivat.
Vasta TSA-projektin yhteistydn mydéta alettiin tehda konkreettia valintoja tavoitetasoksi.

Rakennushanke ei ala piirtdmisestd, vaikka hankkeessa syntyykin piirustuksia. Suunnittelu
aloitetaan luomalla tavoite, johon rakennushanke pyrkii. Tilaajan tulee selkiyttda tadma
tavoite ensin itselleen, mitd oikeastaan rakennukselta odottaa. Tilaajan ei pidé luottaa
siihen, ettd suunnittelijat sen tietdvaét.

Kirsti Pesola, Rakennuksen suunnitteluttaminen - opas jarjestéille
Vanhustydn keskusliitto, raportti 1/2001, sivu 29

Tavoiteasettelun keskeisia ongelmia

- Tavoitteiden asettaminen suunnittelulle ja rakentamiselle on tapauskohtaista ja usein
sattumanvaraista. Tarpeita ja tavoitteita "l0ydetdan” koko rakennusprojektin ajan, usein
liian mydhaan

- Tavoitteet hankkeelle ovat usein yleiselld tasolla. Hankkeelle on asetettu esim. vain
aikataulu ja tuottotavoite. Tukipalveluille, energiatehokkuudelle, ymparistdlle ja
esteettisyydelle ei ole asetettu tavoitetasoja.

- Vaihtoehtojen selvittaminen ei ole selkea osa prosessia

- Kayttdjien tarpeen selvittdmista erillisend vaiheena ei yleensa tehda ja suunnittelijoilla
ei ole aikaa selvittdd kayttajien tarpeita. Kayttajan asioiden tuominen projektiin on
sattumanvaraista, on tarvetta kayttdjan edunvalvonnalle, kayttajaarkkitehdille =
"péadsuunnittelija”
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7.1.3 Projektiorganisaatio

Palkattujen konsulttien on hyvé siséistdsd, ettd varsinkin vanhustenhuollon jérjestbjen
rakennushankkeissa varsinainen rakennuttaja ja hankkeen tilaaja ja maksaja ei yleensd ole
rakennusalan ammattilainen, van on usein kertarakennuttaja ja maallikko. Téma tarkoittaa, etta
konsulttien rooli luotettavina rakennusalan asiantuntijoina korostuu. Konsultit palkataan
neuvomaan tilaajaa, oftamaan tilaajan toiveet ja/tai tarpeet huomioon , auttamaan hénté
lukemaan piirustuksia jne. Ennen kaikkea: valittuihin konsultteihin luotetaan.

...Maallikkorakennuttaja puolestaan luottaa ehké liikaakin siihen, ettd suunnittelijalla on alan
viimeisin  tietdmys, ja ettd suunnittelija mietti kuhunkin tilanteeseen parhaimman
kokonaisratkaisun ja osaa tarjota vaihtoehtoja, joita ei itse ole osannut ajatella.

Kirsti Pesola, Rakennuksen suunnitteluttaminen - opas jérjestéille
Vanhustydn keskusliitto , raportti 1/2001, sivu 30

Projektiorganisaation keskeisia ongelmia

- Hanketta Iahestytdan yleensa totuttuun tapaan erillisten selvitysten, muistioiden tms. ja
luonnossuunnittelun kautta. Piirros/suunnitelma on tydvaline, jonka &aressa ja avulla
keskustellaan osapuolien tarpeista ja hankkeen tavoitteista. Tall6in usein hanketta
ohjaa suunnitelma eika niinkdan osapuolten tavoitteet

- Hankesuunnittelu edellyttdd kokemusta ja nakemystd rakennushankkeesta seka
monen alan ammattitietoa, ryhmatyoéta

- Asioiden kasittely on tapauskohtaista/organisaatiokohtaista. Menetelmat perustuvat
organisaation/tekijoiden kokemukseen

- Projekti etenee sopimusten eikd hankevaiheiden kautta

- Tarkeimpia lahtdkohtia ovat tuottotavoitteen lisdksi usein rakennusoikeus ja
hankkeeseen kaytettavissa oleva aika.

7.1.4 Palvelutarjonta

Harrastelijarakentajat selvittavat palvelutarjontaa osana rakennushanketta varsin vahan. Kuitenkin
erityisesti senioriasumisessa palvelutarjonta on keskeisia kilpailutekijoita valittaessa asuinpaikkaa.
Rakennuttajat tarjoavat kayttajille varsin perinteisia kiinteistoon liittyva palveluita (isdnndinti, yhteistilojen
siivous, kiinteistdnhoito, -huolto, turva, jne.) Kuitenkin kavelyetaisyydelld ja erityisesti kotona tai
yhteistiloissa tarjottavat palvelut tai niiden toimintaedellytysten jarjestdminen ovat keskeisia laatutekijoita.

Vanhusten asuinympariston suunnittelussa esim. kotihoidon ja kotisairaanhoidon tilatarpeiden
huomioiminen on tarkedd. Samoin mahdollisuudet eritasoisiin ateriapalveluihin, asiointiin ja
ostopalveluihin tulisi huomioida suunnittelussa. Mahdollisuus kayttda yhteistiloja esim. hieronta- ja
kampaamoyrittdjan viikottaisena palvelupisteend nostaa ympariston arvoa.

Vanhusvaeston yksindisyys ja etdantyminen omaisista on merkittava sosiaaliseen ymparistoon liittyva
ongelma. Koska asunnot ovat itsessaan varsin pienia, lisatilan vuokraamismahdollisuus vierailuja varten
voisi olla yksi palvelumuoto.

7.2 Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma muodostuu kahdesta osa-alueesta, jotka molemmilla on suuri painoarvo ja merkitys
hankkeen kokonaisonnistumisen kannalta. Hankesuunnitelman hankeselvitys noudattaa peruskaavaa;
"mitd, missa, milloin ja mitd maksaa”. Hankesuunnitelma sisaltda kuitenkin taloudellisten ja ajallisten
tavoitteiden lisdksi toiminnallisia, teknisia ja esteettisia tavoitteita, jotka kootaan tarveselvitykseen.
Tarveselvitys vastaa kysymyksiin kenelle, miksi ja miten ? Perusteellinen tarveselvitys toimii suunnittelu-
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ja rakentamisprosessin ohjenuorana. Puutteellinen tarveselvitys voi johtaa ratkaisuun, jolloin
rakennetaan, mutta ei valttdmatta tiedetd mita rakennetaan.

Ristijarven hankkeessa oltiin valmistelemassa urakka-laskenta-asiakirjoja, mutta edelleen markkinoinnin
kohderyhman tarpeet ja toiveet eivat kohdanneet suunnittelua. Asuntoihin oli suunniteltu keittiGtilan
jatkeeksi viherhuoneet, mutta kulku viherhuoneisiin olisi tapahtunut ruokapdydan yli. Wc-tilat oli esitetty
varustettavaksi inva-kalustein, mutta asunnon muuta toimivuutta pyoratuolin kayttajan kannalta ei tutkittu.
Toisaalta asiakaskyselyn perusteella huoneistot tuli olla muutettavissa inva-kayttdisiksi, mutta ne eivat
saaneet nayttaa siltd ostohetkelld. Rahaa aiottiin kayttda varustelutasoon, jolle ei ollut kysyntaa.

Hankesuunnitelma voi perustua myo6s kustannuspuitteisiin ts. mita talld rahalla saa? Tallaisia hankkeita
ovat tyypillisesti kohteet, joihin haetaan rahoitusta esim. raha-automaattiyhdistykseltd tai ARA:lta ja
hankkeen lapivienti on sidottu tiukasti rahoitusosuuksiin ja kustannussaannodstelyyn. Talloin keskeista on
tarve- ( mitd pitaisi tehdd) ja hankeselvityksen (mihin on varaa) realistinen yhteensovittaminen.
Kustannuspuiterakentamisessa esimerkiksi hankkeiden lisd- ja muutostydvaraukset ovat erittain vahaiset,
ratkaisuissa tulee onnistua kerralla.

Koska Ristijarvella oli tiedossa, minka verran asumisesta oltiin valmiita maksamaan, kustannuspuitteet
olivat tiukat. Seniorivaeston lainanottohalukkuus ei ole kovin korkea ja omistusasumismuutoksessa uusi
asunto halutaan rahoittaa entisen asunnon myynnilld. Kainuun alueella omistusasuntojen ja erityisesti
omakotitalojen hinnat eivat kuitenkaan ole korkeat ja haja-asutusalueella asunnon myyminen ei ole
helppoa. Vanhan asunnon myymisestd saatua rahaa haluttaisiin kayttdd myds eldmiseen ja itsensa
hemmotteluun. Ristijdrven markkinoinnissa nousi esiin kiinnostus vuokra-asumista kohtaan.

7.2.1 Tarveselvitys

Viimeistdén suunnittelun alussa, mieluiten jo ennen konsulttien valintaa, tulisi laatia tarveselvitys.
Suunnittelussa on oleellista pitdd mielesséa, ketké tiloja kdyttédvét, mitkd ovat keskeiset ratkaisut,
mité tulee ottaa huomioon ja mihin on etsittdvéa vakiosta poikkeavia ratkaisuja.

Kirsti Pesola, Rakennuksen suunnitteluttaminen - opas jérjestoille
Vanhustydn keskusliitto , raportti 1/2001

Tarvittaessa tarveselvitys on vietdva hyvinkin yksityiskohtaiseksi. Esim. s&hk&suunnittelija sijoittaa
pistorasiat automaattisesti lattian rajaan, jollei niiden muuta sijoitustapaa tuoda selkeasti
tarveselvityksessa esiin.

TARVESELVITYKSEN SISALTO

- lahtotiedot

- elinkaari- ja ymparistotavoitteet
- laatutasotavoitteet

- muunneltavuustavoitteet

- autopaikat

- imago

tilat, laajuus = tilaohjelma ( sijainti, koko,
saavutettavuus, kaytettavyys, kayttajan
tarpeet...)

- toiminta, toimivuus

- asiakkaalle tarjottavat palvelutavoitteet
- tuottotavoitteet

- rakennuskustannustavoite
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- kunnossapito- ja kayttokustannustavoitteet

- vuokratavoite

- kiinteiston kunnosta johtuva korjaus-/
kunnossapitotarve

- hankkeen laajuudesta johtuva Kkiinteiston
tilatarve, esim. vaestdnsuojan rakentaminen,
autopaikat

- yllapidon tilatarve esim. kiinteistdnhoitajan
huone, turvavalvomo, tms.

- muiden tarjottavien palvelujen tilatarve,
esimerkiksi kotihoidon palvelupiste tms.

- ruokala, kuntosali, jne.



8 Tilasuunnittelun ongelmat

Ristijarven hankkeen keskeisia ongelma-alueita oli tilasuunnittelu ja tilamitoitus. Vaikka
suunnittelutoimistolla on vahva osaaminen vanhusvaeston asumissuunnittelussa, suunnittelua ohjaavan
tilaohjelman puuttuminen ja suunnitelmien testaamattomuus nakyivat luonnoksissa. Ristijarven
huoneistokoot olivat riittavia, jotta niihin voidaan sisallyttda liikkumisen esteettomyyden vaatimuksia.
Usein kyse olikin pienesta mitoitusmuutoksesta, jolloin asunto muuttui esteellisesta esteettomaksi. Koska
kayttajaprofiili ei ollut selva ja siitd tuli osin ristiriitaista tietoa, ratkaisuissa sekoittui ns. inva-asuminen ja
ns. "tervejalkaisen” asumistarpeet. Rakennuttajan ja suunnittelutoimiston kanssa pidetyssa neuvottelussa
sovittiin, ettd huoneistoille tehdaan esteettémyysarviointi. Samalla voidaan ottaa kantaa myds muuhun
suunnitteluun. Tarkastelu keskittyi asuntojen sisapuolisiin ratkaisuihin. Taloyhtion yhteisia tiloja ei ollut
vield suunniteltu, joten niihin ei ollut mahdollista ottaa kantaa.

8.1 Huoneistojen arviointi

RISTIJARVEN SENIORITALO, KALLIOPELTO RISTIJARVEN SENIORITALO, KALLIOPELTO
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Kuva 6, Ristijarven rivitalojen kayttajaanalyyseja, epavarmasti kaveleva ja rollaattorin kayttaja

Huoneistojen arviointi pohjautuu SOTERA:n tutkimuksen tuloksena syntyneeseen ARVI —asuntojen
arviointimenetelmaan ja sen tietokantoihin. Muista arvioinnissa kaytetyista tietolahteistd merkittavimpia
ovat Maija Kénkkolan teokset mm. Esteetdn asuinrakennus vuodelta 2003 seka TSA-tutkimusaineisto.
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Huoneistoja tarkasteltiin kolmen kayttajaprofiilin kannalta:

E = EPAVARMASTI KAVELEVA

- Epavarmasti liikkuva on henkild, joka yleensa tulee itsenadisesti toimeen. Hanelld on
ikdantymisen myo6ta tai erilaisien sairauksien vuoksi alaraajojen toiminta heikentynyt.

- Liikkuminen on epavarmaa ja henkild tukeutuu toisinaan sisallda huonekaluihin ja
kayttaa usein ainakin ulkona keppia.

- Kepin kanssa kulkeva tai epavarma liikkuja tarvitsee tilaa 750mm ( Normaalisti ihmisen
kulkuvayla on n, 600mm levea)

R = ROLLAATTORILLA LIIKKUVA

- Henkild6 jonka liikkkuminen on niin epavarmaa ettd han kayttdd aina ulkona
kavellessaan ja yleensd my0s sisatiloissa apuvalineena rollaattoria, kyynar- tai kaina-
losauvoja.

- Rollaatori tarvitsee tilaa 850mm, kdantdympyra on 1100 mm

P = ITSENAINEN PYORATUOLIN KAYTTAJA

- Pyodratuolia kayttdvan henkilon toimintavaatimuksiin vaikuttavat seka vamman
vaikeusaste etta pyoratuolin ominaisuudet.

- Pyoratuoli valitaan yksildllisesti vamman vaikeusasteen ja pyoératuolin kayttdym-
pariston mukaan. Itsendinen pydratuolin kayttajan ylavartalon toimintakyky on hyva tai
hiukan rajoittunut. Han liikkuu ja siirtyy yla- ja alaraajojensa varassa.

- Apuvalineet: kdsikayttdinen pyoratuoli, tukikahvat tai kyynarsauvat siirtymisessa.

- Sisapyoratuoli tarvitsee tilaa 900 mm,
90° kulmat pyoristyvat

- 360° kdantdympyran minimi on 1300mm, suositu 1500mm

Jokainen huoneistotyyppi arvioitiin valittujen RISTUARVEN SEN'DR”ALO._’;KALUOPELTO

kayttajaprofiilien

perusteella. Luonnoksissa ollutta

kalustusta muutettiin ainoastaan siten, ettd viherhuoneen
edessa ollut ruokailupdyta siirrettiin kulkuyhteyden edesta

pois.

Tilojen  valeille

huomioiden kullekin kayttajaprofiilille maaritelty mitoitus.
Makuuhuoneen tarkastelussa laht6kohtana oli, etta toinen
kayttdja on ns. normaali ja toisella on lisdantynyt tilantarve.
Nain ollen sangyn molemmilta puolin ei vaadittu
lisavaljyyttd, mutta ikkunan luokse oletettiin paasevan
myds apuvalineilla.

Mikali tila oli tdysin saavutettamattomissa, se merkittiin
punaisella, ja punainen tihead rasteri kuvaa tiloja, joiden
kaytettéavyys on heikkoa.

Erityisesti 3h+k ja 4+k ongelmana on olohuonealue, joka KAYTTAJAPROFIILI:
PYORATUOQLIN KAYTTAJA

jaa keskelle muita tiloja. Oleskelualueesta menee
valtaosa tiloista
erityisesti pyoratuolikayttdjan kohdalla.

piirrettiin  luonnolliset  kulkuyhteydet

toisiin  liikkumiseen, mika korostuu

Kuva 7, Ristijarven rivitalojen kayttiajaanalyyseja,

pyoratuolin kayttaja
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Kayttajaarviointien lisaksi esteettomyyskartoitukseen sisaltyi huoneistoihin liittyvia yleisempia
kommentteja:

A
i
%‘\
RARTARC AT

siivouskomeron sijoittaminen tuulikaappiin hankalaa

- tuulikaapeissa, jossa komeroita, ei paikkaa istuimelle

- jos sauna myds huonompikuntoisille: lauteet, askelmat ja kaiteet eivat voi olla vakioita

- olohuoneissa vahan kalustettavaa aluetta, hankalaa, jos kalusteryhma&n molemmin
puolin kulkulinjat

- kaksion ja kolmion ero on 20m2, joista 9 menee makuuhuoneeseen ja pari vessaan.
Mihin loput?

- 2h+k toimivin ratkaisultaan

- viherhuoneeseen kulku keittidkalusteiden "lapi” ei toimi. Arvioitavissa pohjaratkaisuissa
on ensin jarjestetty kulkureitti viherhuoneeseen, sitten katsottu minne mahtuisi poyta.
Keittioratkaisu sy0 nelidita, voisiko viherhuoneeseen menna olohuoneesta tai
makuuhuoneesta? Saisiko viherhuoneen hinnalla lisaa neli6ita?

- missdan 1h makuuhuoneessa ei toteudu suositus, ettd sanky on sijoitettavissa seka
seinan suuntaisesti, ettd suorakulmaisesti

- ei kannata esittaa ja laittaa huoneistoihin Gaius-kylpyhuoneita vakiona, ainakaan koko

pakettia. Hyvin pieni osa tarvitsee saadettavia kalusteita 1ahimpaan 10 vuoteen.

Lisdksi on ensin tarkistettava, ettd asunnon kaikkiin tiloihin paasee rollaattorilla ja

pyoratuolilla, sitten vasta lisattava invakalusteita. Jos eteisesta ei paase apuvalineilld

sisélle, niin kuka kayttaa invavarusteita?
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Kuva 8, Arvioinnin perusteena olleet 17.9.2004 paivatyt luonnoskuvat ja myyntikuvat, rakennus B
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9 Tilasuunnittelun tyokalut

Esteettdbman ja/tai senioreille suunnittelevan arkkitehdin “tyokalupakkiin” tarvitaan suunnitteluty6ta ja
analysointia helpottavia tydkaluja. Samoin on etsittava keinoja, joilla rakennuttaja pystyy asettamaan
tilaohjelmaan sisallytettavia vaatimuksia.

TyOkalujen vaatimuksena on helppokayttdisyys, joustavuus ja yksinkertaisuus. Tama koskee seka
arkkitehtia etta tilaajaa. Keskeista olisi 10ytda yhteinen Kkieli, jota kaikki suunnittelun osapuolet
ymmartavat.

9.1 ARVI - tilasuunnittelun tarkistuslistat

ARVI-projekti35 tarkastelee fyysisen asuinympariston vaatimuksia ikaantymiseen liittyvien toimintakyvyn
muutosten kautta. Ongelmat liittyvat ensisijaisesti liikkumisen rajoittumiseen, nadén ja kuulon
heikkenemiseen seka huonomuistisuuteen. Tutkimuksessa kayttajavaatimukset on jaoteltu toiminnan
ongelmia kuvaaviin ryhmiin, asukasprofiileihin. Naita profiileja ovat:

- heikkonakdinen

- sokea

- huonokuuloinen tai kuuro

- epavarmasti kaveleva

- rollaattorin tai kyynarsauvojen kayttaja

- kasien tai ylavartalon toimintarajoitteinen
- pyoratuolin kayttaja, itsendinen

- pyo6ratuolin kayttaja, avustettu

- astmaattinen tai allerginen

- huonomuistinen

Arvi -projektin lopputuloksena on tuotettu mm. exel-pohjaiset tarkistuslistat eri kayttajaryhmien
asettamista vaatimuksista. Listat painottuvat yksittaisten toimintojen mittatarpeisiin kuten oven aukaisuun
ja kulkuvayliin. ARVI toimii hyvin tutkittaessa detaljitasolla suunnitteluratkaisuja tai tehtaessa
peruskorjaussuunnitelmia. Talldinkin ratkaisut usein koostuvat yksittaisten puutteiden korjaamisesta.

Tilaohjelman tai luonnossuunnittelun lahtékohdaksi ARVI on raskas tyokalu. Ensin on ratkaistava
tilasuunnittelun paalinjat ja vasta tdaman jalkeen "hienosaatda” mitoitus esim. ARVI:a hyvaksikayttaen.
Arviin voi tutustua osoitteessa: http://www.enef.net/arvi/ . ARVI sisaltdd mm. voimassa olevat maaraykset
ja ohjeet seka sen ohjeaineiston pohjana ovat lukuisat tutkimukset seka kirjallisuus.

ARVI-hankkeen tuottamaa aineistoa on kaytetty hyvaksi Ristijarven kohteen asuntoanalyyseissa. ARVI
toimii hyvin tyokaluna tutkittaessa detaljitason suunnitteluratkaisuja, jolloin hiotaan yksityiskohtien
mitoitusta. Hankesuunnitteluvaiheen tydkaluna ARVI toimii heikosti. Kuitenkin hankesuunnitelma on
vaihe, jossa tilasuunnittelun padkohdat ja sitd kautta esteettdémyyden l|ahtdkohdat sidotaan. Esim.
huoneistotyypin huoneluku saatetaan asettaa liilan suureksi kdytettdvaan neliomaaraan nahden (keittio ja
olohuone tupakeittion asemasta). Tai suunnitellaan huoneistopohja, jossa tilojen keskindinen
suhdemaailma ontuu (olohuoneeseen mahtuu iso sohvaryhma ja tydpiste, mutta keittioon tai
makuuhuoneeseen ei mahdu kahta ihmista yhta aikaa, jos toinen liikkuu pyoratuolilla). Naitd ongelmia ei
pystyta korjaamaan enaa ARVI:n avulla vaan tilasuunnittelu on ollut I1ahtdkohtaisesti pielessa.
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9.2 Tilasuunnittelun rakennuspalikat

Alice Thiberg % on tutkinut asuinhuoneiden kalustettavuutta ja kalustukseen liittyvaa liikkumisen
tilantarvetta. Esim. RT-kortiston ongelma on, ettd se tarjoaa tiloille ja kalusteille mitoituksia, mutta
ratkaisumalleja on vahan. Jos ratkaisumallin mitoista "sd&stdd” vahan, ei muutoksen vaikutusta
kalustettavuuden pysty testaamaan. Toisaalta kalusteiden koon eparealistisuudella voidaan luoda illuusio
tilan valjyydesta ja kalustettavuudesta.

Tilan luomisessa on kaksi lahtokohtaa:
- Mitoitus sovitetaan kalustukseen
- Kalustus sovitetaan mitoitukseen

Usein asuntosuunnittelussa makuu- tai olohuoneelle ”jaa” tietty maara neliditd. Talldin ratkaisevaa on
I6ytda optimaalinen muoto, jolloin kalustettavuus saavutetaan parhaiten. Toisaalta esim. palvelutalon
asukashuoneiden suunnittelussa huoneelle voidaan maaritelld haluttu kalustetaso, jolloin huoneen koko
maaraytyy kalusteiden optimaalisen sijoituksen perusteella. Samoin asuinrakennuksen makuuhuoneelle
voidaan maaritelld esim. kalustuksen minimitaso. Tall6in mitoitus perustuu toisaalta kalusteiden ja
toisaalta liikkumisen valjyystarpeiden (esteettdmyyden aste ) yhteensovittamiseen.

R1
R2

mlastod

i
Frorduk

2 hengen arsdniy Trengen sdniy rurasss

R4 R3

Kalusteet Liikkuminen

sanky, 2 kaappia, irtokaluste normaalijalkainen, kulkuvayliksi riittdd 600mm
sanky, kaappi, 2 irtokalustetta rollaattori, kulkuvayliksi riittdd 800mm

parisanky, leveys 1600mm

pyoratuoli kulkuvayliksi riittda 900mm, kaantdésade @ 1300mm

4 hengen ruokapdyta

Kuva 10, Kalustuksen ja tilantarpeen maarittaminen blokkien avulla
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Thiberg on myds maaritellyt tilayksikoita, joiden sisaltd voi vaihdella yksikon tilantarpeen sailyessa
samana. Valitsemalla tilayksikéita ei maaritelld kalusteita, mutta mahdollistetaan kalustettavuus.
Erityisesti oleskelutilojen kalustetarve on yksildllinen ja muuntuva. Talléin onnistunut suunnittelu ei luo
rajoitteita tilan kaytettavyydelle.
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Kuva 11, Tilayksikoita Alice Thibergin tutkimuksen mukaisesti
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Thibergin luomia yksikoitd voidaan kayttda suunnittelussa kalustettavuuden ja esteettdomyyden
tarkastelussa esim. luonnossuunnittelun apuvalineend. Yksikoitd voidaan kayttda myds tilaohjelman
perusteena.

VAIHTOEHTO 1
Mitoitus sovitetaan kalustukseen

85m2

Kuva 12, Makuuhuoneen mitoitus perustuen pyoératuolin tilantarpeeseen

Mitoituksen perusteena makuutiloissa on pyoratuolin kayttaja. Kahden hengen makuuhuoneessa toinen
asukas kayttaa rollaattoria. Vaatteille varataan kaksi kaappia henkildd kohti ja tiloihin varataan myds
paikka kalusteelle, joka voi olla vauvansanky, kirjoituspoyta tai esim. nojatuoli. Makuuhuoneen koko
maaraytyy naiden lahtéarvojen perusteella.

VAIHTOEHTO 2

Kalustus sovitetaan mitoitukseen, Asuinhuoneiston kalustettavuutta ja esteettomyytta tutkitaan
tilayksikdiden sijoitettavuuden perusteella.

MH OH

| 8,49 2H+K+PH+S 8.4n> 2H+K+PH+S V
PH 50,5M2 S PH 50,5M2
2005 2005
ET / ET

R2

Kuva 13, Perinteinen kalustuksen esitystapa ja kdytettavyys Thibergin mukaisesti
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Asuinhuoneistojen kalustetut pohjat eivat anna selkedd kuvaa huoneiston soveltuvuudesta, mikali
likkumisen tila on vain paateltava. Esimerkiksi makuuhuoneen kalustettavuuden esittaminen
kalustesymboleilla ei kerro esteettdomyydesta. Kun pohjaan vaihdetaan tilayksikot, joissa liikkkumisen
tilantarve on esitetty, on viesti selvempi.

Keittiodn mahtuu 4 hengen ruokapoytd, mutta talléin kulkuvayldksi jad 600mm, eli normaalijalkaisen
tilantarve. Tila on kuitenkin kapea esim. tarjoiltaessa tai katettaessa.

Kahden hengen makuuhuone soveltuu ainoastaan tervejalkaisille asukkaille, kalusteiden ymparille jaava
vapaa tila on vain 600mm. Lisdksi vaatekaappien on oltava liukuovellisia, silld normaaliovisten kaappien
edessa olisi oltava tilaa 900mm. Makuuhuoneen vaatesailytystila on vahainen, 1ahtdkohtana tulisi olla 2
kaappia asukasta kohden. Taman lisaksi tarvitaan tilaa viela liinavaatteille, kausivaatteille jne.

Olohuone on mitoitukseltaan reilu. Tilaan mahtuu suurin irtokalusteryhma ja lisdksi yksittainen
kalusteyksikko. Olohuoneeseen voidaan sijoittaa helposti jopa viiden hengen sohvaryhma.
Kalustettavuutta kuitenkin heikentdd terassin ovi, joka estdd makuuhuoneen vastaisen seinan
kalustamisen esim. kirjahyllylla.

9.3 RT-kortit ja kirjallisuus, internet

Esteettdmyyteen liittyva kirjallisuus kasittelee padasiassa korjausrakentamista. Toinen ryhma on palvelu-
ja pienkotirakentamiseen liittyvat oppaat. Uudisrakentamisen yleisempda ohjeistusta I6ytyy lahinna
Rakennustietosaation julkaisemista RT-korteista. Esteeton liikkkumis- ja toimintaymparisté RT 09-10692
kokoaa ja taydentdaa RT-korteissa esitettyja tilasuunnitteluohjeita. Kortti perustuu Ymparistoministerion
julkaisemaan oppaseen Esteetén rakennus ja ympéristé — kaikille soveltuva liikkumis- ja
toimintaympaéristé. Suunnitteluopas 1998

Kirsti Pesolan kirjoittama Rakennuksen suunnitteluttaminen — opas jarjestdille — kady lapi koko
rakennushankkeen tarveselvityksesta toteuttamiseen. Opas on suunnattu yhteisdille (saatiot,
yhdistykset), jotka usein toimivat vanhusten palveluasumisen rakennuttajinaOppaan loppuun on koottu
luettelo asioista, jotka suunnittelijoiden tulisi kdyda lapi tilaajan ja kayttdjan kanssa, seka suunnitelmien
tarkastuslistoja ns. kriittisistd kohdista. Vaikka painotus on palveluasumisessa, kirja antaa hyvia evaita
myds  yleisesti seniorisumisen suunnitteluun. Opas soveltuu myds yleisemmin oppaaksi
rakennushankkeen lapiviemiseksi ns, satunnaisrakennuttajille. Julkaisija: Vanhustydn keskusliitto, Ituja
vanhusty6hon —sarja 1/2001

Maija Konkkdlan teokseen Esteetdon asuinrakennus vuodelta 2003 on koottu laaja ohjeiston
esteettébmastd asuntosuunnittelusta. Esteetdn asuinrakennus -kirja on ajanmukaistettu ja uudelleen
kuvitettu versio arkkitehti Maija Konkkoélan kirjoittamasta ja arkkitehti Reijo Malkian kuvittamasta 1988
julkaistusta kirjasta Asunto vammaiselle. Uuden kirjan on kuvittanut arkkitehti Heli Koivu. Kirjassa on
runsaasi mitoitusohjeita ja kuvia esteettdoman suunnittelun yksityiskohdista. Kirja ottaa myds kantaa piha-
alueisiin ja lahiympéaristoon.

Internetistd [0ytyy esteettomyyttd ja vanhusasumista kasittelevid sivustoja, jotka liittyvat usein
esteettOmyytta kasitteleviin tutkimus- ja kehitysprojekteihin.

Esteetdn asuminen lt3-Suomessa —aktiivisen korjaustoiminnan avulla —projekti 2001- 2003 on tuottanut
internetissa julkaistun Esteettdmyys-kortiston. Kortisto kdy lapi eri asuinhuoneet, lisdksi piha-alueet,
avustukset ja apuvalineet.

http://www.asuminen.pspt.fi/asuminen.htmi

Myds Helsingin kaupungin sosiaaliviraston Esteetdn koti —sivusto on laaja ja paivittyvd opas
esteettdmastd rakentamisesta. Sivuston on toteuttanut Teknillisen korkeakoulun Arkkitehtiosastolla
toimiva SOTERA, Sosiaali- ja terveydenhuollon tekniikan ja rakentamisen instituutti, Helsingin kaupungin
Toimivalle Kodille.

http://www.hel.fi/sosv/toimivakoti/

Tyotehoseuran ja VTT Rakennus- ja yhdyskuntatekniikan Elderathome-projekti tutkii ikaihimisten kotona
asumisen edellytyksia. Tutkimuksen tavoitteena on tuottaa kriteereja, jotka kuvaavat ikdihmisten kotona
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asumisen edellytyksia asunnon ja sen varustelun, ymparistdn ja palvelujen seka infrastruktuurin
tuottamisen osalta
http://www.tts.fi/kotitalous/elderathome/index.htm
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10 Johtopaatokset

Asunnoissa tarvitaan tilaa. Asunnon valjyys mahdollistaa muuttaa huoneiden kayttotarkoitusta, lisata
sailytystilaa tai saada palveluita kotona. Rivi- ja kerrostaloasuntojen keskikoot ovat pienentyneet viime
vuosina, selittyen pienasuntojen; yksididen ja kaksioiden, rakentamisen voimakkaalla kasvulla. Vaikka
asumisvaljyys on kasvanut, valmistuneiden yksididen ja kaksioiden keskikoko on jopa hieman pienentynyt
viimeisen 13 vuoden aikana. Markatilojen osuus rivitalokaksioissa on noussut kaksinkertaiseksi 30
vuodessa ja viimeisen kymmenen vuoden aikana markatilojen osuus rivitalokaksioissa on noussut n.
10%:sta 15%:iin. Yksiot ja kaksiot ovat tyypillisimpid seniorivdestdn asumismuotoja. Talle
kayttajakunnalle esteettdmyys ja siitd seuraava valjyyden tarve ovat keskeisia kriteereita.

Todellisen asumisviljyyden kasvu on keskeisid vaatimuksia senioriasumisessa,
mita ei voida kuitata silléd, ettd yleisesti asumisvaéljyys on kasvussa.

Esteettdmyydelle tai esteettémyyden eri tasoille on maariteltdva selvat vaatimukset. Talldin esteettémyys
on ulotettava koko asumisprosessiin, ei yksittaisiin siirtymisiin (hissit, ulko-ovet, luiskat). Nykyaan
tehddan asuntoratkaisuja, joissa pyoratuoli pyorahtda pesuhuoneessa ja keittiossa, mutta
makuuhuoneessa pyoratuolilla liikkuminen ei onnistu. Kun lainsaadantt vaatii esteettémia markatiloja, ei
huoneistokokoa ole kasvatettu vaan tila on otettu muista asuintiloista — toimivuuden kustannuksella.

Asunnon ostajat havaitsevat esteettdomyyden tarpeen vasta, kun onnettomuus, sairaus tai ikdantyminen
vaikuttaa tilatarpeeseen ja liikkumiseen. Tastd syystd myyjan ei kannata tarjota erityisesti esteetdonta
huoneistoa, koska se usein merkitsee suurempaa pinta-alaa ja sitd kautta kallimpaa hintaa samalla
huoneluvulla. Toisaalta erityisesti asuntosuunnittelun kustannukset on viety niin alas, ettd suunnittelijoilla
ei ole taloudellisia mahdollisuuksia tutkia ja kehittaa asuntojen todellista esteettomyytta.

Suunnittelijakunnalta odotetaan edelleen samaa yhteiskunnallista valveutuneisuutta ja aktiivisuutta
parempien asunto-olojen kehittdjana kuin funktionalismin aikakautena. Suunnittelijan vastuulla on
asunnon toimivuus ja muunneltavuus. Mutta vastuu ilman valtaa ei toteuta hyvaa lopputulosta.
Huoneisto-ohjelman mukaiseen 40m2 kaksioon ei voi mahduttaa 2 hengen toimivaa saunallista
invamitoitettua asuntoa — vaikka rakennusta markkinoitaisiinkin senioritalona.

Esteettomyytta tulee tarkastella liikuntakyvyttomyyttd laajemmin.
Esteettomyytti tulee késitella asumisprosessin, ei liikkumisen kannalta.

Jos edellytetddn esteetdontd suunnittelua, on lahtékohdat asetettava sellaiseksi, etta
esteetén suunnittelu on mahdollista.

Senioriasumisen yhdeksi kriteeriksi voidaan asettaa muuntojoustavuuden toteutumisen. Talldin se
edellyttaa, ettd muuntojoustavuudelle voidaan maaritelld jokin minitaso, johon on yllettava. Monet
muuntojoustavuutta kasittelevat tutkimukset keskittyvat tuotannolliseen muuntojoustavuuteen erityisesti
asuntorakentamisen osalla. Elinkaarijoustavuuden tarve tulee esiin esim. silloin kun asunto on muutettava
pyoOratuolin  kayttajalle sopivaksi. Asunnon elinkaarijoustavuus on riippuvainen asunnon neljan
perustoiminnon (nukkuminen, sydminen, peseytyminen ja oleskelu) tilatarpeiden suhteista. Asunnon
muutoskustannuksissa markatiloihin kohdistuvat kustannukset ovat merkittavat. Tasta syysta nama tilat
tulisi sijoittaa ja suunnitella siten, ettd toisaalta muutostarve on mahdollisimman vahainen ja toisaalta
sijoitus ei hankaloittaisi muiden tilojen muutoksia.

Muuntojoustavuus  tulisi  olla mahdollista mahdollisimman  vahin  kustannuksin.  Avoimen
asuntorakentamisen periaatteet keskittyvat Iahinna peruskorjaustyyppisiin muutoksiin, jotka ovat rankkoja
ja kalliita. Yhteiskunnan maksukyvyn kannalta olisi jarkevampaa painottaa ja kehittda yksinkertaisempaa
muuntojoustavuutta. Tallaista on esim. se, ettd runkorakenteet mahdollistavat, tukikaiteiden ja muiden
apuvalineiden kiinnittdmisen vapaasti. Joustavuutta lisdad samoin se, ettd pesuhuone ja makuuhuone on

Katja Lintunen Oulun Yliopisto, Arkkitehtuurin osasto
Syventavien opinndytetyd 2006

44



mitoitettu siten, ettd kunnallinen kotihoito ja kotisairaanhoito on mahdollista (s&dngyn sijoitus, varastotila
pesuhuoneessa).

Muuntojoustavuudessa tulee keskittyd elinkaarijoustavuuteen
Muuntojoustavuuden tavoitteet tulee asettaa realistiseksi ja kdytdnnénlédheiseksi

Muuntojoustavuuteen tulee kytked myo6s sosiaalisen ja Iluontoymparistén
joustavuus

Rakennusprojektin I&pivienti vaatii ammattitaitoa. Kun Kkyseessd on ns. satunnaisrakennuttaja,
hankesuunnittelun merkitys projektin onnistumisessa on tarkeda. Kun hankesuunnittelu on puutteellinen,
mm. kustannushallinta ja suunnittelun ohjaus ontuvat. Ristijarven rivitalohankkeessa senioritalon
rakentaminen miellettin automaattisesti huomattavasti normaaliasuntorakentamista kalliimmaksi.
Kuitenkaan projektissa ei tehty kustannuslaskelmia taman oletuksen todistamiseksi. Ristijarven
hankkeessa oltin valmistelemassa urakka-laskenta-asiakirjoja, mutta edelleen markkinoinnin
kohderyhman tarpeet ja toiveet eivat kohdanneet suunnittelua. Asuntoihin oli suunniteltu keitti6tilan
jatkeeksi viherhuoneet, mutta kulku viherhuoneisiin olisi tapahtunut ruokapdydan yli. Wc-tilat oli esitetty
varustettavaksi inva-kalustein, mutta asunnon muuta toimivuutta pydratuolin kayttdjan kannalta ei tutkittu.
Toisaalta asiakaskyselyn perusteella huoneistot tuli olla muutettavissa inva-kayttdisiksi, mutta ne eivat
saaneet nayttaa silta ostohetkellda. Rahaa aiottiin kayttaa varustelutasoon, jolle ei ollut kysyntaa.

Ristijarven hankkeen keskeisia ongelma-alueita oli tilasuunnittelu ja tilamitoitus. Vaikka
suunnittelutoimistolla on vahva osaaminen vanhusvaeston asumissuunnittelussa, suunnittelua ohjaavan
tilaohjelman puuttuminen ja suunnitelmien testaamattomuus nakyivat luonnoksissa. Koska kayttajaprofiili
ei ollut selva ja siitd tuli osin ristiriitaista tietoa, ratkaisuissa sekoittui ns. inva-asuminen ja ns.
"tervejalkaisen” asumistarpeet.

Ristijarven huoneistokoot olivat riittdvia, jotta niihin voidaan siséallyttda liikkumisen esteettomyyden
vaatimuksia. Usein kyse olikin pienestd mitoitusmuutoksesta, jolloin asunto muuttui esteellisestd
esteettomaksi. Tarkastelun perusteella huoneratkaisuja selkeytettiin, makuuhuoneiden kokoa kasvatettiin,
koppimaisista vaatehuoneista luovuttiin ja keittid6 muuttui enemman tupakeittioksi. Inva-varustelu
muutettiin kylpyhuoneissa varaukseksi.

Asuntoanalyysin perusteella rakennuttajalle muodostui selvempi kuva siitd, mita oltiin suunnittelemassa.
Ristijarven tavoitteena projektin alussa oli rakennuttaa senioriasuntoja. Senioriasunnon sisalté kuitenkin
oli epédselva. Asuntoanalyysien kautta tavoitteeksi selkiytyi rakentaa perusratkaisuiltaan “tavallisia”
asuntoja, jotka ovat muunnettavissa asukkaan toimintakyvyn mukaan. Asumisymparistoon liittyy
palveluverkosto, joka sisaltda kuljetus-, ateria-, harrastus-, kulttuuri- ja liikkuntapalveluja. Keskeista on se,
ettd ympardiva palvelutarjonta ei tee asunnosta senioriasuntoa, vaan senioriasunto syntyy valjyydesta,
esteettdmyydesta sekd muuntojoustavuudesta, jota palveluverkosto taydentaa.

Perusteellinen tarveselvitys toimii suunnittelu- ja rakentamisprosessin ohjenuorana.

Puutteellinen tarveselvitys voi johtaa ratkaisuun, jolloin rakennetaan, mutta ei
vélttdmétta tiedetd mita rakennetaan.

Muuntelukyvyn varmistamiseksi asuntoanalyysien teko oli keskeista. Ristijarven hankkeessa suunnittelu
oli kuitenkin edennyt liian pitkélle, ennen kuin tavoitteita ja ongelmakohtia alettiin selkiyttaa. Kriittiset
kohdat on havaittava riittdvan aikaisessa vaiheessa, jotta suunnittelu olisi tehokasta, paamaaratietoista ja
aikaa jaisi detaljien hiomiseen. Esteettdman ja/tai senioreille suunnittelevan arkkitehdin "ty6kalupakkiin”
tarvitaan suunnitteluty6ta ja analysointia helpottavia tyOkaluja. Samoin on etsittdva keinoja, joilla
rakennuttaja pystyy asettamaan tilaohjelmaan sisallytettdvid vaatimuksia. Tydkalujen vaatimuksena on
helppokayttbisyys, joustavuus ja yksinkertaisuus. Tama koskee seka arkkitehtia etta tilaajaa. Keskeista
olisi 16ytaa yhteinen kieli, jota kaikki suunnittelun osapuolet ymmartavat.

Alice Thiberg % on tutkinut asuinhuoneiden kalustettavuutta ja kalustukseen liittyvaa liikkumisen
tilantarvetta 1970-luvulla. Esim. RT-kortiston ongelma on, etta se tarjoaa tiloille ja kalusteille mitoituksia,
mutta ratkaisumalleja on vahan. Jos ratkaisumallin mitoista "sdastad” vahan, ei muutoksen vaikutusta
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kalustettavuuden pysty testaamaan. Toisaalta kalusteiden koon eparealistisuudella voidaan luoda illuusio
tilan valjyydesta ja kalustettavuudesta. Usein asuntosuunnittelussa makuu- tai olohuoneelle "jaa” tietty
maara nelidita. Tallbin ratkaisevaa on I0ytda optimaalinen muoto, jolloin kalustettavuus saavutetaan
parhaiten. Toisaalta esim. palvelutalon asukashuoneiden suunnittelussa huoneelle voidaan maaritella
haluttu kalustetaso, jolloin huoneen koko maaraytyy kalusteiden optimaalisen sijoituksen perusteella.
Samoin asuinrakennuksen makuuhuoneelle voidaan maaritelld esim. kalustuksen minimitaso. Talldin
mitoitus perustuu toisaalta kalusteiden ja toisaalta liikkumisen valjyystarpeiden (esteettémyyden aste )
yhteensovittamiseen. Thibergin luomia yksikditd voidaan kayttdd suunnittelussa kalustettavuuden ja
esteettdbmyyden tarkastelussa esim. luonnossuunnittelun apuvalineend. Yksikoitd voidaan kayttaad myos
tilaohjelman perusteena.

Tilamitoitus syntyy kalustuksesta ja toiminnoista, molempien mitoitus on oltava
totuudenmukaista

Erityisryhmien suunnittelussa asuntoanalyysit ovat vélttdméttémia

Tilasuunnittelun tavoitteet tulee olla yhteisesti sovittu
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