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TIVISTELMA

Opiskelija-asuntojen perusparannusten yhteydessa olisi tutkittava asuntojen muuntojoustavuutta ja
kayttokelpoisuutta sekd opiskelijoiden muuttuviin lisdantyneisiin vaatimuksiin nahden ettd asuntojen
soveltuvuutta myds muiden asukasryhmien, ikdantyneiden, lyhytaikaiseen asumiseen. Pidemman
ajanjakson aikana on nakyvissa opiskelijamaarien pieneneminen ikaluokkien pienentyessa ja lisaantyvaa
vajaakayttéad opiskelija-asunnoissa. Toisaalta opiskelun eri muodot (monimuotokoulutus, aikuiskoulutus,
verkko-opiskelu) lisdévat tarvetta lyhytaikaiseen (lahiopetusjaksot) opiskelija-asumiseen. Tulevaisuudessa
suurten ikaluokkien ikaantyessa lyhytaikaisen asumisen tarve lisdantyy ja tama tulisi ottaa huomioon

opiskelija-asuntojen vajaakaytén ongelmaa pohdittaessa.

Opiskelija-asuntojen lyhytaikainen kayttd senioreiden nakdkulmasta -tutkimuksessa arvioidaan asuin- ja
yhteistilojen, pihan ja lahiympdriston soveltuvuutta ikdantyneiden tarpeisiin, myos niiden esteettomyytta ja
saavutettavuutta. Esteettémyys tarkoittaa fyysisen, psyykkisen ja sosiaalisen ympariston toteuttamista siten,
ettd yksilé ominaisuuksistaan riippumatta voi toimia yhdenvertaisesti muiden kanssa. Saavutettavuus
tarkoittaa palveluiden (asumisen) toteuttamista siten, ettd ne ovat yhdenvertaisesti jokaisen saatavissa ja

saavutettavissa./1, s. 41/

Opiskelija-asuntojen perusparannuksessa tulee ottaa huomioon nykyiset rakentamismaaraykset, jotka
tahtaavat voimakkaasti esteettoméan ja helposti saavutettavaan, kaikille soveltuvaan, asuinymparistoon.
Design for all (DfA) palvelee kaikkia asukasryhmié: véliaikaisesti tai pysyvasti likuntaesteisia, lasten,
kantamusten tai apuvdalineiden kanssa kulkevia, heikkonakoisia tai epavarmasti kulkevia, asukkaita ja heidan

vieraitaan.

Tutkimuksen tuloksena syntynyt kriteerist6 ja arviointimalli voivat antaa uusia nakékohtia nykyisten
opiskelija-asuntojen peruskorjauksiin. Arviointi osoittaa, kuinka aina ei ole kysymys kustannuksista, jos
halutaan suunnitella kaikille soveltuvaa asuinymparistéa. Toisaalta arvioinnista kay ilmi myds sellaisia
kiinteiston ominaisuuksia, kayttamattomia tai vajaakayttoisia resursseja, joista voi syntya myos

opiskeluasumiseen lisdarvoa.



ALKUSANAT

Tama Opiskelija-asuntojen lyhytaikainen kaytté senioreiden nakodkulmasta -tutkimus on osa Tekesin
rahoittamaa Tulevaisuuden senioriasuminen (TSA) -tutkimushanketta ja liittyy ns. Oulu-osioon. Oulu-osiota
on johtanut Oulun Yyliopiston arkkitehtuurin osaston korjausrakentamisen laboratorio. Tulevaisuuden
senioriasumisen projektiin kuuluvat lisdksi VTT:n, TAIK:n, TAY:n ja TKK:n osiot. Tutkimus tarkastelee
tulevaisuuden senioreiden asumisen malleja ja niille asetettavia toiminnallisia vaatimuksia seka palvelujen
ratkaisuja. Naitéa tarkastellaan yksilon, perheen, yrityselamén ja yhteiskunnan nakokulmasta ottaen
huomioon seniorikansalaisen fyysinen, sosiaalinen ja henkinen néakdkulma. Opiskelija-asuntojen
lyhytaikainen kaytté senioreiden nakokulmasta on osa fyysisen ympariston tutkimuskokonaisuutta, ns. Oulu-
osiota, jossa on tutkittu lahiymparistda, pien-, rivi- ja kerrostaloja. Opiskelija-asuntoja koskeva tutkimus

sijoittuu ndiden tutkimusten lomaan niin, etté se taydentaa senioriasumisen laaja-alaista kokonaisuutta.

Tassé tutkimuksessa arvioidaan PSOASIn opiskelija-asuntojen soveltuvuutta ikdantyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen kolmen case -kohteen avulla. Tutkimuksessa ei oteta kantaa siihen, tulisiko opiskelija-asuntoja

perusparantaa ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen tai missa maarin asuntoja tulisi perusparantaa.

Kiitdn Tulevaisuuden senioriasumisen projektin rahoittajia ja johtoryhmén jasenia tilaisuudesta péaéasta
mukaan ndin laajaan ja monipuoliseen tutkimushankkeeseen. Erityisesti kiitdn Oulu-osion johtajaa,
professori Yrj6 Tuppuraista tutkimuksen ohjauksesta. Kiitdn lAmpimasti myds tutkimukseen haastattelemiani
henkildita ja TSA -tutkimuksessa mukana olleita tutkijoita. Tutkimuksen tekemista helpotti tutkimustietojen ja
-materiaalin vaivaton saatavuus PSOASin henkilokunnan avulla. Heille lampimét kiitokset miellyttavasta

yhteistyosta.
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1. TUTKIMUKSEN TAUSTAA JA LAHTOKOHDAT

1.1. PSOAS ja nykytilanne

Pohjois-Suomen opiskelija-asuntoséétio (PSOAS) tarjoaa Oulussa ja l&hikuntien alueella toimivien
peruskoulujen jalkeisten oppilaitosten opiskelijoille, tutkijoille ja ulkomaalaisten opiskelijoille asuntoja

opiskelujen ajaksi.

Vain alle 30% hakijoista saa opiskelija-asunnon. Hakijamaaréat ovat kasvaneet ja asuntojen kayttbaste on
korkea ympari vuoden. Asuntojen peruskorjaus on vahentanyt ja vahentad edelleen asuntopaikkojen
maéaraa. Ennen varsin tavallisista kahden tai useamman opiskelijan huoneista tehdaan vaatimustason
kasvaessa yksitita tai kahden opiskelijan asuntoja. Nain ollen usean hengen huoneista pitéisi pystya
luopumaan. Tama vahentaa asukaspaikkojen maaraa ja lisda osaltaan opiskelija-asuntojen kysyntaa

entisestaan. /2/

Pidemman ajanjakson aikana on nakyvissa opiskelijamaarien pieneneminen ikaluokkien pienentyessa ja
lisdantyvaa vajaakayttéa opiskelija-asunnoissa. Toisaalta opiskelun eri muodot (monimuotokoulutus,
aikuiskoulutus, verkko-opiskelu) lisdavat tarvetta lyhytaikaiseen (lahiopetusjaksot) opiskelija-asumiseen.
Liséksi yliopistojen valinen kilpailu ja lisdantyva kansainvalistyminen tulee aiheuttamaan lyhytaikaisen
jaksottaisen asumisen tarvetta. Yliopistot tulevat kilpailemaan opiskelijoista erilaisilla erikoistumis- ja jatko-
opiskelukoulutuksilla ja tallaiset, muille kuin perusopiskelijoille suunnatut, koulutusjaksot vaativat fyysista
lasnédoloa (l&hiopetus- tai seminaaripaivéat) koulutuksen eri vaiheissa. Taman vuoksi on pohdittava opiskelija-

asuntojen tulevaisuuden kehityssuuntia: vajaakayton ja lyhytaikaisen asumisen ongelmaa.

Toisaalta PSOAS voi tarjota erinomaisen vaihtoehdon lyhytaikaiseen asumiseen samalla paikkakunnalla
esim. taloyhtididen putki- ja viemarisaneerauksien yhteydessa. Téllaista tarvetta esiintyy entistd enemman

vanhojen asunkerrostalojen tullessa perusparannusikaan.

1.2 Opiskelijoiden lisdantyvat vaatimukset

Asumistottumusten muutokset nakyvat opiskelijoiden yksil6llisempina vaatimuksina asumismuotoihin ja
varusteluun. Esim. soluasumisen kiinnostus on vahentynyt ja soluasuntoja on muutettu perusparannusten
yhteydessé pienemmiksi yksikdiksi. Opiskelija-asumisen tilasta on tehty tutkimus vuonna 2002: "Siisti solu
Syynimaalla". Tasta tutkimuksesta kay hyvin ilmi opiskelijoiden asumistoiveet ja lisdantyvat vaatimukset.
Koska tutkimuksen mukaan opiskelija-asuminen koetaan varsin véliaikaiseksi, voidaan siita 16ytaa

yhtélaisyyksid myos senioreiden lyhytaikaiseen asumiseen.



Opiskelijan toiveasunnon tarkeimpia tekijoité ovat sen sijainti, asunnon koko, ympéristén rauhallisuus,
asunnon varustetaso ja vasta viidentena hinta. Kimppakamppa valkkyi monen mielessé ihanteellisena.
Asuinalueen rauhallisuus ja turvallisuus olivat tarkeita hyvin monelle. Opiskelijat toivoivat lisda edullisia
opiskelija-asuntoja ja erityisesti yksiditd. Parannusehdotukset liittyivat asuntojen kuntoon, vuokraan, asumis-
ja opintotukeen, nettiyhteyksiin ja asumisrauhaan. Mm. rauhattomuutta ja melua moitittiin, samoin yhteisten
tilojen siisteytta. Adneneristysta toivottiin paremmaksi. Asunnoissa saisi mielellaan olla parveke. "Ovella
ulos" on suuri merkitys ja myds kyselyn perusteella opiskelijat toivoivat parvekkeellisia asuntoja.
Opiskeluajan asuminen koetaan varsin valiaikaiseksi, osaksi opiskelijaelaméaa. Lahtokohtana on, etta
opiskelija-asunnon on taytettava nykyaikaisen asunnon vaatimukset. Nain olleen usean hengen huoneista
pitaisi pystya luopumaan. Tarvetta on siis keskitasoiselle, kohtuuhintaisille asunnoille. Asuntojen tulisi
nykyisen tilanteen mukaisesti sijaita oppilaitosten laheisyydessé, kaupungin keskustassa tai keskustan ja

oppilaitosten valisella alueella. Hyvét kulkuyhteydet ovat myos tarkeé tekija. /2/

1.3 Ikadantyneiden tarpeet lyhytaikaisen asumiseen

Ikaantyneet, tulevaisuuden seniorit, tarvitsevat lyhytaikaiseen asumiseen soveltuvia asuntoja mm.
sairaalassa tapahtuvien paivittaisten kuntoutus- tai hoitojaksojen ajalle. Varsinkin Pohjois-Suomessa téllaista
tarvetta esiintyy enemman, koska paivittaiset kulkuetdisyydet haja-asutusalueilta muodostuvat liian pitkiksi.
Lisdksi omaiset ja omaishoitajat tarvitsevat lyhytaikaista majoitusta vierasasumiseen potilaan

sairaalapaikkakunnalla.

Ikdantyneiden tarpeet tutkimuksessa pohjautuvat Tulevaisuuden senioriasumisen tutkimuksen Taideteollisen
korkeakoulun tutkimusosioon: "Elaméantapapohjaista senioriasumista”, tekija Susanne Jacobson.

Yksilén tarpeiden ja toiveiden tulisi olla suunnittelun lahtékohtana. Tutkimusmateriaalin pohjalta on l6ydetty
nelja geneerista teemaa, jotka ulottuvat yleiselle tasolle, mutta ilmenevat yksildllisesti. Teemat ovat: yksilo,
yhteis0, jaksottaminen ja ymparisto. /3/

Senioreiden lyhytaikaisessa asumisessa on tarkeaa jatkuvuus. Tulevaisuuden seniori haluaa toimia
itsendisesti, riippumatta muista, omaan yksil6lliseen tahtiin. Lyhytaikaisessakin asumisessakin seniorin tulisi
voida toteuttaa yksilollistd elaméntapaansa.

Lyhytaikaisessa asumisessa tulisi olla mahdollisuus olla yksin, ulkona tai sisalla ja toteuttaa itse&én.
Jacobsonin mainitsema "myllayspaikka" voi olla esim. muuntuva monipuolinen kerhohuone, joka sallii
kerroksellisia toimintoja yksil6llisen vuorokausirytmin mukaan. Tilojen tulisi olla helposti saavutettavia ja
esteettdmia niin, etta seniori voi kayttaa tiloja itsendisesti rippumatta muista. Yksinoloon liittyy oleellisesti
tuntemus oman eldman hallinnasta seka mahdollisuudesta vaikuttaa omiin asioihin ja paéatta niista /3/.
Yhteis6on liittyva tarve auttaa ja olla sosiaalisessa vuorovaikutuksessa tulisi voida jatkua myo6s
lyhytaikaisessa asumisessa. Yhteydenpitokanavat esim. internetin kautta tulisi olla vaivattomasti saatavilla.
Mahdollisuus yksiléllisten rytmien ja rutiinien noudattamiseen liséa riippumattomuuden, itsendisyyden ja
oman eldman hallinnan tunnetta /3/. Toimintaympariston tulisi olla rakennettu niin, ettd seniorin on

mahdollisuus toimia siind omaan tahtiin ja omaan vuorokausirytmin mukaan. Jatkuvuudella tarkoitetaan



nykyhetkessé elamista /3/. Lyhytaikaisessa asumisessa tulisi ottaa huomioon senioreiden toive asua
tavallisessa asunnossa ilman inva-varusteita. Asuintilat tulisi voida kuitenkin varustaa tarpeellisilla
apuvdlineilla ja -varusteilla yksilollisten tarpeiden mukaan. Téméa asettaa vaatimuksia asuntojen ja
asuinymparistdjen muunneltavuudelle /3/.

Ymparistoon liittyy osana ympardivaa maailmaa oleminen sekd oma reviiri. Erilaiset kohtauspaikat ovat
merkityksellisia ja niihin hakeudutaan ehka jollain tekosyylla. Lyhytaikaisen asumisen ymparistdssa tulisi olla
"helppoja”, luontevia, kohtaamispaikkoja ja ympariston tulisi olla niin selkea ja helposti hahmotettava, etta

siihen ei tarvitse totutella. Ympéariston tulisi houkutella likkumaan ja oleskelemaan.

Fyysisen ympariston tarpeet pohjautuvat tutkimuksessa Laura Sorrin TSA -tutkimukseen "1950-1980-lukujen
asuinkerrostalojen soveltuvuus senioriasumiseen" ja Anneli Paakkarin "Keskustan asuinkerrostalojen
perusparantaminen ikdantyvien tarpeisiin”. Naista tutkimuksia on kaytetty pohjana senioreiden lyhytaikaisen

asumisen kriteeriston muodostamisessa.

1.4 PSOASInN tulevaisuuden kehityssuuntia

PSOASIlla on selked visio ja strategia tulevaisuudesta. PSOASIn tavoitteena on olla opiskelija-asumisen
ykkdnen. Tama tarkoittaa avointa kumppanuutta asiakkaidemme kanssa, organisaatioin osaamista ja halua
kehittyd, osaavia ja kehittyvia kumppanuussuhteita, kestavan kehityksen periaatteiden noudattamista
yhdessa asukkaiden kanssa seka vahvaa taloutta, joka tulee pitkdjanteista toimintaa. Ydinliiketoimintaamme
ovat opiskelija-asuntojen vuokraus, rakentaminen ja yllapito. Haluamme tuottaa asumisviihtyvyydeltaan,
turvallisuudeltaan ja maisemaltaan hyvaa kaupunkirakennetta. PSOASIn toiminnan lahtdkohtina pidetaan
seuraavia arvoja: asiakaslahtoisyys, ammattimaisuus, avoimuus, oikeudenmukaisuus, yhteishenki ja kestava
kehitys. /4/

Peruslahtdkohtana on tuottaa tai hankkia isompi kohde joka toinen vuosi. Uudistuotannolla mahdollistetaan
myds isojen solukkojen peruskorjaaminen yksioiksi ja kaksioiksi vaikka niin ettei PSOASIn asuntopaikat
vahene nykyisesta. Asiakkaillemme tehtyjen kyselyiden perusteella tarkeimpia laatutekijéita ovat asuntojen
sijainti, kulkuyhteydet ja asumista tukevien palveluiden saatavuus ja laatu. Asunnot sijaitsevat lahella
oppilaitoksia muodostaen selkeitd campusalueita. Samalla alueet muodostavat kiinteisténhoidollisesti
kustannustehokkaat kokonaisuudet. Kiinteistdjen elinkaari vaikuttaa merkittavasti pitkan aikavalin
kustannusrakenteeseen. Tarpeiden muutoksiin vastataan uudisrakentamisessa ja peruskorjauksissa
tekemalla asunnot helposti ja taloudellisesti keveasti muunneltaviksi. Ympéaristomydnteinen tapa toimia
osoittautuu pitkalla aikavalilla myos taloudellisesti tehokkaasti.

Asuminen on opiskelua tukevaa ja tarkeana tulevaisuuden kilpailutekijand nahdaan verkkopalveluiden
toimivuus. Turvapalveluiden tuottaminen ja asuntojen turvallisuuden lisaaminen nahdaan mahdollisena

lisdarvona asiakkaille ja uutena tulevaisuuden kilpailutekijana.



Organisaation osaaminen on onnistumisen kulmakivi ja sen kehittdmiseen panostetaan. Opiskelija-
asumisosaamisen kasvattaminen kiinteistdjen huollon ja rakentamisen kannalta on iso haaste. Tassa
tarvitaan yhteisty6ta kaupungin, yliopiston ja muiden samalla alalla toimijoiden kanssa. PSOAS pyrkii
aktiivisesti kaynnistamaan tahan aiheeseen liittyvia tutkimushankkeita ja olemaan mukana niiden

toteuttamisessa. /4/

Tama tutkimus osaltaan liittyy opiskelija-asumisosaamisen kasvattamiseen. Tutkimuksen tuloksena syntynyt
kriteeristo ja arviointimalli voivat antaa uusia ndkdkohtia nykyisten opiskelija-asuntojen peruskorjauksiin.
Arviointi osoittaa, kuinka aina ei ole kysymys kustannuksista, jos halutaan suunnitella kaikille soveltuvaa
asuinymparistda. Toisaalta arvioinnista kay ilmi myds sellaisia kiinteistén ominaisuuksia, kayttamattomia tai

vajaakayttoisia resursseja, joista voi syntyd myos opiskeluasumiseen lisdarvoa.

2. TAVOITE

Taman tutkimuksen tavoitteena on selvittaa, miten Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaation (PSOAS)
opiskelija-asunnot soveltuisivat ikdantyneiden paaasiassa lyhytaikaiseen asumiseen. Lisaksi tutkitaan miten

opiskelija-asunnot soveltuvat omaisten tai omaishoitajien lyhytaikaisiksi vierasasunnoiksi.

Tavoitteena on selvittaa esimerkkikohteiden avulla nykyisen asuntokannan muuntojoustavuutta,
esteettdmyyttd, asumisen eri muotoja ja yhteistilojen kayttokelpoisuutta niin, ettd opiskelija-asuntojen
perusparannuksen yhteydessa voitaisiin paremmin ottaa huomioon tulevaisuuden kehityssuunnat: muuttuvat

asukasryhmat (ikédéntyneet) ja niiden vaatimukset.

3. MENETELMA

Tutkimus on tehty valittujen esimerkkikohteiden case -tutkimuksena. Esimerkkikohteiden ominaisuuksia
ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen arvioitiin tutkimuksessa tehdyn kriteeriston avulla. Arviointi

suoritettiin asiantuntija -arviointina.
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4. TOTEUTUS

Tutkimuksen rakenne:

KRITEERISTO ||| + | ARVIOINTI- I::> KOHTEIDEN I::> JOHTO-
MENETELMA ARVIOINTI PAATOKSET

Kuva 1. Tutkimuksen rakenne.

Kriteeriston ja arviointimenetelman pohjana kaytettiin muita TSA -tutkimuksia, paaasiassa Laura Sorrin
tutkimusta "1950-1980-lukujen asuinkerrostalojen soveltuvuus senioriasumiseen” ja pihojen osalta Anneli

Paakkarin "Keskustan asuinkerrostalojen pihojen perusparannus ikédéntyvien asukkaiden tarpeisiin”.

Kriteeristdn aiheita ovat:
1. Lahiymparistd
2. Piha
3. Yhteistilat
4. Sisdankaynnit ja porrashuoneet
5. Asunnot

6. Resurssit

Kohteiden arviointi suoritettiin luodulla arviointimenetelmalla.
Case-arviointi suoritettiin kayttaen apuna:
- inventointia kohteissa valokuvaamalla ja mittaamalla,
- fyysisten jalkien kartoitusta,
- kohteen asukastoimikunnan edustajan haastattelua,
- kohteen isadnnditsijan haastattelua,
- kaikkien kohteiden kiinteistopéaallikon haastattelua,
- rakennuslupakuvia,
- kaavaotetta, tontti- ja pohjakarttoja.
Case -kohteet ovat:
1. Domus Botnica, liikesiipi
2. Tapiontie 9
3. Pohjankaleva, Talo A
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Arvioinnin tuloksena syntyi kohteiden kutakin aihetta kuvaava pylvasdiagrammi niin, ettd esimerkkikohteen

soveltuvuus ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen on helppolukuisessa muodossa.

Taulukko 1. Kriteeriston aihe 1. Lahiymparistohkat 1.1- 1.5.

AIHE
1.LAHIYMPARISTO

KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet lahiymparistodn ovat helppokulkuisia:

ei korkeusvaihteluita, helppokulkuinen tai esteeton, valaistus,
lyhyt reitit, (ei pitkia kiertoteitd), kulkuvaylien leveys

min. 1800 mm.

1.2 Lahiympariston
turvallisuus

Lahiymparisto on turvallinen oleskella ja kulkea:
lahiympéristosséa ei voimakasta hairidtekijaa tai useita
hairiotekijoita: esim. vilkas liikenne, melu- tai polyhaitta,
vilkas asukkaita hairitseva toiminta (baari, ravintola tms.)

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on helposti kaytettavissa ja toimiva:
linja-autovuoroja riittavasti, reitti pysakille helppokulkuinen ja
riittdvan lyhyt, pysakilla katos, penkki ja opastintaulu.

1.4 Lahiympatristd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Kéavelyreitti on valittomassa laheisyydessa ja liittyminen

pihasta ja kavelyreitti helppokulkuinen, reitti helposti
hahmotettava, selke, reitilla levédhdyspaikkoja, joista nakdyhteys
toisiinsa, riittéva valaistus.

1.5 Lahiympatristo,
virkistysalue tms.

Viihtyisa ja vetovoimainen puisto tai virkistysalue lahella,
etaisyys pihasta <200 m, mahdollisuus istuskeluun.

Taulukko 2. Arviointi, Tapiontie 9, Lahiympéaristiphdat 1.11.5.

1.LAHIYMPARISTO

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet lahiymparistddn ovat erittdin helppokulkuisia:
ei korkeusvaihteluita, hyva valaistus ja lyhyt reitit,
kulkuvaylien leveys min. 1800 mm.

1.2 Lahiympariston
turvallisuus

Lahiymparisto on kohtalaisen turvallinen oleskella ja kulkea:
lahiympéristdsséa on baari ja nuorisotalo, joiden toiminta
viikonloppuisin ja iltaisin hairitsevat jonkun verran asukkaita,
huumeruiskuja on I6ytynyt puistoista ja leikkipaikoilta,
likenne alueella rauhallista eiké héiritse

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on helposti kaytettavissa ja toimiva:
linja-autovuoroja 4 puolessa tunnissa, reitti pysékille
helppokulkuinen, etdisyys 200 m, vain toisella pyséakilla
katos, penkki ja opastintaulu

1.4 Lahiympatristd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Erinomaiset kavely- ja pyoratieverkostot on valittdmassa
laheisyydessa ja littyminen pihasta vaivatonta ja helppoa,
reitistd helppokulkuinen ja selkea, 1ahin levahdyspaikka 100 m
paassa, ei muita levahdyspaikkoja.

Reitistolla hyva valaistus.

1.5 Lahiympatristo,
virkistysalue tms.

Laheisen (etaisyys alle 400 m) Kuivasjarven ulkoilualue
(ulkoilu- ja latuverkosto) lahelld, ei levahdyspaikkoja eika
valaitusta. Muuten kerrostaloalue viheralueineen ja

korttelipihoineen miellyttava.




Tapiontie 9 Heikko taso
1. Lahiymparisto etaisyys yli 400 m

1.1 Helppokulkuisuus

1.2 Lahiympériston turvallisuus

1.3 Joukkoliikenteen toimivuus

1.4 Lahiymparisto, ulkoilu (kavely- tai pyorailyreitti)
1.5 Lahiymparistd, virkistysalue tms.
Etéisyys seuraaviin palveluihin

- elintarvikeliike |

- kioski

- ravintola, kahvila, baari/bubi, pizzeria

- pankkiautomaatti

- maksupalvelupiste

- apteekki

- kirjasto

- palvelutalo, paivakeskus tms.

- terveyskeskus

- fysikaalinen hoitolaitos, hieronta

- kuntosali

- uimahalli + sauna

- elokuvateatteri

- seurakunnan tilat, kirkko tms.

- sairaala

- linja-auto- /juna-asema

Kuva 2. Esimerkki arvioinnin tuloksista.

Kohtalainen taso
etaisyys 200-400 m

Hyva taso
etaisyys alle 200 m
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5.1 Lahiymparisto

Domus Botnican opiskelija-asunnot ovat Domus Botnica -sdation hallussa, PSOAS isdnndi kohdetta ja

hoitaa opiskelija-asuntojen vuokrausta. Asunto-osan kylkeen rakennettu liikesiipi on alunperin suunniteltu

5. ARVIOINTI Domus Botnica, liikesiipi
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ravintolaksi, viimeksi tila on ollut kuitenkin toimistokayttssa. Liikesiivessa todettiin homevaurio vuonna 2005

jonka jalkeen koko siipi pohjakerroksineen on ollut kayttamattomana.

Domus Botnica, liikesiipi
1. Lahiymparistd
1.1 Helppokulkuisuus
1.2 Lahiympariston turvallisuus
1.3 Joukkoliikenteen toimivuus
1.4 Lahiymparistd, ulkoilu (kavely- tai pyorailyreitti)
1.5 Lahiymparistd, virkistysalue tms.
Etéisyys seuraaviin palveluihin
- elintarvikeliike
- kioski
- ravintola, kahvila, baari/bubi, pizzeria
- pankkiautomaatti
- maksupalvelupiste
- apteekki
- kirjasto
- palvelutalo, paivakeskus tms.
- terveyskeskus
- fysikaalinen hoitolaitos, hieronta
- kuntosali
- uimahalli + sauna
- elokuvateatteri
- seurakunnan tilat, kirkko tms.
- sairaala

- linja-auto- /juna-asema

Kuva 3. Domus Botnica, liikesiipi

Kohde sijaitsee Toivoniemen saaressa, jokisuiston alueella, ainutlaatuisella paikalla kaupunkirakenteessa.
Alue on rakennettu 1950-luvulla, asemakaavan on laatinut Alvar Aalto. Alunperin alueella oli erinomaiset
palvelut: ruoka- ja erikoistavarakauppoja. Palveluiden keskittymisen vuoksi, monipuoliset lahipalvelut

sijaitsevat nyt hiukan kauempana, mutta ovat kuitenkin lahietaisyydella. Palvelut ovat keskittyneet alle 400

Heikko taso
etaisyys yli 400 m

Kohtalainen taso
etaisyys 200-400 m

Hyva taso

etaisyys alle 200 m

>400 m

200-400 m

<200m

400 m
250 m

300 m
300 m
300 m

>3 km

3-0,4 km

<400 m

500 m
400 m

400 m
400 m

500 m
500 m
600 m

400 m

>3 km
>3 km

. 1. Lahiymparisto

metrin padhan Merikoskenkadulle tai sen laheisyyteen. Puolen kilometrin paassa sijaitsee myds uimahalli ja

kuntosali, joka on suunnattu erityisesti ikaantyville kuntoilijoille. Tiloissa toimii my6s hieroja.

Ymparistd houkuttelee ulkoilemaan, mutta koko saaren kattavaa yhtenaista jalankulkuverkostoa ei ole
rakennettu ja osalla kulkureiteistd ei ole talvikunnossapitoa ollenkaan. Kulkureitit I1ahiymparistdon ovat osin
vaikeakulkuisia: kulkureitin leveys on osin liian kapea tai jalankulkureitti puuttuu kokonaan, lisdksi saaren

korkeusvaihtelut ovat liikuntaesteiselle osin hyvin hankalat. Alueen jalankulkuverkosto kaipaa

nykyaikaistamista.

Domus Botnican liikesiiven lahiymparistd on rauhallinen ja erittéin viihtyisa. Kohde sijaitsee puistomaisessa

Toivoniemen saaressa ja vehred rauhallinen puisto ymparoi koko rakennusta. Vetovoimaisuutta lisdavat
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upeat jokisuistoon avautuvat maisemat. Viereiselle vesialueelle (Oulujoen suistoalue) on rakennettu
suihkulahteiden lisaksi kesalla ja syksylla kaytdssa oleva laaja upea aluevalaistus, jota tullaan kauempaakin
katsomaan. Joen ylittavien siltojen vilkas liikenne ei hairitse, pimeéan aikaan siltojen ja autojen valot tuovat
kaupungin syketta lahiymparistéon. Viereinen voimalaitos ja kanava tontin vieressa voi pimeéan aikaan tuntua
epamiellyttavalta.

Kaupungin kaikki linja-autolinjat kulkevat Toivoniemen linja-autopysakkien kautta, linja-autovuoroja on siis
riittavasti. Etaisyys pysékille on suunnasta riippuen 150 tai noin 230 metria, reitti pysakeille on kuitenkin
hankala, koska yhtenainen helppokulkuinen jalankulkureitti pysékille puuttuu. Reitilla on huomattaviakin
korkeuseroja, jyrkkid portaita, pitka kohtalaisen jyrkka kiertotie ja osa reitista kulkee autotieta pitkin. Vain

toinen pysakeista on varustettu katoksella, penkilla ja opastaululla.

Lahikavelyreitti johtaa liikesiiven taakse joen rantaan yleiselle puistoalueelle, jonne on sijoitettu kaksi
levahdyspaikkaa nékoetaisyydelle toisistaan. Yhteys pihalta kavelyreitille kulkee autotien kautta ja siten
heikentdd turvallisuutta. Reitilla ei ole valaistusta, joten kavelyreittid voi kayttda vain valoisaan aikaan.
Talvikunnossapitoa on ainakin osan aikaa talvella. Kavelyreitilté voi tarkkailla paitsi upeita maisemia myoés

lintuja. Liikesiiven takana on puissa asukkaiden rakentamia linnunpéntt6ja ja lintuja my®s ruokitaan siella.

T ; 4 gt i
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Kuva 4. Asukkaiden laittamia linnunponttdjé liikieein laheisyydessa.
Kuva 5. Ympéaroivan puiston levahdyspaikka.

Kuva 6. Toivoniemen saaressa on osittain korkeysekalkureitti linjarautopysékille.
Kuva 7. Katavaa yhtendisté jalankulkuverkostoa ei ole lahiymspdssa.
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5.2 Piha

Domus Botnica, liikesiipi Kohtalainen

2. Piha heikko taso P hyva taso

2.1 Pihatila, viihtyisyys

2.2 Selkeys, hahmotettavuus |

2.3 Siisteys |

2.4 Jalankulkuystavallisyys |

2.5 Pihan lyhytaikainen kaytto: oleskelu |

2.6 Pihan lyhytaikainen kayttd. muut |
toiminnot

2.7 Liikenne- ja pysakainnin jarjestelyt |

2.8 Turvallisuus, hairiétekijat |

2.9 Esteettomyys

Kuva 8. Domus Botnica, liikesiipi. 2. Piha.

Piha-alue on pieni: tontin koko on 1695 m2, josta piha-aluetta hieman yli 600 neliéta. Pihalle on sijoitettu
pyorékatokset (60 kpl), 10 autopaikkaa, joista 4 vierasautopaikkoja. Siten paallystaméattoman viheralueen
koko on erittéin pieni ja kasvillisuuden maéara vahainen. Oleskelualuetta ei tontille ole pystytty sijoittamaan,
asukkaiden rakentama varustukseltaan heikkolaatuinen ja kulkureiteiltdan hankala grillipaikka on Oulun
kaupungin tontilla. Lisaksi kiinteistd on vuokrannut Oulun kaupungilta maa-alueen tontin vieresta, jonne on
sijoitettu 10 autopaikkaa. Piha-alue itsessédan ei houkuttele oleskelemaan tai sisalla erityisia
vetovoimaisuustekijoitd, mutta kiinteistda ymparoiva vehrea puistoalue kompensoi pihan pienuutta ja

kasvillisuuden vahaisyytta voimakkaasti.

Lampimaéan ilmansuuntaan, lounaaseen, avautuva piha-alue on jasentynyt selkeéasti jalankulku- ja
autoliikenteen alueisiin, mik& parantaa jalankulkijan turvallisuutta. Jalankulkureitteja ei ole jalankulkualueella:
avoin, tasainen piha on paallystetty kauttaaltaan asfaltilla. Siséénkayntien yhteyteen on rakennettu
kitkapintaiset jyrkahkot luiskat ja opiskelija-asuntolan sisdénkayntiin lisdksi uusi viimeistelty katos ja portaat.
Muuten pihan materiaalit ovat tavanomaista tasoa, kohtalaisen siisteja ja kunnossapidettyja. Liikesiiven
sisdankayntitaso on huonokuntoista pesubetonilaattaa, ja laatat ovat ajan kuluessa liikkuneet niin, etta

laattojen saumat ovat apuvalineella liikkuvalle liilan suuret ja syvat.

Jalankulkijan tasolla pihan miellyttavyytta parantaa asunto-osan pohjakerroksen asuinkaytto ja uusittu
julkisivupinnoite. Kulkureitit piha-alueella ovat lyhyet, mutta kulkureitti takapihan jatepisteeseen ja

kuivaustelineelle liilan pitké ja tasoeroiltaan hankala. Takapihalle kuljetaan joko asunto-osan porrashuoneen
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kautta kellariin ja sité kautta ulos takapihalle tai kiertden koko rakennus, kaytdnndssa koko tontin, osin

autotieta pitkin.

Liikesiiven sisaankaynti on katettu laajalla matalalla katoksella, jonka alla olevalle sisaankayntitasolle voisi
helposti sijoittaa suojaisan, turvallisen ja miellyttavan istuskelupaikan korvaamaan puuttuvaa pihan
oleskelupistetta. Nykyisin sisdankayntikatoksen alla on kayttaméton istutusallas, ja istuskelu- ja

oleskelupaikka puuttuu pihalta kokonaan.

Kiinteistdn opaste (talon numero) on sijoitettu valokuutioon asunto-osan paatyyn. Sen havaitseminen on
heikkoa. Haastateltava kertoi vieraiden |6ytavan talon "se valkoinen talo Toivoniemessa” — kuvauksen avulla.
Jatepiste ja kuivausteline on sijoitettu asunto-osan taakse ja kulkureitti takaosaan on liikuntaesteiselle
hankala maantasosta pohjakerrokseen ilman hissia tai liian pitk& kiertden autotieta pitkin koko rakennuksen.
Jatepiste on tarkoitus uusia. Nyt lasikuituiset sailidt ja siirtosailié ovat taivasalla ilman aitausta tai katosta.
Jatepisteen kaytettavyytta heikentédd olematon valaistus, kulkureittien pituus ja tasoerot ja lisaksi siirtoséilion
luukkujen korkeus. Kuivausteline takapihalla on lahes kayttaméaton ja huonokuntoinen, tomutustelinetta ei

asukkailla ole kaytéssa ollenkaan. Asukkaat kayttavat naapurikiinteiston tomutustelinetta.

Saattoliikenne paasee hyvin aivan liikesiiven sisddnkaynnin eteen, mutta autopaikkaa lyhytaikaiseen
pysakointiin ei ole erikseen merkitty, vaikka se epavirallisesti on olemassa. Vierasautopaikat (4 kpl)
sijaitsevat hyvalla paikalla aivan liikesiiven edessé. Vieraspaikkojen liséksi tontin l1&helld on pienehko yleinen

pysékointialue, jota kiinteiston asukkaat voivat kayttdd halutessaan.

Kuva 9. Domus Botnican piha.

Kuva 10. Domus Botnican etupiha.

Kuva 11. Domus Botnican takapihaa.

Turvallisuus piha-alueella on kohtalaisen hyva: pihassa tai sen lahiymparistossa ei ole hairidtekijoita.
Jalankulkijan turvallisuutta parantaa auto- ja jalankulkuliikenteen erottaminen selvésti toisistaan piha-
alueella, turvallisuutta heikentdé pihan heikko valaistus. Piha-alueen valaistus ei kata koko piha-aluetta ja
valaistus on monin paikoin alle 5 Ix. Vain uusittujen valaisinpylvaiden alla valaistuksen voimakkuus on
riittdva. Takapihalla asukkaiden kayttaméassa sisdankaynnissa ei ole valaisinta ollenkaan ja takapihan

vuokrattu pysékdintialue on valaistu puiston valaisimilla.
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Esteettdmyys toteutuu piha-alueella, mutta ei sisddnkaynnissa. Uusi kitkapintainen luiska (nousu 360, pituus
1300) on liian jyrkka ja portaiden nousu on 180 mm. Sisaankaynnin esteettomyydesta liséa kohdassa 5.4
Asfalttipaallyste on riittdvan tasainen ja kova apuvalineellakin likkuvalle. Pientd lammikoitumista oli
jalankulkualueella, muuten vedet ohjautuivat kohtuullisen hyvin pois paallystetyilta alueilta, sisdantulon

edesta ja kulkureiteilta.

5.3 Yhteistilat

Domus botnica, liikesiipi
3. Yhteistilat

heikko taso kohtalainen taso hyvé taso

3.1 Yhteistilojen maara

3.2 Talosauna, saavutettavuus |

3.3 Talosauna, esteettémyys |

3.4 Talosauna, viihtyisyys ja kaytettavyys |

3.5 Talopesula, saavutettavuus ]

3.6 Talopesulan esteettdmyys |

3.7 Talopesula, kaytettavyys ]

3.8 Kerho-ja kokoontumistilat, saavutettavuus |

3.9 Kerho-ja kokoontumistilat, esteettomyys

3.10 Kerho-ja kokoontumistilat, viihtyisyys ja kayettavyys

3.11 Muut tilat, saavutettavuus

3.12 Muut tilat, esteettomyys

3.13 Muut tilat viihtyisyys ja kaytettavyys

Kuva 12. Domus Botnica, liikesiipi. 3. Yhteistilat.

Asukkaiden kaytdssa on monipuoliset viihtyisét ja siistit yhteistilat: kerhohuone (kaytté myds
kokoushuoneena), saunatilat ja talopesula. Saunatilojen pukuhuoneesta on yhteys monikayttdiseen
kerhohuoneeseen. Kerhohuonetta kaytetdan asukkaiden oleskelutilana, asukastoimikunnan jarjestémien
tapahtuminen (pikkujoulut jne.) kokoontumistilana, kirkkokuoron harjoitustilana (1 kerta/kk) ja joskus

Toivoniemen taloyhtididen kokoustilana.

Kaikkien yhteistilojen saavutettavuus on heikko. Yhteistilat sijaitsevat pohjakerroksessa, jonne on kulkureitti
vain portaiden kautta ilman hissia. Pohjakerros on osittain maanpinnan ylapuolella niin, etta tiloihin tulee
ikkunoiden kautta luonnonvaloa. Portaat ja kulkureitit yhteistiloihin ovat kohtuullisen helppokulkuiset:
porrasaskelmien nousu on 150-155 mm, kulkuaukkojen leveys on yli 800 ja kaytavien leveys on yli 1200
mm. Yhteistilojen kaytettavyytta, varsinkin pitempiaikaista kaytttd, heikentad liikuntaesteiselle soveltuvan

wec-tilan puuttuminen. Pukuhuoneen wc-tila on mitoitukseltaan liian pieni.
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Talosaunan esteettdmyytta heikentad kulkuaukkojen kapeus: kulkuaukot pukuhuoneesta ovat kaikki alle 800
mm, wc tilaan alle 700 mm. Muuten pesuhuone on suuri ja valja, pydrahdysympyra mahtuu hyvin, myos
suihkutilassa, jos jakoseina poistettaisiin. Sauna on tilava, kiuas suojattu ja tukevat kaiteet auttavat
likuntaesteista padsemaan lauteille. Liikunta-apuvalineen pydrahdysympyra ei kuitenkaan mahdu saunaan
ja laudetasojen tavanomainen korkeus aiheuttaa ongelmia liikuntaesteiselle. Pukuhuoneen kalustus ei ole
riittdvan valja apuvalineen kanssa liikkkuvalle. Irtokalusteita muuttamalla tilasta saisi helposti kayttokelpoisen.
Pieni pukuhuoneen yhteydessa oleva wc ei sovi liikuntaesteiselle: kulkuaukko alle 700 mm, eika
pyorahdysympyra mahdu pieneen tilaan. Kiviset seindrakenteet saunatiloissa mahdollistavat tukitankojen
tukevan kiinnittdmisen.

Valaistus saunatiloissa on riittdmatdn heikkonakdiselle: puku- ja pesuhuoneessa 75 Ix, wc:ssé 138 Ix ja
saunassa vain noin 20 Ix.

Saunatilat ovat kohtuullisen viihtyisia ja materiaaleiltaan siisteja ja kestavia, ovet ja pukuhuone on uusittu ja
paneloitu.

Talopesulan tila on lahes esteettn. Liikunta-apuvélineen pyérahdysympyrd 1300 mahtuu tilaan, mutta
koneiden alle rakennettu betonikoroke vaikeuttaa koneiden kayttdéa. Talopesulan kaytettavyys
likuntaesteiselle on vaikeaa, koska koneet on asennettu betoniselle korokkeelle ja virtakytkimille ulottuminen
on vaikeaa, koska kytkimet on sijoitettu koneiden taakse. Muuten koneet ovat hyvin kaytettavissa, kaikki
toiminnot ovat etupaneeleissa. Koneistus tilassa on riittdva: kuivausrumpu, mankeli, linko, pesukone, altaat
késipesua varten ja pitka tydtaso. Ulottuminen kuivausrumpuun tai linkoon voi olla liikuntaesteiselle vaikeaa.
Talopesulassa ei ole erillista kuivaushuonetta, asukkaiden kaytdssa on kuivausrumpu. Valaistus ei ole

riittava heikkonakoiselle (120 Ix), varsinkin jos heikkonékdéinen joutuu tutkimaan ohjauspaneeleita tai

varauskirjaa.

Kuva 13. Kulkureitti yhteistiloihin ulkokautta jeoptaita pitkin. Hissi ei ulotu kédrikerrokseen.
Kuva 14. Kerhotila.

Kuva 15. Pesutupa.
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Kerho- ja kokoustila on monikayttéinen. Tilassa on tv, videot, kokouspoyta ja -tuolit, sohvia ja nojatuoleja
oleskelua varten. Kerhotilan koko on riittava isollekin joukolle; sita kaytetaan kirkon kuoron harjoituspaikkana
ja asukastoimikunnan pikkujoulupaikkana. Kerhotila on esteetdn, mutta sekalainen runsas kalustus vahentaa
tilan kaytettavyytta. Poistamalla osa kalusteista olisi tila varsin monikayttdinen ja liikkuntaesteiselle soveltuva.
Tilassa on luonnonvaloa runsaasti, mutta valaistus on lilan heikko (50 Ix). Pinnat ovat siisteja ja
kunnossapidettyja, sekalainen runsas kalustus vahentévat tilan viihtyisyytta. Asukastoimikunnan
toivomuslistalla ovat lukittavat kaapit, joita kerhohuoneessa ei nykyisin ole. Jotta ikAantynyt voisi viettaa
kerhotilassa ja muissa pohjakerroksen yhteistiloissa pitempiéakin aikoja, tulisi likuntaesteiselle sopiva wc-tila
jarjestaa naiden tilojen yhteyteen. Yhteys takapihalle ja grillipaikalle on valttava. Kulkureitti kulkee

pohjakerroksen kaytavaa pitkin, suoraa yhteytta ulos ei ole.

Kiinteistdssa ei ole muita yhteiskaytdssa olevia tiloja. Asukastoimikunta on esittanyt helposti saavutettavaa

pyoré- tai ulkoiluvélinevarastoa.

5.4 Sisdankaynnit ja porrashuoneet

Domus Botnica, liikesiipi

4. Sisiidnkdynnit Ja porrashuoneet heikko taso kohtalainen taso hyvé taso

4.1 Sisaankaynnin valaistus ja hahmotettavuus

4.2 Sisaankaynnin esteettdmyys

4.3 Sisaankaynnin suojaus ja vedenpoisto

4.4 Ulko-oven esteettomyys

4.5 Ovipuhelin, lukitus

4.6 Sailytystila sis.kdynnin yhteydessa

4.7 Maantasokerroksen esteettomyys

4.8 Hissi

4.9 Hissin soveltuvuus liikuntaesteiselle

4.10 Portaiden helppokulkuisuus

4.11 Porrashuoneen esteettdmyys ja turvallisuus, selkeys, hahmotettavuus ja
valaistus

Kuva 16. Domus Botnica, liikesiipi. 4. Sisaankaynaiporrashuoneet.

Liikesiiven sisaankaynnin valaistus ja hahmotettavuus on vélttavaa. Valaistus on tasainen, mutta liian heikko,
valaistusvoimakkuus katoksen alla on 12-18 Ix, portaiden alueella vain noin 2 Ix.
Sisdankaynti hahmottuu erittdin hyvin, koska laaja nakyva sisaankaynti yhdistaa liikkesiiven ja asunto-osan ja

likesiiven oviymparistdssa on varikontrasti julkisivupintaan néahden.

Sisaankaynti ei ole esteetdn liikuntaesteiselle. Uudehko kitkapintainen luiska on liian jyrkka (kaltevuus 28%)

ja portaiden nousu 180 mm. Portaista puuttuvat kasijohteet. Muuten laajalla siséénkéayntitasolla on vapaata
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tilaa liikkumisen apuvalineellakin liikkuvalle runsaasti ja ulko-oven aukeamissuunnalla on 400 mm vapaata
tilaa. Sisdankayntitason kaiteen korkeus on 1120 mm.

Sisaankaynti on suojainen, katettu ja sadevedet ohjautuvat takapihan nurmikkoalueelle.

Ulko-ovi ei ole esteettn: oven vapaa aukko on 800 mm, tasoero tuulikaappiin on 100 mm ja kynnyksen
korkeus on 40 mm. Oven saa helposti ranteella auki. Tuulikaappi on ahdas eik& apuvalineen kanssa
likkuvan ole mahdollista avata sisemp&a ovea, koska tuulikaapin syvyys ei riita siihen. Ovipuhelinta ei ole
likesiivessa eiké asunto-osassa eika lukkoa voi avata yhdella kadella.

Sisdankaynnin yhteydessa ei ole varsinaista sailytystilaa apuvalineille, eiké erillista helppokayttdista
ulkoiluvalinevarastoa. Liikesiiven aulassa on kuitenkin runsaasti vapaata tilaa, jonne on mahdollista sijoittaa
likkumisen apuvalineet. Liikesiiven sisdankayntitasolle on kuitenkin mahdollista sijoittaa muutamia
apuvalineita ulkotilaan katoksen alle.

Asunto-osassa on hissi, joka ulottuu vain asuinkerroksiin. Asunto-osan pohjakerroksen yhteistiloihin,
ullakkokerrokseen tai liikesiiven pohjakerrokseen ei paase hissilla ja naiden tilojen saavutettavuus
likuntaesteiselle on hissin puuttumisen vuoksi heikkoa. Hissi ei ole sopiva liikuntaesteiselle ja apuvélineen
kanssa kulkevalle: hissikorissa on tilaa vain 910x1030 mm, oven vapaa aukko on 660 mm leved ja valaistus
hississa hamara. Hissin kaytettavyytta heikentéavat lisaksi hankalat ovet: kdantdovi ja alkuperainen korin

verajaovi.

Liikesiiven sisainen porras yhdistdd matalaa asuinkayttdon soveltumatonta pohjakerrosta ja liikesiiven
1.kerrosta. Siksi tassa analyysissa ei tarkastella liikesiiven porrasta vaan asunto -osan porrashuonetta ,
joka yhdistaa liikesiiven pohjakerroksen yhteistiloihin.

Porrashuoneeseen johtava sisdankaynti on samantyyppinen kuin liikesiivessa. Kulkureitti liikesiivesta
ulkokautta porrashuoneeseen on liikuntaesteiselle hankala. Tasoero ulko-ovella on 130 mm, tuulikaapissa ei
tilaa pyoratuolille ja oviaukon leveys on alle 800 mm.

.

oo Bk

Kuva 17. Laaja katos sisdankaynnin suojana.

Kuva 18. Tuulikaappi sisélté pain katsottuna.

Kuva 19. Ulkeoven ja tuulikaapin tasoeroja.
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Porrashuone on kohtuullisen helppokulkuinen. Portaiden etenemé on 300 mm, nousu 150 mm ja porras on
tyypiltdan kaksivartinen suora porras. Turvallisuutta heikentaa kasijohteen puuttuminen toiselta puolelta ja
askelmien vari- tai materiaalieron puuttuminen. Portaat ovat riittdvan tilavat, selkeét ja sijoitettu loogiseen

paikkaan, mutta niiden etaisyys (yli 20 metrid) pidentaa kulkureittia entisestaan yhteistiloihin.

5.5 Asunnot

Kuva 20. Solun asuinhuone.

Kuva 21. Solun yhteinen pesutila.

Kuva 22. Solussa olisi hyvat keittomahdollisuudet.

Liikesiipi on nykyisin tyhjillaan todetun homevaurion vuoksi. Aikaisemmin tila oli vuokrattu toimisto-, tutkimus
ja varastokayttéon. Liikesiiven 1. kerroksen tiloja arvioidaan nykyisen olemassa olevan tilanteen mukaan.
Lahtékohtana on ollut tilojen kayttdtarkoituksen muutos mahdollisimman vahin muutoksin ikédantyneiden
lyhytaikaiseen asuinkayttdon. Toimistohuoneita tarkastellaan asuinhuoneina ja toimiston aputiloja
asuinhuoneisiin kytkeytyviné pesu-, wc-, ruokailu- ja ruoanlaittotiloina. Pohjakerrosta ei ole otettu mukaan
asuntotarkasteluun, koska pohjakerroksen asuinkaytté on epatodennakoista huonetilojen mataluuden
VUOKSi.



Domus Botnica, liikesiipi
5. ASUNNOT

Asunto- |Asunto- |Asunto-
tyyppi 2
1h
19,5 m2

5.1 Tasoerot, liikennetilat,
pohjaratkaisu

5.2 Asunnon
suuntautuminen,
nakymat

5.3 Eteisen ja asunnon
sisdankaynnin
estettbmyys

hyvd taso

kohtalainen
taso

heikko
3|taso

5.4 Eteinen, kdytettavyys

5.5 Sailytystila
5.6 WC-ila,
saavutettavuus

5.7 Wec-tila, kaytettavyys
5.8 Peseytymistila,
saavutettavuus

5.9 Peseytymistila,
kaytettévyys

5.10 Peseytymis- ja wc -
tila, varusteiden
lisddminen

5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahdollisuus
5.12 Keittomahdollisuus,
saavutettavuus

5.13 Keittomahdollisuus,
kaytettévyys

5.14
Ruokailumahdollisuus

5.15 Oleskelutila

5.16 Makuutila

5.17 Muut asunnon
huoneet?

5.18 Parveke,
tuuletusparveke, oma
piha

5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto
5.20 Muuneltavuus:
huoneet/asunnot

5.21 Muunneltavuus:
kylpyhuoneet
(hormiryhmat)

Kuva 23.. Domus Botnica, liikesiipi. 5. Asunnot.
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Asuntotyyppi 1 pienin tstohuone 13,5m2 3 kpl

Asuntotyyppi 2 kumatstohuone 19.5m2 1kpl

Asuntotyyppi 3 suurin tstohuone 21,5m2 2kpl

Yhteistilat solussa: oleskelu (kulmahuone) 1 kpl 21 m2
aula (eteinen) 1 kpl 37 m2
kk (keitti®) 1 kpl 7m2
ruok. (kahvio) 1 kpl 18 m2
wc-tila (WC/N, WC/M) 2 kpl 7m2
puk.+wc+su (+sk) 1 kpl 6 m2

Ryhmakoti (soluasunto) -tyyppisen huoneiston huonetilat:

Asuinhuoneet:

Asuntotyyppi 1: pienin toimistohuone 13,5 m2 3 kpl ilmansuunta kaakkoon
Asuntotyyppi 2: kulmatoimistohuone 19,5 m2 1 kpl ilmansuunta kaakkoon
Asuntotyyppi 3: suurimmat toimistohuoneet 21,5 m2 2 kpl ilmansuunta luoteeseen pihalle
Muut tilat:

Oleskelu, kulmahuone 21,0 m2 1 kpl, ilmansuunta kaakkoon

Aula, asuinhuoneiden eteistila 37,0 m2 1 kpl

Ruokailu, asuinhuoneiden ruokailutila 18,0 m2 1 kpl

KK, asuinhuoneiden keittiotila 7,0 m2 1 kpl

W(C-tilat, WC/N + WC/M 3,5m2 2 kpl

Peseytymistilat:
- pukeutumistila, wc ja suihkutila 6,0 m2 1 kpl

(+ siivouskomero, vdlitila, arkisto)

Kaikissa asuinhuoneissa on helppo liikkkua ja soluhuoneisto on selked ja looginen. Asuinhuoneet, aula- ja
ruokailutila ovat esteettémia. Soluasunnon kynnykset wc- ja pesutiloihin ovat liian korkeat ja oviaukot liian
kapeat. Tama heikentdd asunnon kaytettavyytta. Nakymat asuntotyyppi 3:sta (21,5 m2) avautuvat yhteen
suuntaan pihan pysékdintialueelle, muiden asuinhuoneiden nakymat avautuvat miellyttavasti viereiseen

puistoon. Nakymat jokisuistoon ovat naista huoneista upeat.

Tuulikaappi ei sovellu likkumisen apuvéalineen kanssa liikkuvalle: oviaukon vapaa leveys on 800 mm, eika
tuulikaapin syvyys riitd sisdoven avaamiseen apuvalineen kanssa. (Ks. myos kohta 5.4 Sisdankaynnit ja
porrashuoneet.) Selkeé&té opastetta ei asunnoille luonnollisesti ole, mutta on sijoitettavissa helposti. Eteinen
eli aula on riittavan valja ja tilaa on runsaasti apuvalineille, naulakoille ja istuimille pukeutumista ja kulkemista

varten. Sailytystiloja ei ole, mutta ovat helposti sijoitettavissa huoneeseen tai aulatilan puolelle.
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WC-tilojen saavutettavuus on kohtuullisen hyvéa aulan paassa lahella sisdankayntia, mutta tilojen
kaytettavyys on liikuntaesteiselle heikko. WC-tilat (WC/N + WC/M) eivét ole sopivia mitoitukseltaan
likuntaesteiselle; tilat ovat aivan liian pienid, kynnykset liilan korkeita ja oviaukot liian kapeita. Yhdistamalla
nama kaksi pienta wc-tilaa yhdeksi, saataisiin likuntaesteeton wc-tila jarjestettya huoneistoon kohtuullisilla
muutoksilla. Peseytymistilan saavutettavuutta aulasta valitilan kautta heikentaa kulkureittien kapeus ja
alkuperaisten ovien kynnysten korkeus. Peseytymistila (pukeutumis-, wc- ja suihkutila yhdessa) ei ole
kayttokelpoinen liikuntaesteiselle; tilat ovat lilan kapeita pyorahdysympyralle. Varusteiden lisddminen wc- ja
pesutiloihin on helppoa, koska tiloissa on kivirakenteiset seinat. Pyykinpesu- ja kuivausmahdollisuutta ei ole
ja sellaisten tilojen jarjestaminen vaatisi jo arkisto- ja valitilan ottamista kokonaan kayttéén. Arkisto ja valitilat
ovat hyva kayttamatdn resurssi pesutilojen laajennuksen kannalta. Naihin tiloihin pystyisi jarjestamaan myoés

pyykinpesu- ja pyykinkuivausmahdollisuuden.

Keittokomero sijaitsee aulan paassa ja vieressa on tilava, 18 m2, avoin ruokailutila. Keittokomero ei sovellu
likkumisen apuvalineen kanssa liikkuvalle; oviaukko keittokomeroon on alle 800 mm ja vapaa tydskentelytila
on syvyydeltédén alle 1200 mm, pyoérahdysympyra ei mahdu keittokomeroon.

Poistamalla keittokomeron kevyt levyseina ja yhdistamalla ruokailu- ja keittotila, keittokomero ja ruokailutila
muuttuisivat valjaksi esteettomaksi ja helppokayttdiseksi tupakeittitksi. Kalustus ja varustus keittokomerossa
on riittdvaa lyhytaikaista asumista varten, vaikkakin niiden laatutaso on kohtalainen.

Ruokailutila on mitoitukseltaan riittavan suuri ja esteetdn. Keskeinen sijainti aulan yhteydessa parantaa tilan
kaytettavyyttd myos osittaisena oleskelu- tai jutustelutilana. Ruokailutilan koko on noin 4 x 4,4 m.
Halutessaan asukkaat voivat ruokailla myds omissa huoneissaan. Pienimm&ssa asuintotyyppi 1:ssé (13,5

m2) asuinhuoneeseen saa mahtumaan pienen ruokapdydan oleskelukalusteiden kustannuksella.

Oleskelutilan on ajateltu olevan kulmahuoneessa, jonka huoneala on 21,0 m2. Tila sijaitsee aulan paassa ja
on kohtalaisen hyvin saavutettavissa asuinhuoneista. Oviaukko on 850 mm eik& oviaukossa ole kynnysta.
Tila on kalustettavissa niin, ettd myos pydrahdysympyra mahtuu sinne. WC-tilojen sijainti aulan toisessa

paassa voi aiheuttaa tarpeetonta kulkua oleskelu- ja wc-tilojen valilla.

Soluhuoneiston erilliset asuinhuoneet ovat kohtalaisen suuria: pienin on 13,5 m2 ja suurin 21,5 m2. Pieninkin
huone on juuri ja juuri kalustettavissa niin, ettéd sangyn paadyn voi kédéntaa kohtisuoraan seinédé vasten.
Téllaisesta soluasunnosta on helppo vuokrata myds useampia huoneita niin, ettd omainen tai vieras saa

halutessaan oman asuinhuoneen lyhytaikaiseen kayttoon.

Soluhuoneiston tai asuinhuoneiden yhteydessé ei ole omaa pihaa. Vélitilasta on nykyisin kaynti ulos
kattamattomaan aidoin rajattuun tilaan. Joko ottamalla kaytt6on taman ulkotilan tai kayttamalla laajaa
katettua sisdénkayntitasoa, saadaan asukkaille jarjestettya ulko-oleskelutilaa asunnon vélittomaan

laheisyyteen. Nama tilat voisivat korvata kohtalaisen hyvin parvekkeen tai terassin puuttumista.

Huoneiston teknista varustelua ei ole tarkasteltu tdssa analyysissa.
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Soluhuoneistoa ja asuinhuoneita on erittdin helppo muunnella: liikesiiven 1. kerroksen kantava rakenne on
pilarirunkoinen, vain arkiston ja wc-tilojen seinat ovat kantavia kivirakenteisia seinia. Huoneet soveltuvat
moneen eri kayttéon ja niiden yhdistdminen tai muutokset ovat helposti toteutettavissa, koska huoneiden

valiset seinat ovat keveita levyseinia.

Liikesiiven wc- ja pesutilojen muunneltavuus on erittiin helppoa. Vesijohto- ja viemaérilinjoja voidaan vetaa
pohjakerroksen kautta kohtalaisen vapaasti ja tAméa antaa paljon eri mahdollisuuksia 1. kerroksen wc- ja
pesutilojen muutoksille ja uudelleenjérjestelyille. Koska liikesiipi on yksikerroksinen ei ilmastoinnin

muutoksille ole erityisia esteitd hormien suhteen.

5.6 Resurssit

Rakennusoikeus on kaytetty. Asemakaavan uusimisesta on alustavasti keskustelu Oulun kaupungin
kaavoitusosaston kanssa ja Toivonimen asemakaavaa onkin tarkoitus tarkastella uudelleen vuonna 2007.
Nykyinen asemakaava sallii liikesiivelle asuin- ja likekayton. Asemakaavan uudelleentarkastelu antaa hyvia

mahdollisuuksia liikesiiven kaytélle, myds ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.

Kiinteistdn asunto-osan pohjakerroksen yhteistiloissa ei ole kayttamattdmia tai vajaakayttdisia tiloja. Asunto-
osan ullakkokerroksen kayttd asuin-, yhteis- tai aputiloiksi on vaikeaa. Nykyiset irtainvarastot pitaisi sijoittaa
muualle kuin ullakkokerrokseen ja hissi ulottaa ullakkokerrokseen saakka. Jos ullakkokerroksen
kayttotarkoitusta muutettaisiin ja kerroksesta avautuvia upeita ndkymid hyddynnettaisiin, pitéisi irtainvarastot
sijoittaa muualle esim. liikesiiven pohjakerrokseen ja kulkureitti jarjestéad ainakin helppokulkuiseksi ja
irtainvarastot riittavan suuriksi. Is&nnditsijan toive olisi, etté rakennuksessa olisi niin suuret irtainvarastot, etta

niihin voisi sijoittaa asuntojen kaytdsta poistetut komerot ja ovet.
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Domus botnica, liikesiipi vain vahan resursseja kohtalaisesti resursseja paljon resursseja
6. Resurssit

6.1 Kaavatilanne, kayttamaton
rakennusoikeus

6.2 Vajaakaytto, tyhja tai
kayttamaton tila

6.3 Kéayttotarkoituksen muutos
likuntaesteisen asuinkayttoon

6.4 Kayttotarkoituksen muutos
kuntoutuskayttéon

6.5 Kayttotarkoituksen muutos
monikayttétilaan

6.6 Hyodyntamaton lisdarvo

Kuva 24.. Domus Botnica, liikesiipi. 6. Resurssit.

Liikesiiven pohjakerroksessa on osin kayttamattémia, tyhjia autotalli- ja varastotiloja. Tilat ovat nykyisin vain
osittain talonmiehen kaytéssa autojen sdilytystilana. Autojen pysakdinti Toivoniemen taloyhtidilla on vaikea
kaikkien taloyhtididen osalla ja liikesiiven pohjakerroksen kayttamattémille autotalleille olisi varmasti kayttajia.
Liikesiiven pohjakerroksen kayttd ongelmallista, koska huonekorkeus on 2160 , palkkien alla 1800 mm.
Pohjakerrosta voisi kayttda asukkaiden varasto- ja séilytystiloina. Kiinteistosta puuttuu pyora- ja

ulkoiluvéalinevarasto ja se onkin asukkaiden toivomuslistalla.

Nykyisten yhteistilojen muuttaminen liikuntaesteisten asuin- tai kuntoutuskayttéon ei ole kohtuullisin
muutoksin jarjestettavissa. Hissi ei ole sopiva liikuntaesteisille ja hissi ei ulotu pohjakerrokseen saakka eika
yhteistiloissa ole nykyaankaan vajaakayttda. Yhteistilojen kulkureitti tulisi jarjestaa esteettémaksi ja wc -tilaa
ja ovien kulkuaukkoja suurentaa, jotta yhteistiloja voisi liikuntaesteinenkin kayttéda. Kerhohuoneen,
talopesulan- ja saunan kayttdé on muuten kohtuullisin muutoksin mahdollista muuttaa esteettomiksi tiloiksi.

Liikesiiven 1.kerros on erinomainen resurssi esteettomaan ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Tila on
nykyaan kokonaan kayttamaton ja uutta kayttéa harkitaan. Paitsi asuinkayttd, niin myos kayttd yhteistiloiksi
on mahdollista liikesiivessa. Koko kiinteistda ajatellen muuttamalla osa liikesiivesta tai koko liikesiipi 1.
kerroksen huoneista muuhun kuin asuinkayttéén, saisi kiinteistdon jarjestettya kohtuullisin kustannuksin

esteetontd, helposti saavutettavaa ja monikayttoista kuntoilu tai kuntoutus- tai kerho/harrastetilaa.
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Liikesiiven kayton lisdarvo on kiinteiston sijainti Iahella kaupungin keskustaa, palveluita ja vehreassa

rauhallisessa puistomaisessa ainutlaatuisessa jokisuiston ymparistdossa. Alunperin liikesiipi oli suunniteltu

ravintolakayttéon. Asuinkayttd hyodyntaisi liikesiiven ympariston hyvia laatutekijéita erinomaisesti.

Kuva 25. Liikesiipi on nykyaan kayttamaton.
Kuva 26. Liikesiipi on nykyaan kayttamaton.
Kuva 27. Liikesiiven lahiympéristdssa on hyvia laakijoita.

6. ARVIOINTI Tapiontie 9

6.1 Lahiymparisto

Tapiontie 9 Heikko taso Kohtalainen taso Hyva taso
1. Lahiympéristd etaisyys yli 400 m etaisyys 200-400 m etaisyys alle 200 m

1.1 Helppokulkuisuus

1.2 Lahiympariston turvallisuus

1.3 Joukkoliikenteen toimivuus

1.4 Lahiymparisto, ulkoilu (kavely- tai pyorailyreitti)
1.5 Lahiympéristd, virkistysalue tms.
Etaisyys seuraaviin palveluihin

- elintarvikeliike

- kioski

- ravintola, kahvila, baari/bubi, pizzeria
- pankkiautomaatti

- maksupalvelupiste

- apteekki

- kirjasto

- palvelutalo, paivakeskus tms.

- terveyskeskus

- fysikaalinen hoitolaitos, hieronta

- kuntosali

- uimahalli + sauna

- elokuvateatteri

- seurakunnan tilat, kirkko tms.

- sairaala

- linja-auto- /juna-asema

Kuva 28. Tapiontie 9. 1. L&hiymparisto.

Tapiontie 9 on tullut PSOASIn hallintaan Linnanmaan vuokra-asunnot Oy:lté vuonna 2004. Taloyhtio on
rakennettu yhta aikaan Linnanmaan yliopiston ja sen campus-alueen kanssa 1970-luvulla. Linnanmaan alue

on kohtalaisen tiivista kerrostaloaluetta, mutta viheralueet ovat kasvaneet jo vehreiksi. Jalankulku- ja
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pyoratieverkosto on alueella erinomainen ja palvelut ovat séilyneet ja lisdantyneet alueella. Ostoskeskuksen

ulkoalueet on perusparannettu ja alueella onkin turvallinen ja helppo kulkea.

i —— r s, . : |

Kuva 29. Lahiymparistdssa on talvellakin hyvin kossapidetty jalankulkiya pyoératieverkosto.

Kuva 30. Ostoskeskus ja palvelut sijaitsevat aivianessa.

Tapiontie 9:n [&hiympéristéssa on erinomainen kavely- ja pyoratieverkosto, joka kattaa koko Kaijonharjun ja
Linnanmaan alueen. Kavely- ja pyoratieverkosto on hyvin valaistu ja talvikunnossapito on hoidettu hyvin
koko alueella. Yhteys pihasta kavelyreiteille on vaivatonta ja helppoa, pihan kulkureitit yhdistyvat korttelin
rajalla verkostoon eika liikkkumista estavia korkeusvaihteluita ole. Reitit hahmottuvat selkedasti ja suositut
kavely- ja pyoratiet ovat riittavan leveita seka pyorailijoille, kavelijéille ettd apuvalinetta kayttavalle
ikédantyneelle. Ainoa puute on levahdyspaikkojen vahyys. Lahin levahdyspaikka on ostoskeskuksen pienella

viheralueella ja aukiolla alle sadan metrin paéssa, mutta muuten levahdyspaikat ovat hyvin harvassa.

Lahella sijaitseva ostoskeskuksen baari ja nuorisotalo aiheuttavat hairidita asukkaille. Haastateltavan
mukaan ostoskeskuksen tuntumasta ja lahiymparistdsta on [6ytynyt leikkipaikoilta ja puistoista
huumeruiskuja. Viikonloppuisin ja joskus iltaisin baarin laheisyydessa on danekasta ja rauhatonta, muuten
l[ahiymparistdssa ei ole asukkaita hairitsevaa toimintaa. Autoliikenne lahiymparistéssa on rauhallista. Vain
asukkaiden autot liikennoivat alueella, vilkkaampi kokoojatie on hiukan kauempana.

Joukkoliikenne toimii Kaijonharjun alueella hyvin ja reitti pysakille on helppokulkuinen. Linja-autopysakki on
alle 200 metrin paéassa ja vuoroja on 4 kpl puolessa tunnissa. Vain toinen pysakeista on varustettu

katoksella, penkilla ja opastaululla.

Vaikka Kaijonharju on 1970-luvulla rakennettua kerrostaloaluetta, suurehkot korttelipihat, tdysikasvuinen
mantypuusto ja kerrostalojen valiset viherkaistat muodostavat yhdessa vehreédn asuinympariston. Aivan
Tapiontien 9:n lahiymparistdssa ei ole vetovoimaista puistoa, mutta lahietaisyydella (alle 400 metrin paassa)
on Kuivasjarven ranta-alue ulkoilureitteineen, jonka kavely- ja latuverkostoa asukkaat kayttavat

virkistaytymiseen. Kéavelyreitilla ei ole valaistusta eiké talvikunnossapitoa.

Laheisessa ostoskeskuksessa on monipuoliset palvelut. Terveyskeskus, kirjasto, posti, apteekki,
elintarvikeliike ja pankkiautomaatti ovat kaikki alle 200 metrin pddssa. Alueelta puuttuvat maksupalvelupiste

ja kuntoiluun liittyvat palvelut kuten kuntosali ja fysikaalinen hoitolaitos. Seurakunnan tilat: kappeli ja
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seurakuntasali ovat nekin kohtalaisen lahella. Ikaantyneelle asiointi ulkoalueiltaan uusitussa

ostoskeskuksessa on helppoa ja turvallista.

6.2 Piha
Tapiontie 9, )
2. Piha heikko taso raosh;alalnen hyva taso

2.1 Pihatila, viihtyisyys

2.2 Selkeys, hahmotettavuus

2.3 Siisteys

2.4 Jalankulkuystavallisyys

2.5 Pihan lyhytaikainen kaytto: oleskelu

2.6 Pihan lyhytaikainen kayttd. muut
toiminnot

2.7 Liikenne- ja pysakoinnin jarjestelyt

2.8 Turvallisuus, hairidtekijat

2.9 Esteettdmyys

Kuva 31. Tapiontie 9. 2. Piha.

Tapiontie 9:n suojaisessa ja miellyttavassa korttelipihassa on luontotekijoita riittavasti: taysikasvuisia mantyja
ja pensaita. Keskella on laaja viheralue, jonne on sijoitettu grillipaikka, penkki ja runsaasti leikkivalineita.
Tomutustelineet on sijoitettu helppokayttdiseen paikkaan sisaankayntien laheisyyteen kulkureittien varrelle.

Piha on turvallinen, viihtyisa ja houkuttelee oleskelemaan tai pihan elamaa voi tarkkailla asuntojen

parvekkeilta. Tapiontie 9:n parvekkeista puolet avautuu pihalle.

Kuva 32. Jatepiste ja autopaikat ggavat viereisella tontilla.
Kuva 33.Tapiontie 9:ss& on suojainen korttelipiha.
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Pihan viihtyisyytta vahentaa kalusteiden, varusteiden ja materiaalien vaihteleva laatu. Osa kalusteista on
uusittu, mutta osa nayttaa kunnostamattomina epasiisteilta ja jopa kayttokelvottomilta. Rakennusta
reunustavat pensaat ovat huonokuntoisia ja pyéranromuja on jatetty parvekelinjojen alle. Tapiontie 9:n osalta

piha ei nayta viimeistellylta eikd kunnossapidetylta.

Jalankulkureitti kiertda keskella olevan viheralueen ja piha on selkeasti jAsentynyt jalankulkualueeseen ja
viheralueeseen pihan keskelld. Autoliikennetta ei pihalla ole. Kulkureitit ovat leveitd, kohtalaisen tasaisia ja
talvikunnossapito toimii hyvin. Pohjakerros on umpinainen, aukotukseltaan vahainen ja sinne on sijoitettu
yhteis- ja varastotiloja. Jalankulkijan tasolla ei ole pohjakerroksessa miellyttavia tai mielenkiintoisia
yksityiskohtia, mutta pihan toimintojen tarkkailu ja turvalliset autottomat reitit parantavat

jalankulkuystavallisyytta.

Sisdankaynnit ovat vaatimattomia, kattamattomia eik& niiden yhteydessa ole suojaisaa istuskelupaikkaa.
Pihan oleskelupiste: huonokuntoiset poyta ja penkit ovat grillin 1&hella. Grilli on huonokuntoinen, halkeillut
eikda sitd ilmeisesti voi kayttaa. Haastateltavan mukaan asukkaat tuovat pihalle joskus omia siirrettavia

keveita grilleja. Suojainen, katettu oleskelu- tai istuskelupaikka puuttuu pihasta.

Talo-opaste on sijoitettu rakennuksen paatyyn valokuutioon, joka ei ole toiminnassa. Porrasopasteet ovat
selkeasti sisdadnkayntien paalla valokuutiossa, mutta yksi niista oli tutkimuksen aikana pimeana. Opasteiden

ja valaistuksen kunnossapidossa olisi toivomisen varaa.

Jatepiste sijaitsee korttelin viereisen pysékdintialueen reunassa ja sen pitka etaisyys sisdankaynneista
vahentaa jatepisteen kaytettavyytta. Koko korttelin yhteinen jatepiste on uusittu vuonna 2003 ja sinne on
asennettu syvakerayssailiot. Lajittelu nayttaa paasaantoisesti toimivan, mutta kaytdsta poistettujen

huonekaluja tuodaan jatepisteen viereen ja ymparistd nayttaa siksi aika-ajoin epasiistilta.

Saattoliikenne paasee sisaankayntien eteen, mutta hairitsee pihan jalankulkuliikennetta. Lyhytaikaista
pysékointid ei ole osoitettu korttelipihalle. Vierasautopaikat ovat tienvarren pysékdintipaikoilla tai korttelin
yhteisella pysékdintialueella, etaisyys sisdankaynneista on 30-100 metrid. Vierasautopaikkojen maara jai
epaselvaksi opasteiden puuttumisen vuoksi. Kéaytannossa laajalla pysékdintialueella on kuitenkin riittavasti

tilaa myds vieraiden autoille.

Piha on ikaantyvalle kohtuullisen turvallinen. Lapikulkua, asiatonta oleskelua tai luvatonta pysakdintia ei
haastateltavan asukkaan mukaan pihassa esiinny. Jalankulkureitit on selkeasti erotettu autoliikenteesta ja
sadevedet eivat ohjaudu sisaankayntien eteen tai kulkureiteille. Kulkureitit ovat esteettémia ja paallysteet
sopivia myo6s apuvalineen kanssa liikkuvalle. Vain riittdvan valaistuksen puuttuminen heikentaa pihan

turvallisuutta.
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Valaistus pihalla ja pysakéintialueella ei ole riittdva pimeéan aikaan. Valaistuksen voimakkuus pihan
kulkureiteilla vaihtelee 1-12 Ix valilla ja valaistus on epéatasainen. Pihan selvasti keltainen valaistus tosin
nayttaa haastateltavan mukaan "sievaltd", kun sita katselee parvekkeelta.

Pysékadintialueelle on asennettu valonheittimet, jotka on suunnattu pois pysakéintialueelta. Valonheittimien
kirkas valo hairitsee naapuritaloyhtiota, joka on valittanut asiasta. Ainoastaan yksi katulamppu valaisee

pysékointialuetta ja valaistuksen voimakkuus vaihtelee suuresti laajalla pysékointialueella valilla 11-1 Ix.

6.3 Yhteistilat

Tapiontie 9

3. Yhteistilat heikko taso kohtalainen taso hyvé taso

3.1 Yhteistilojen mazra ]

3.2 Talosauna, saavutettavuus |

3.3 Talosauna, esteettomyys |

3.4 Talosauna, viihtyisyys ja kaytettavyys |

3.5 Talopesula, saavutettavuus |

3.6 Talopesulan esteettémyys |

3.7 Talopesula, kaytettavyys |

3.8 Kerho-ja kokoontumistilat, saavutettavuus

3.9 Kerho-ja kokoontumistilat, esteettémyys

3.10 Kerho-ja kokoontumistilat, viihtyisyys ja kaytettavyys

3.11 Muut tilat, saavutettavuus

3.12 Muut tilat, esteettomyys

3.13 Muut tilat viihtyisyys ja kaytettavyys

Kuva 34. Tapiontie 9. 3. Yhteistilat.

Kaikki yhteistilat sijaitsevat rakennuksen maantason pohjakerroksessa, pohjakerroksessa ei ole asuntoja.
Asukkailla on kaytdssa runsaasti yhteistiloja: kaksi talosaunaa, pesutupa ja kaksi kuivaushuonetta, kuusi
ulkoiluvalinevarastoa ja irtainvarastoja. Kerhotila on vuokrattu ompelu- ja kangasyrityksen kayttéon eika
tilassa ole asukkaiden toimintaa. Kylmakomerot on poistettu kaytdsta. Noin kolmannes yhteistiloista on

kayttdmattomia tai muussa kuin asukkaiden kaytossa.

Yhteistilojen saavutettavuus on valttavaa. Asunnoista paasee hissilla maantason pohjakerrokseen ja
kulkuaukot ja kaytavat ovat riittavan leveat apuvalineellakin liikkuvalle. Yhteistilojen kaytaviin johtavien palo-
ovien kynnysten korkeus on liian suuri liikuntaesteiselle. Naiden palo-ovien kynnykset ovat kaikki yli 80 mm

korkeat ja aiheuttavat kulkuesteen apuvélineen kanssa liikkuvalle.

Vain toinen talosaunoista on kaytéssa. Toinen saunaosasto on poistettu kaytostd, koska yhden saunan

vuorot riittdvat nykyisin asukkaille. Talon asukkaissa on 6-7 kansallisuutta ja tdmé osaltaan vahentéd saunan
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tarvetta. Vapaassa kayttamattomassa suihkutilassa on haastateltavan asukkaan mukaan hyva peseytya
esim. lastenlasten kanssa, koska peseytymistilaa on riittavasti.

Kaytdssa olevan puku-, pesu ja ldylyhuoneen mitoitus on riittava apuvalinetta kayttavallekin. Talosaunan
kaytettavyytta heikentaa kuitenkin kulkuaukkojen kapeus ja heikko valaistus. Kaikkien ovien aukot ovat alle
850 mm ja valaistus esim. pesuhuoneessa vain 22 Ix. Saunan lauteet ovat tavanomaisella korkeudella ja

niiden korkeus aiheuttaa ongelmia liikuntaesteiselle. Kiuas on suojattu puisella kaiteella.

Pukuhuoneesta on kaynti wc-tilaan. WC-tila on siisti ja ilman kynnyst&, mutta mitoitus on liian ahdas
likuntaesteiselle. Puku- ja pesuhuoneen materiaalit ovat osin kuluneita ja huonokuntoisia, ja ovat
kunnostamisen tarpeessa. Kalusteista penkit ja naulakot ovat tukevia ja soveltuvat nain ikédantyneellekin.
Tukikahvojen tai -kaiteiden lisddminen on helppoa, koska tiilirakenteisiin seiniin voi asentaa tukevasti
tarvittavia varusteita. Huonokuntoisten materiaalien vuoksi talosaunan tilat eivat nayta erityisen

houkuttelevilta tai viihtyisilta.

Pesutupa on tilava ja esteetdn, mutta kulkuaukkojen leveys kumpaankin kuivaushuoneeseen on alle 850 mm
ja kynnysten korkeus on yli 20 mm. Vaikka koneiden ohjauspaneelit ovat helposti kaytettavissa on
likuntaesteisen vaikea ulottua virtakytkimille. Pesukoneet on asennettu betonisen korokkeen paalle eika
apuvalineen kanssa liikkuvan ole mahdollista kayttaa kytkimia, koska ne on sijoitettu seinélle korokkeen ja

koneiden taakse.

Kuva 35. Pesutupa on tilava. Virtakytkimille ulattinen on hankalaa betonikorokkeen vuoksi.

Kuva 36. Ulkoiluvalinevarasto.

Kuva 37. Talosaunan pukuhuonetta.

Talopesulassa on hyva valaistus (200-400 Ix) ja riittavasti koneistusta, mutta yhteys kuivaushuoneisiin on

hankala. Materiaalit talopesulassa ovat siisteja ja paaosin kunnossa.

Kerho- tai kokoontumistilaa ei ole asukkaiden kaytossa. Alunperin kerhotilaksi suunniteltu huone on
vuokrattu liiketilaksi. Yrityksella on kaytossa kerhotilan liséksi viereinen varastotila. Aikaisemmin asukkaat
ovat kaytténeet tilaa asukastoimikunnan kokoontumistilana, lasten kerhotoimintaan ja harrastetilana

(perhonsidonta). Tilassa on luonnonvaloa ja keittiGvarustus, joten sen kayttd kerhotilana olisi helppoa.
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A ja C —porrashuoneen erilliset wc-tilat parantavat yhteistilojen pitempiaikaista kayttéa. Apuvalineen kanssa

likkuvalle ndma tilat ovat kuitenkin liilan ahtaat ja oviaukko liian kapea.

6.4 Sisdankaynnit ja porrashuoneet

Tapiontie 9

4. Siséiinkdynnit Ja porrashuoneet heikko taso kohtalainen taso hyvé taso

4.1 Sisaankaynnin valaistus ja hahmotettavuus |

4.2 Sisdankaynnin esteettémyys

4.3 Sisaankaynnin suojaus ja vedenpoisto

4.4 Ulko-oven esteettomyys

4.5 Ovipuhelin, lukitus

4.6 Sailytystila sis.kdynnin yhteydessa

4.7 Maantasokerroksen esteettomyys

4.8 Hissi

4.9 Hissin soveltuvuus likuntaesteiselle

4.10 Portaiden helppokulkuisuus

4.11 Porrashuoneen esteettdmyys ja turvallisuus, selkeys, hahmotettavuus ja
valaistus

Kuva 38. Tapiontie 9. 4. Sisaankaynnit ja porrasteeo.

Lukuun ottamatta pimeda A-porrasta sisddnkaynnit on valaistu tasaisesti, mutta valaistuksen voimakkuus,
alle 20 Ix, ei ole riittava. Oviymparistd erottuu variltdan julkisivusta, mutta sivulta lahestyttdessa
sisdankaynteja ei hahmota, koska ne ovat parvekelinjojen takana. Sisdankaynnit nayttavat vaatimattomilta.
Niista puuttuu katos, kasijohteet, ovipuhelin ja tasojen materiaali on ikdvasti vanhentunutta kasittelematénta

betonia.

Sisaankaynnit ovat kohtuullisen helppokulkuisia, mutta eivat esteettomid. Tasoerot ovat 30-100 mm ja
sisdankayntitason koko ei riita pyoratuolilla kdédntymiseen. Oven saa pitkasta vetimesta hyvin ranteella auki,
mutta ovipumppu on liian raskas. Ainoastaan yli 900 mm levea oviaukko ylittda likuntaesteisen kriteerit.

Tuulikaappeja ei sisdaankayntien yhteydessa ole.

Ulkoiluvalinevarastoja runsaasti: 2 kpl/porrashuone, yhteensa kuusi. Isannéitsijan mukaan nama varastotilat
ovat kaytdssa eika niitd ole liikaa asuntojen tai asukkaiden maaraéan nahden. Valinevarastoja voisi kayttaa
likkumisen apuvalineiden sailyttdmiseen, jos tasoerot ja kynnykset olisivat matalammat. Kynnykset ovat
korkeimmillaan 80 mm ja tasoerot 100 mm. Yhdesséa porrashuoneessa kolmesta on levennetty kaytava,
jossa olisi riittdvasti helppokéayttoista tilaa apuvalineiden sailytykseen. Asukkaat sailyttavat nykyisin esim.

lastenvaunuja sisaportaiden alla.
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Jokaisessa porrashuoneessa on hissi. Hissi ulottuu maantasokerroksesta kaikkiin asuinkerroksiin. Se on

alkuperainen ja liikuntaesteiselle liian pieni, korin koko on 900x1000 mm. My®&s oviaukon vapaa leveys on

alle 800 mm ja liilan kapea apuvalineen kanssa liikkuvalle.

Kuva 39. Sisdankaynnit ovat vaatimattomia eivatdrhotu julkisivussa.
Kuva 40. Hissi.
Kuva 41. Suorat kaksivartiset portaat.

Porrashuoneita on kolme ja ne on sijoitettu luontevasti lI&helle hissia. Porrashuoneissa on luonnonvaloa
runsaasti ja portaat ovat tyypiltdan helppokulkuiset suorat kaksivartiset. Kéasijohteen puuttuminen toiselta
puolelta ja askelmien liian korkea nousu (175 mm) heikentavét helppokulkuisuutta. Heikkonakéisen on
vaikea hahmottaa porrasaskelmia, koska askelman reunassa ei ole mink&anlaista vari- tai materiaalieroa.
Punaiset porras- ja vélitasanteet taas erottuvat harmaista mosaiikkibetonisista portaista hyvin. Asuntojen
ulko-ovet avautuvat porrastasanteilla vaarallisesti liian lahelle porrassyoksya ja siksi portaissa voi syntya

vaaratilanteita etenkin apuvélineen kanssa liikkuvalle.
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6.5 Asunnot

Kuva 42. 3h+kasunnon alhuonetta.

Kuva 43. Elementtirakenteinen pesuhuone.

Kuva 44. Asunnoissa on hyvat keittomahdollisuudet.

Tapiontie 9:n asunnot on suunniteltu alunperin yliopiston henkilékunnan perheasunnoiksi. 1970-luvulle

tyypillisesti asunnot ovat nykyasuntoihin verrattuna kohtalaisen suuria ja siten mitoitukseltaan valjia:

Asuntotyyppi 1 1lh+alk. +kk+ph+parv. 35,0 m2 5 kpl lanteen
Asuntotyyppi 2 1lh+kk+alk.++ph+parv. 35,0 m2 5 kpl itdan
Asuntotyyppi 3 2h+k+ph+parv. 61,0m2 5kpl lanteen
Asuntotyyppi 4 2h+k+ph+parv. 61,0m2 5kpl itdan
Asuntotyyppi 5 3h+k+ph+parv. 77,0m2 15 kpl
Asuntotyyppi 6 3h+k+ph+vh+parv. 77,0m2 5kpl

yht. 40 asuntoa

Asuntotyyppeja on kaytdnnéssa vain kolme: yksio 35 m2, kaksio 61,0 m2, kolmio 77,0 m2.

Asuntojen sijoittuminen peilikuvina ja kolmion vaatehuone lisdavat eri asuntotyyppeja.

Tassa analyysissa tarkastellaan rakennuksen kolmea perusasuntotyyppia lyhyesti kutakin erikseen.
Kaikissa asunnoissa on ontelolaatan paélle asennettu elementtikylpyhuone. Tasoero eteisesta
kylpyhuoneeseen on noin 80 mm ja vapaa oviaukko kaikissa kylpyhuoneessa on alle 800 mm levea.
Kylpyhuoneiden mitoitus on riittdva apuvalinetté kayttavalle ja avustajalle ja sinne saa sijoitettua myds
pesukoneen. Kylpyhuone-elementtien terdsrankaiset seinat eivéat kesta seinalle asennettavia tukikahvoja tai

muita varusteita.

Myos parvekkeissa on tasoero-ongelma. Kaikissa asunnoissa on tilavat kolmelta sivulta suojatut
parvekkeet, riittavan tilavat pyoratuolillakin liikkuvalle, mutta kynnys on aivan liilan korkea seka asunnon etté
parvekkeen puolelta.

Kaikissa asunnoissa on lisaksi laajakaista ja kylpyhuoneissa koneellinen poistoilmanvaihto.



Tapiontie 9
5. ASUNNOT

Asunto-
tyyppi 1
1h+alk.+
ph+kk
+parv.
35,0 m2

Asunto-
tyyppi 2
1h+alk.+
ph+kk
+parv.
35,0 m2

Asunto-
tyyppi 3

2h+k+

ph+parv.

61,0 m2

Asunto-
tyyppi 4

2h+k+

ph+parv.

61,0 m2

vh+parv.
77,0 m2

5.1 Tasoerot, liikennetilat,
pohjaratkaisu

5.2 Asunnon
suuntautuminen, nakymat

5.3 Eteisen ja asunnon
sisdankaynnin
estettdémyys

5.4 Eteinen, kaytettdvyys

5.5 Séilytystila

5.6 WC-tila,
saavutettavuus

5.7 Wc-tila, kaytettavyys

5.8 Peseytymistila,
saavutettavuus

5.9 Peseytymistila,
kaytettévyys

5.10 Peseytymis- ja wc -
tila, varusteiden
lisdaminen

5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahdollisuus

5.12 Keittomahdollisuus,
saavutettavuus

5.13 Keittomahdollisuus,
kaytettévyys

5.14
Ruokailumahdollisuus

5.15 Oleskelutila

5.16 Makuutila

5.17 Muut asunnon
huoneet?

5.18 Parveke,
tuuletusparveke, oma
piha

5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto

5.20 Muuneltavuus:
huoneet/asunnot

5.21 Muunneltavuus:
kylpyhuoneet
(hormiryhmat)

Kuva 45. Tapiontie 9. 5. Asunnot.

1= heikko taso

2= kohtalainen taso

3= hyva taso
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Yksiot:
Asuntotyyppi 1: 1h+kk+kh+parv. 35,0 m2 5 kpl, asunto avautuu lanteen
Asuntotyyppi 2: 1h+kk+kh+parv. 35,0 m2 5 kpl, asunto avautuu itdan

Yksidissa ei ole tasoeroja tai kapeita kulkuvaylia elementtikylpyhuonetta lukuun ottamatta. Eteinen on ahdas,
mutta muuten asunnossa helppo liikkua myds apuvélineen kanssa. Pohjaratkaisu on selked ja asunnossa on

helppo liikkua.

Yksi6t avautuvat vain yhteen suuntaan, itdan ja lanteen, ndkymat ovat kohtalaiset. Lanteen avautuvan
yksion nakymat ovat laajalle pysékdintialueelle, itddn avautuvan asunnon nakymat ovat viereisen

rakennuksen ohi pienelle viheralueelle. Kaikissa yksidissa on parvekkeet.

Seuraavassa on lyhyesti yksididen arviointi ikAantyneen lyhytaikaiseen kayttoon:

- ulko-ovi avautuu vaarallisesti porrassyoksyn paahéan,

- ulko-oven oviaukko on yli 850 mm ja vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

- eteisessa on tilaa pyérahdysympyrélle, ei tilaa apuvalineen sailytykselle tai istuimelle, naulakkotila
on riittava,

- sdilytystilaa on lyhytaikaiseen sailytykseen riittavasti,

- (WC- ja peseytymistila; elementtikylpyhuone kuten alussa selostettu)

- asunnossa on avoin pieni keittokomero,

- keittokomerossa on tilaa pyorahdysympyralle, kalustus ja varustus on riittava lyhytaikaiseen
asumiseen,

- keittokomerossa on ruokailumahdollisuus; pieni ruokapdyta mahtuu, mutta ei ikkunan eteen,

- asuinhuoneessa on tilaa oleskelukalusteille,

- asunnossa on tilava alkovi, tilaa myds pyorahdysympyrélle,

- sangyn voi sijoittaa alkovissa myds paaty kohtisuoraan seinéé vasten,

- ei muita huoneita.

Kaksiot:
Asuntotyyppi 3: 2h+k+kh+parv. 61,0 m2 5 kpl, asunto avautuu lanteen
Asuntotyyppi 4: 2h+k+kh+parv. 61,0 m2 5 kpl, asunto avautuu itdan

Kaksioissa ei ole tasoeroja tai kapeita kulkuvaylia elementtikylpyhuonetta lukuun ottamatta. Pohjaratkaisu on
selked ja looginen, asunnossa helppo liikkua apuvélineenkin kanssa.
Kaksiot ovat sijoittuneet rakennuksen kumpaankin paatyyn peilikuvapareiksi kuten yksiot.

Asunnon ikkunat avautuvat kahteen suuntaan; nakymaét olohuoneesta ja parvekkeilta ovat kuten yksigilla.
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Seuraavassa on lyhyesti kaksioiden arviointi ikdantyneen lyhytaikaiseen kayttéon:

- ulko-oven oviaukko on yli 850 mm ja vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

- eteisessa on tilaa pyérahdysympyralle, naulakolle ja istuimelle, mutta ei riittdvasti tilaa apuvélineen
sailytykselle,

- sdilytystilaa on lyhytaikaiseen séilytykseen (vaatesailytys) riittavasti,

- (WC- ja peseytymistila; elementtikylpyhuone kuten alussa selostettu),

- asunnossa on erillinen keittio, saavutettavuus hyva,

- keittibssa on tilaa pyorahdysympyralle, kalustus ja varustus riittava,

- ruokailu: pieni ruokapoytd mahtuu keittiodn ikkunan eteen tai suurempi olohuoneeseen,

- asunnossa on hyvin tilaa oleskelukalusteille, erillinen olohuone,

- asunnossa on erillinen mh, tilaa pyérahdysympyrélle,

- sangyn voi sijoittaa makuuhuoneessa myds paaty kohtisuoraan seinaa vasten.

Kolmiot:
Asuntotyyppi 5: 3h+k+kh+parv. 77,0 m2 15 kpl
Asuntotyyppi 6: 3h+k+vh+kh+parv. 77,0 m2 5 kpl

- asunnot lapitalon ja avautuvat pihalle

Tilavissa kolmioissa ei ole tasoeroja tai kapeita kulkuvaylia elementtikylpyhuonetta lukuun ottamatta.
Pohjaratkaisu on selked ja looginen, asunnossa on helppo liikkua apuvalineenkin kanssa. Olohuone on
avoin eteiseen.

Kolmion ikkunat avautuvat kahteen suuntaan: pihalle ja viereiselle kdvely- ja pyoratielle, parvekkeet ja

olohuoneet avautuvat korttelipihalle etelaan [Ampimaan ilmansuuntaan.

Seuraavassa on lyhyesti kolmioiden arviointi ikdantyneen lyhytaikaiseen kayttéon:

osassa kolmioita porrashuoneessa on ulko-oven vieressa kotelo, joka hankaloittaa oven avaamista
tai ulko-ovi avautuu vaarallisesti porrassyoksyn paahan,

- ulko-oven oviaukko on yli 850 mm ja vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

- eteisessa on tilaa pyérahdysympyrélle, naulakolle ja istuimelle ja tilaa apuvalineen sailytykselle,
- sdilytystilaa on lyhytaikaiseen vaatesailytykseen riittavasti,

- (WC- ja peseytymistila; elementtikylpyhuone kuten alussa selostettu,)

- asunnossa on erillinen tilava keittio,

- keittiossa on tilaa pyorahdysympyralle, kalustus ja varustus riittava,

- ruokailu: ruokapdytd mahtuu keittioon,

- avoimessa olohuoneessa on reilusti tilaa oleskelukalusteille,

- asunnossa on erillinen mh, tilaa pyérahdysympyrélle,

- sangyn voi sijoittaa makuuhuoneessa myods paaty kohtisuoraan seinaa vasten.
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Lisaksi:
- osassa kolmioita vaatehuone; oviaukko on alle 800 mm, tilassa voi ehka jotenkin sailyttaa

liikkumisen apuvalineita.

Kaikkien asuntojen muunneltavuus on kohtalaisen helppoa: kaikki asunnon seinét ovat kevytrakenteisia.
Pesuhuoneiden hormiryhmat ovat huoneistojen valisisséa seinissa ja pesuhuoneiden muunneltavuus on tasta
syysté kohtuullisin muutoksin hankalaa.

Yksiéssa on vain yksi asuinhuone, jossa tapahtuu oleskelu ja ruokailu seké alkovi. Yksién huonetilojen

muuntelumahdollisuudet ovat kaytanndssa rajoitetut.

Kaksiossa on erillinen keittid ja olohuone. Kaksioiden tilavaa olohuonetta voi kayttdd muuhun tarkoitukseen:
vierashuoneeksi tai harrastehuoneeksi. Kolmioissa on erillinen keittid, makuuhuone ja olohuone. Tilavia
makuuhuoneita voi kayttdd myds moneen tarkoitukseen: vierashuoneeksi tai harrastehuoneeksi ja néin seka

kaksioiden etté kolmioiden huonetiloja voi jonkin verran muunnella.

Huoneistojen véliset seinat ja porrashuoneen seinat ovat rakennuksen kantavia ja jaykistavia rakenteita.
Koska asunnot ovat kooltaan suunniteltu tilaviksi perheasunnoiksi, ei asuntojen yhdistamiselle ole

todennéakoisesti tarvetta.

6.6 Resurssi t

Tapiontie 9 vain vahan resursseja kohtalaisesti resursseja paljon resursseja
6. Resurssit

6.1 Kaavatilanne, kayttdméaton
rakennusoikeus

6.2 Vajaakaytto, tyhja tai
kayttamaton tila

6.3 Kayttotarkoituksen muutos
likuntaesteisen asuinkayttéon

6.4 Kayttotarkoituksen muutos
kuntoutuskayttédn

6.5 Kayttotarkoituksen muutos
monikayttétilaan

6.6 Hyodyntamaton lisédarvo

Kuva 46. Tapiontie 9. 6. Resurssit.
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Rakennusoikeus Tapiontie 9:ss& on kaytetty. Asemakaava on 1970-luvulta, eikd PSOAS ole harkinnut

asemakaavan uusimista.

Rakennuksessa on maantason pohjakerroksessa noin kolmannes kayttamétonté yhteistilaa tai muussa kuin
asukkaiden kaytossa. Kylmakomerot ja toinen talosaunoista on poistettu kaytésta, alkuperdinen kerhohuone
ja viereinen varastotila on vuokrattu. Kerhotila on kayttokelpoinen moneen kayttoon: tilassa on luonnonvaloa,
mahdollisuus puhkaista kaynti ulkotilaan ja keittidvarustus. Liséaksi kiinteiston ulkoiluvalinevarastot ja
asuntokohtaiset irtainvarastot ovat kooltaan hyvin tilavia. Naité pohjakerroksen tiloja, kayttamattomia
resursseja, voi kohtuullisin muutoksin muuttaa likuntaesteisen asuinkaytté6n, kuntoutuskayttéon tai
monipuoliseksi harrastetilaksi. Tilojen sijainti maantason pohjakerroksessa mahdollistaa esteettémien
kulkureittien jarjestamisen naihin yhteistiloihin. Suunnittelemalla liikuntaesteiselle sopiva wc-tila

pohjakerrokseen, yhteistiloja ja pihaakin voisi kayttdd mainiosti pitempiaikaisestikin.

Kiinteiston laaja perusparannus on suunniteltu vuodelle 2007-08 ja pohjakerroksen yhteistiloihin tulee
varmasti muutoksia. Huolehtimalla siséénkayntien ja yhteistilojen esteettémyydestd maantasokerrokseen
mahdollisesti sijoitettavista asunnoista saisi rakennettua aidosti esteettémia, helppokulkuisia asuntoja myoés

ikédantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.

Suojaista korttelipihaa voisi kiinteistdssé hyddyntédad enemman. Ik&dantyvalle pihaymparistén laatu on
erikoisen térkea. Pihasta saisi kunnostamalla ja kohtuullisin muutoksin varsin viihtyisén ja turvallisen

kiinteiston laatua nostavan vetovoimaisuustekijan.

Kuva 48. Nykyinen grilli ja oleskelupaikka talvella

Kuva 49. Pohjakerroksessa on kayttamattomia sesja.
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7. ARVIOINTI Pohjankaleva, Talo A
Tassa analyysissa tarkastelun kohteena on Pohjankalevan opiskelija-asuntolan Talo A. Koska kiinteist6én
kuuluvassa Talossa B on asukkaiden yhteiskaytossa olevia tiloja on myos tata rakennusta tarkasteltu

yhteistilojen saavutettavuuden, kaytettavyyden ja viihtyisyyden kannalta.

7.1 Lahiymparisto

Pohjankaleva, Talo A Heikko taso Kohtalainen taso Hyva taso
1. Lahiymparisto etaisyys yli 400 m etaisyys 200-400 m etaisyys alle 200 m
1.1 Helppokulkuisuus
1.2 Lahiympariston turvallisuus
1.3 Joukkoliikenteen toimivuus |
1.4 Lahiymparistd, ulkoilu (kavely- tai pyorailyreitti) ]
1.5 Lahiymparistd, virkistysalue tms. 1
Etaisyys seuraaviin palveluihin >400 m 200-400 m <200 m
- elintarvikelike ] 500 m
- kioski 400 m
- ravintola, kahvila, baari/bubi, pizzeria 6-m
- pankkiautomaatti ] >400 m
- maksupalvelupiste ] > 400 m
- apteekki ] >400m
- kirjasto | >400m
- palvelutalo, paivakeskus tms. ] >400m
- sairaala ] >400m
- terveyskeskus | >400m
- fysikaalinen hoitolaitos, hieronta ] >400 m
- kuntosali 200 m
- uimahalli + sauna | >400 m
- elokuvateatteri — ] o I >400 m
- seurakunnan tilat, kirkko tms. ] >3 km
- linja-auto- /juna-asema ] >3 km

Kuva 50. Pohjankaleva, Talo A. 1. Lahiymparisto.

PSOAS on voinut ostaa tai vuokrata vapaita tontteja opiskelija-asuntojen rakentamista varten Oulun
kaupungilta. Pohjankalevan opiskelija-asunnot on rakennettu olemassa olevalle asuinkerrostaloalueelle,
jonka palvelut olivat viela valmistumisajankohtana asuinalueella, mm. lahikauppa. Kaupunkirakenteen ja
palveluiden uusiutumisen myo6té palvelut ovat keskittyneet ja harventuneet. Nain kohteen palvelut eivét ole
enaa kovin lahelld, palvelut ovat siirtyneet tihedmmin ja tehokkaammin rakennetulle alueelle. Lahes kaikkiin

palveluihin ravintolaa ja laheista kuntosalia lukuun ottamatta on yli 400 metria.

Pohjankalevan Talon A alakerrassa toimii ravintola. Sielté voi ostaa pizzoja ja laulaa karaokea.
Viikonloppuisin alakerran vilkas toiminta voi hairita jonkin verran asukkaita. Haastateltavan mukaan
ravintolan liikkenne ja pddasiassa muista kuin Pohjankalevan asukkaista koostuva asiakaskunta aiheuttaa

jonkin verran hairita piha-alueella.
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Viereiselle teollisuusalueelle on tulossa kaavamuutos, alueelle suunnitellaan kerrostaloja. Nykyisin alueella
toimii betonitehdas, jonka pélystd, melusta ja raskaasta autoliikenteesta ovat jotkut asukkaat valittaneetkin.
Betonitehtaan poistuminen ja kerrostaloalueen rakentaminen parantavat Pohjankalevan lahiympéariston

viihtyisyytta ja turvallisuutta. Lisdksi lahelle on rakenteilla Supermarket, joka parantaa alueen palveluja

huomattavasti.

Kuva 51. Lahiympariston betonitehtaan tilalle taharakentamaan asuinkerrostaloja.

Kuva 52. Lahiympariston jalankulkiae pyoratiet ovat hyvassa kunnossa.

Lahiympariston jalankulku- ja pyoratieverkosto on oululaisittain yllapidetty ja kunnossa. Liittyminen pihasta
verkostoon on helppoa, reitit ovat selkeitd ja hyvin valaistuja siis kohtalaisen turvallisia liikkua myds
ikaantyneen. Vilkas teollisuustonttien liikenne jalankulku- ja pyorateiden vieressa heikentaa lahiymparistdon
reitiston turvallisuutta ja viihtyisyytta. Paastakseen rauhallisemmille jalankulkualueille on kulkijan

suunnattava lahialueille noin 400-500 metrin paéahén Pohjankalevasta.

Lahiymparistdsta puuttuu viihtyisé puisto tai virkistysalue, teollisuustontit ymparoivat nykyaan aluetta.
Pohjankalevan tonttia ymparoi viheralue, ja rakennusten lahiymparisto vaikuttaakin korkean mannikén vuoksi
kohtalaisen viihtyisélta. Asukkailla on viheralueella pelikenttd, jossa voi pelata pallopeleja. Kulkureitit
viheralueelle ovat huonokuntoiset ja osin liian kapeat, eika alueella ole ollenkaan valaistusta. Levahdys- ja
istuskelupaikat puuttuvat pihalta, ymparoivéalta viheralueelta ja 1ahiymparistosta seka yleensad muualtakin

kokonaan.

Joukkoliikenne on kohtalaisen toimiva, vuoroja kulkee kaksi puolessa tunnissa. Etdisyys pyséakille
kohtalaisen helppokulkuista kavelytieta pitkin noin 250 metria. Reitti on hiukan lyhyempi, jos kulkija pystyy

kayttamaan pysakille vievia leveita portaita. Vain toisella puolella pysakilla on katos, istuin ja opastetaulu.
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7.2 Piha

Pohjankaleva, Talo A .
kohtalainen

2. Piha heikko taso oo hyvé taso

2.1 Pihatila, viihtyisyys

2.2 Selkeys, hahmotettavuus |

2.3 Siisteys |

2.4 Jalankulkuystavallisyys |

2.5 Pihan lyhytaikainen kaytto: oleskelu |

2.6 Pihan lyhytaikainen kayttd. muut |
toiminnot

2.7 Liikenne- ja pysakéinnin jarjestelyt

2.8 Turvallisuus, hairidtekijat

2.9 Esteettdmyys

Kuva 53. Pohjankaleva, Talo A. 2. Piha.

Piha-alue Pohjankalevassa on suunniteltu autojen ja pyorien sailyttdmisen ehdoilla. Piha on avoin ja avautuu
[Ampim&an ilmansuuntaan, eteldan ja lanteen. Pysékdintialueet ovat laajoja ja ne on jasennelty useiksi eri

alueiksi. Pihalla on my6s runsaasti katettuja pyoratelineita.

Auto- ja jalankulkuliikenne on samalla alueella pihassa. Pihalta puuttuvat erilliset turvalliset jalankulkijoiden
reitit ja asianmukaiset oleskelualueet. Talon A pohjakerroksen ravintola lisaa liikennetta pihalla. Autot voivat
kiertda pihassa niin, etté autoliikenne kayttaa laajoja pysakointialueita kiertotiena ja tima heikentaa

jalankulkijan turvallisuutta piha-alueella.

Piha-alue on esteettn, selkea ja kayttokelpoinen, mutta ei houkuttele likkumaan tai oleskelemaan.
Kasvillisuuden ja viheralueiden mé&ara ympardivasta viheralueesta johtuen on kohtalaisen hyva.
Rakennusten ympaérilld on vapaata viheraluetta, mutta helppokulkuiset jalankulkureitit puuttuvat. Talon B
ymparilld on useita asfalttipaallysteisia hyvin kapeita jalankulkureitteja eika niilla voi liikkua apuvalineen
kanssa, muuten erilliset jalankulkureitit puuttuvat pihasta kokonaan. Jalankulkijan turvallisuutta vahentaa
kulkeminen autoliikenteen reitteja pitkin. Valaistus piha-alueella on epatasainen. Autoliikenteen reiteilla (joita
jalankulkija joutuu kayttdmaan erillisten kulkureittien puuttuessa) valaistuksen voimakkuus on 2-20 Ix,
pysékointialueilla alle 2 Ix. Ainoastaan pyoratelineiden alueella on riittavan tehokas ja tasainen valaistus,

voimakkuus 30-60 Ix.
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Kuva 54. Pihalla jalankulkijoille ei ole erillisi@rvallisia reitteja.

Kuva 55. Pihalla on runsaasti auja polkupyodrapaikkoja.

Piha on kohtalaisen siisti, kunnossapidetty ja hoidettu. Materiaalit ovat kestavia, kayttokelpoisia ja
tavanomaista tasoa. Osa nurmikkoalueista ja niiden reunakivistd on huonokuntoiset ja kaipaavat
kunnostamista tai uusimista. Pihan asfalttipaallyste ja sisdankayntien betonilaatoitus on riittdvan tasainen,

kova ja sopiva kulkea myds liikkumisen apuvélineen kanssa.

Ikaantyvalle sopivat istuskelu-, levahdys- ja oleskelupaikat puuttuvat pihalta. Huonokuntoisen kattamattoman
grillipaikan etaisyys sisaankaynnistéa on vain 20 metrid, mutta ikdantyneet eivét voi kayttdd matalia
puomipenkkeja eivatkad huonokuntoista tiilista rakennettua grillia. Grillipaikalla ei ole paallystetta ja alue on

epatasainen.

Pihalla on erityisen selkeét opasteet. Pysakdinnin opasteet ovat helposti luettavissa, talojen tunnukset on
merkitty riittdvan selkeasti ja nakyvélle paikalle. Miellyttava ilmoitus heti tontille ajettaessa toivottaa

vieraatkin tervetulleeksi: "naita autopaikkoja voi vapaasti kayttaa".

Kuvat 5657. Miellyttavat opasteet iaiden pysakdintiin heti tontille tullessa. Tasséhyva esimerkki alueopasteiden

uusimiseen myds muissa kohteissa.
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Jatepiste sijaitsee lahelld autoliittymaa ja sen etaisyys sisdankaynnista on noin 40 metrid. Jalankulkija joutuu
kayttamaan pihan autoliikenteen reitteja paastakseen viemaan roskat. Jatepisteen valaistus on hyva
ulkopuolella, mutta sisdpuolella heikkonakdiselle ei valaistuksen voimakkuus riitd, koska lajittelun opasteet
ovat ilman symboleja tai tunnuksia vain tekstimuodossa suomeksi ja englanniksi. Valaistuksen voimakkuus
on ulkona 180 Ix, sisélla 9-50 Ix. Suurin osa jatesailidista on tavanomaisia lasikuituséiliditd, joita ikdantyneen
voi olla hankala kayttaa. Lasi-, metalli-, neste- ja kartonkikerdysséilidt ovat hiukan matalammalla tasolla, joita
ikédantynytkin voi helpommin kayttaa. Lajittelu toimii haastateltavan mukaan hyvin, mutta pitsalaatikoiden

suuren maaran vuoksi pahvinkerayssailio saisi olla suurempi. Jatepisteen ulkopuolella on kaksi

lehtikompostia ja asukkaiden jattdmia romuja.

Kuva 58:59. Pohjankalevan jatepiste ja lajittelu.

Saattolilkkenteen paikkaa ei ole merkitty, vaikka asukkaat ja ravintolan asiakkaat pysakoivétkin autoja
lyhytaikaisesti sisdénkayntien laheisyyteen. LAmpotolpallisia vierasautopaikkoja on 15 kpl ja niiden etéisyys
sisddnkaynnista on vain 10-30 metria.

7.3 Yhteistilat
Kiinteistdssa on runsaasti yhteistiloja: Talossa A on oma saunaosasto pohjakerroksessa ja Talossa B on

maantasokerroksessa kerhohuone, saunaosasto ullakkokerroksessa ja kellarissa pesutupa, kuivaushuone,

kuntosali ja kaksi muuta kuntoiluhuonetta.
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Kuva 60. Talo A:n talosauna.
Kuva 61. Yksi asukkaiden kaytdssa olevista kuntstd.
Kuva 62. Kerhotila.

Reitti asunnoista Talon A:n saunaosastoon ei ole liikuntaesteisen kuljettavissa ja heikentda saunatilojen
saavutettavuutta. Oviaukon vapaa leveys pukuhuoneeseen on 630 mm leved, tasoerot pohjakerroksessa 25-
90 mm ja kaytavan leveys kapeimmillaan vain 1100 mm. Muuten mitoitus puku- ja pesuhuoneessa on riittava
niin, ettd pyoérahdysympyra mahtuu kumpaankin tilaan. Léylyhuoneeseen ei mahdu liikkkumisen apuvélineen
kanssa ja lauteet ovat tavanomaiset, ikdantyneelle hankalat. Kiuas on suojattu kaiteella. Valaistuksen
voimakkuus on l18ylyhuoneessa 8 Ix, puku- ja pesuhuoneessa noin 50 Ix. Materiaalit saunaosastossa ovat
kohtalaisen siisteja ja kayttkelpoisia.

Aivan saunaosaston vieressa on pieni wc-tila, joka on niin ahdas ettei likuntaesteinen voi sitd apuvalineen

kanssa kayttaa. Lisdksi kynnyksen korkeus on vain 10 mm, mutta oviaukon vapaa leveys vain 560 mm.

Pohjankaleva, Talo A
3. Yhteistilat

heikko taso kohtalainen taso hyva taso

3.1 Yhteistilojen maara

3.2 Talosauna, saavutettavuus |

3.3 Talosauna, esteettdmyys |

3.4 Talosauna, viihtyisyys ja kaytettavyys |

3.5 Talopesula, saavutettavuus |

3.6 Talopesulan esteettomyys

3.7 Talopesula, kaytettavyys |

3.8 Kerho-ja kokoontumistilat, saavutettavuus

3.9 Kerho-ja kokoontumistilat, esteettdmyys

3.10 Kerho-ja kokoontumistilat, viihtyisyys ja kaytettavyys

3.11 Muut tilat, saavutettavuus |

3.12 Muut tilat: kuntoilutilat,esteettomyys

3.13 Muut tilat: kuntoilutilat, viihtyisyys ja kaytettavyys |

Kuva 63. Pohjankaleva, Talo A. 3. Yhteistilat.

Talon B yhteistilojen saavutettavuus on heikko apuvélinetta kayttavalle. Kulkureitti Talon B yhteistiloihin

kulkee ulkokautta rauhattoman piha-alueen poikki, etaisyys Talon A sisddnkaynnista on yli 40 metria.

Maantason tilavassa monikayttdisessa kerhohuoneessa on runsaasti luonnonvaloa ja asukkaat kayttavatkin
tilaa paljon. Kulkureitti ulkoa kerhohuoneeseen on ldhes esteetdn: oviaukot ovat riittdvan leveita, ovet
kohtalaisen keveitd aukaista ja ne saa vetimesta ranteella auki. Tasoero ulkoa maantasolle on 25 mm.
Tuulikaappi ja kerhohuoneen viereinen aulatila ovat mitoitukseltaan valjid ja riittavasti valaistuja.

Kerhohuoneen kaytettavyytta heikentaa tilan runsas, sekalainen ja osin huonokuntoinen kalustus.
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Poistamalla osan kalusteista, likuntaesteinenkin voisi liikkkua tilassa kohtalaisen hyvin. Haastateltavan
mukaan asukkaiden toiveissa on pingis- ja biljardipdydan uusiminen. Nykyisin ne ovat melko huonokuntoisia,
samoin kuin muut tilan oleskelukalusteet. Tilaa kaytetaan pelaamiseen paivittain, lisaksi sinne on tuotu tai
tilattu lehtid. Asukkailla on kaytettavissa siella myos TV, videot ja jadkaappi. Valaistuksen voimakkuus
kerhohuoneessa on 55-120 Ix. Kerhohuoneen pitempiaikaista kéayttéa heikentédé we-tilan puuttuminen

maantasokerroksesta.

Talon B kellarikerroksessa sijaitsevat kiinteiston talopesula, kuivaushuone ja kolme kuntoiluhuonetta. Naiden
tilojen saavutettavuutta heikentavat paitsi pitka etaisyys myos kulkureittien liian korkeat kynnykset (25-95
mm) ja se, ettd osa ovista aukeaa alle 90 astetta. Kellarikerroksen palo-ovien kynnykset ovat kaikki 95 mm
korkeat ja aiheuttavat likkumisesteen apuvalineen kanssa kulkevalle. Tilojen kaytettavyytta heikentaa
likuntaesteiselle sopivan wc-tilan puuttuminen. Kellarin kaytavan padssa on wc-tila, mutta se on liian pieni,

ovi aukeaa alle 90 astetta ja oven vapaa leveys on vain 580 mm.

Liikunta-apuvélineen pyérahdysympyra 1300 mm mahtuu talopesulaan ja tila on lahes esteetdn.
Talopesulan kaytettavyys liikuntaesteiselle on vaikeaa, koska koneet on asennettu betoniselle korokkeelle ja
virtakytkimille ulottuminen on vaikeaa, koska kytkimet on sijoitettu koneiden taakse. Muuten koneet ovat
hyvin kaytettavissa, kaikki toiminnot ovat etupaneelissa. Valaistus on heikkonakéiselle liian heikko 30 Ix.
Koneistus tilassa on riittava: kuivausrumpu, mankeli, linko, pesukone, altaat késipesua varten ja pitka
ty6taso. Tasoero erilliseen kuivaushuoneeseen on 45 mm ja 120 mm, ja liikuntaesteiselle liian korkea.

Muuten tila on valja, mutta valaistuksen voimakkuus on vain 17-47 Ix.

Kuntoiluhuoneet ovat asukkaiden ahkerassa kaytossa. Haastateltavan mukaan laitteet ovat kunnossa, mutta
naisille sopivia laitteita saisi olla enemman. Biljardi- ja pingishuoneeksi merkityssa tilassa on hyvin varusteltu
kuntosali, kahdessa muussa kuntoiluhuoneessa nyrkkeilysakki, penkkipunnerruspaikka ja puntteja. Pinnat ja
materiaalit kuntoiluhuoneissa ovat valttavassa kunnossa ja vain osa kuntoilulaitteista ovat ikdantyneille

sopivia. Laitteet on sijoitettu osin hyvin ahtaasti ja ulottuminen painojen saatdihin hankalaa. Liikuntaesteiselle

sopivan wc-tilan puuttuminen kellarikerroksesta vahentda naiden yhteistilojen pitempiaikaista kaytettavyytta.

Talon B ullakkokerroksen sauna on alunperin rakennettu edustussaunaksi. Siksi saunatiloihin liittyy siella
suurehko takkahuone ja kohtalaisen tilava kattoterassi, josta avautuu hieno ndkymat merelle saakka.
Ullakkokerrokseen paasee hissilla, mutta tilojen saavutettavuutta heikentéavat kulkureitin pituus ja tasoerot.
Tilat ovat mitoitukseltaan valjia ja liikuntaesteiselle sopivia, mutta niiden kaytettavyytta ja viihtyisyytta
heikentavat hamara valaistus ja huonokuntoiset pinnat ja materiaalit. Toinen puku-, pesu- ja I6ylyhuone on
poistettu kaytdsta kosteusvaurioiden vuoksi. Ullakkokerroksessa on wc-tila, mutta se ei ole mitoitukseltaan

riittdvan suuri likuntaesteisen kayttoon.



7.4 Sisdankaynnit ja porrashuoneet

Kuva 64. Sisdankaynti on suojainen ja katettu.
Kuva 65. Tuulikaapin tasoeroja.

Kuva 66. Sailytystilaa portaiden alla porrashuosaes

Pohjankaleva, Talo A

4. Sisééinkéynnit Ja porrashuoneet heikko taso kohtalainen taso hyvé taso

4.1 Sisaankaynnin valaistus ja hahmotettavuus

4.2 Sisaankaynnin esteettémyys

4.3 Sisaankaynnin suojaus ja vedenpoisto

4.4 Ulko-oven esteettdmyys

4.5 Ovipuhelin, lukitus

4.6 Sailytystila sis.kaynnin yhteydessa

4.7 Maantasokerroksen esteettémyys

4.8 Hissi

4.9 Hissin soveltuvuus likuntaesteiselle

4.10 Portaiden helppokulkuisuus

4.11 Porrashuoneen esteettdmyys ja turvallisuus, selkeys, hahmotettavuus ja
valaistus

Kuva 67. Pohjankaleva, Talo A. 4. Sisdankaynnftgaashuoneet.

Talon A sisaénkaynti on siséanvedetty ja suojainen, mutta ei hahmotu sivulta lahestyttdessé. Koko
sisdankayntitaso on valaistu tasaisesti, valaistuksen voimakkuus on yli 20 Ix. Oviymparistdssa on
varikontrasti ja ovi erottuu julkisivusta kohtalaisen hyvin. Sadevedet eivat ohjaudu sisaankaynnin

l[&heisyyteen.
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Sisaankaynti on esteellinen. Laatoitetun tason ja koko on riittdva: 7000x1500 ja oven vieressa on vapaata
tilaa yli 400 mm avata ovilehti, mutta oviaukon vapaa leveys on alle 850 mm, teraskynnykset ovat 95 mm
korkeat ja ovilehti aukeaa alle 90 astetta. Ovi on kohtalaisen kevyt avata ja vetimen saa ranteella auki. Oven
voi avata avaimella tai numerolukolla eli nain ikdantynytkin voi avata oven yhdella kadella. Numerolukon

pienet painikkeet voivat olla ikaéntyneelle hankalat.

Sisdankaynnin yhteydessa ei ole paljoakaan tilaa sailyttéda liikkumisen apuvalineitd. Ulkona apuvélineiden
sdilyttdminen ravintolan siséénkaynnin laheisyydessa ei ole hyva ratkaisu, sisélla porrashuoneessa on vain
vahan tilaa portaiden alla. Py6ravarasto on jarjestetty sisatiloihin porrashuoneen laheisyyteen. Kulkureitti

sinne pydran kanssa on opiskelija-asukkaillekin hankala, pyorat kolhivat ovia ja kdytavan seinia.

Tasoero ulkoa sisdankayntitasolta sisélle pohjakerrokseen on 35+95 mm, mutta itse pohjakerroksessa ei ole
tasoeroja. Tuulikaappi on ahdas ja apuvélineen kanssa liikkkuvalle on hankala avata liian lahekkain sijoitettuja
ovia. Tuulikaapin koko on liian pieni: 1100x1500 mm. Kynnysten korkeus on 40 mm ja ovilehti avautuu

tuulikaapissa alle 90 astetta mik& hankaloittaa kulkemista entisestaan.

Hissi ulottuu pohjakerroksesta kaikkiin asuinkerroksiin ja se on sopiva myés liikuntaesteiselle. Korin koko on

1000x2100 mm, oviaukon vapaa leveys on yli 880 mm ja ovi on kevyt avata.

Porrashuoneen kierreportaat ovat ikdantyneelle kohtalaisen hankalat kulkea. Portaiden nousu on 175-180
mm ja mosaiikkibetonisissa porrasaskelmien reunoissa ei ole materiaali- tai varieroa. Kulkemista helpottavat
molemminpuoliset kaiteet. Valaistus porrashuoneessa on hamara eika auta heikkoa hahmotettavuutta,
valaistuksen voimakkuus on portaissa ja porrastasanteilla 8-14 Ix. Porrashuone on selked ja sijoitettu
kohtuullisen helppokulkuiseen paikkaan hissin laheisyyteen.

7.5 Asunnot

Kuva 68. Suurimman soluasunnon asuinhuoneen sstilligtya pesupiste.

Kuva 69. Soluasunnoissa on hyvét keittomahdollistiud

Kuva 70. Erillisen suihkutilan oviaukko on kapea.

Pohjankalevan soluasunnot ovat vuokraajalle ongelmallisia. Kahden huoneen solut ovat kohtalaisen
suosittuja. Kolmen huoneen soluissa kolmannen asukkaan |6ytdminen tai vaihtuminen pienessa solussa on

jo hankalampaa. Seitseman hengen soluissa hinta-laatu -suhde on kohdallaan, mutta asukkaat joko
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muuttavat pienempaan asuntoon nopeasti tai jadvat pitkaaikaisiksi vuokralaisiksi. Yhteistilojen siisteys ja

kayttoé aiheuttavat isannéitsijan mukaan eniten valituksia. Pohjankalevassa on asukkaiden kesken kuitenkin

hyva henki ja "kerran pokkinen, aina pokkinen" pitaa usein paikkansa.

Kaksiot sijaitsevat 1. asuinkerroksessa, seitseman hengen soluasunnot 2.-8. kerroksessa. Kolmiot ovat

sijoittuneet rakennuksen paahan.

Asuntojakauma:

Asuntotyyppi 1/solu
Asuntotyyppi 2/solu
Asuntotyyppi 3/solu
Asuntotyyppi 4/solu
Asuntotyyppi 5/solu
Asuntotyyppi 6/solu
Asuntotyyppi 7/solu

Asuntotyyppi 8/solu

2 h+k+ph
(+siiv.+yht.oleskelu)
2 h+k+ph
(+siiv.+yht.oleskelu)
2 h+k+ph+vh

3 h+k+wc+su+parv.
(+siiv.+yht.oleskelu)
3 h+k+wc+su+parv.
(+siiv.+yht.oleskelu)
3 h+k+wc+su
(+siiv.+yht.oleskelu)
3 h+k+wc+su
(+siiv.+yht.oleskelu)
7 h+kk+ruok.+2xWC
2xsu +siiv.+yht.olesk.

1 kpl
1 kpl
1 kpl
6 kpl
1 kpl
1 kpl
8 kpl

7 kpl

45,0 m2
50,5 m2
55,5 m2
65,0 m2
68,0 m2
71,0 m2
74,0 m2

116,0 m2

Yhteensa 26 soluasuntoa.

Kaksiot tarkastellaan tassé analyysisséa kukin erikseen, koska asunnot ovat kaikki erilaisia.

Kolmiot tarkastellaan samanlaiset pohjaratkaisutyypit erikseen. Kaytannéssa kolmiot sijaitsevat

asuinkerroksissa paallekkain. Huonealojen muutaman nelion ero johtuu 1. asuinkerroksen huoneistojen

valisen seinan sijainnin muutoksesta ylapuolisiin kerroksiin verrattuna.

Seuraavassa lyhyesti Pohjankalevan soluasuntojen arviointi ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen:

Kaikissa asunnoissa oviaukkojen leveys ei téayta vaadittavaa 850 mm. Wc- ja pesutiloissa ovien vapaa aukko

on kaikissa asunnoissa alle 800 mm, joka heikentda naiden tilojen saavutettavuutta ikdantyneelle

asukkaalle. Sitéa vastoin kaikissa asunnoissa kulkureittien leveys on yli 900 mm ja ulko-ovien vapaa aukko yli

850 mm. Pullonkaulan muodostavat siis wc- ja pesutilojen oviaukot.

Kaikissa soluasunnoissa on varaus pyykinpesukoneelle. Téssa analyysissa lahdetaan siitd olettamuksesta,

etta pyykinpesukonetta ei ole valmiina lyhytaikaista asumista varten. Tama siksi, ettéa wc- ja pesutilat ovat

kayttokelpoisempia ikdantyneelle ilman pesukonetta eikd pesukonetta varmuudella ole kaikissa

soluasunnoissa.
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Ulkovaatteiden sailytystilan maara vaihteli asuntojen eteistiloissa, mutta kaikissa soluasunnoissa on runsaat
sailytystilat asuinhuoneissa lyhytaikaiseen asumiseen. Kaikissa asuinhuoneissa on vahintdan 1000 mm

sailytyskalustetta henkilékohtaiseen vaatesailytykseen, suurimmassa osassa sdilytystilaa on 1500 mm.

Kaikissa soluasunnoissa pystyi lisadman varusteita wc- ja pesutiloihin, koska kaikki méarkien ja kosteiden

tilojen seinéat ovat kivirakenteisia.

Soluasunnoissa on hyvéat keittomahdollisuudet lyhytaikaiseen asumiseen. Asunnoissa on erilliset tilavat
keittiét. Vain yhdessa soluasunnossa on tilava, toimiva keittokomero, jonka vieressa on oleskelu- ja
ruokailutila. Kaikissa keittotiloissa mahtuu liikkkumaan myds apuvalineen kanssa liikkuvakin. Kalustus ja
varustus on hyvaa tasoa ja riittdd varmasti lyhytaikaiseen asumiseen. Kaikissa keittotiloissa on

jadkaappi/pakastin -yhdistelmé, liesi ja uuni, seka ainakin varaus astianpesukoneelle.

Asuinhuoneiden koko vaihtelee 11,5:sta 21,0 neliodn. Huoneet ovat kalustettavissa niin, etta sdngyn voi
sijoittaa myo6s paaty seinda vasten ja pydrahdysympyra mahtuu viela sangyn viereen. Jos asukas tarvitsee
toisen huoneen omaiselle tai harrastuksiin, soluasunnosta voi vuokrata toisen asuinhuoneen omaan
kayttéon. Jos asuinhuoneita yhdistellaan, voi kohtalaisen suuria asuinhuoneita kayttaa moneen eri

tarkoitukseen.

Asuinhuoneiden véliset seinat ovat kiviseinia, eikd asuinhuoneita pysty laajentamaan seinia poistamalla.

Asuinhuoneita pystyy kylla yhdistdmaan puhkaisemalla oviaukon kiviseindan.

Kaikissa asunnoissa on laajakaista ja koneellinen ilmanvaihto.



Pohjankaleva, Talo A

5. ASUNNOT

SOLU SOoLU SOLU SOLU SOLU SOoLuU SOLU SOoLuU
Asunto- |Asunto- [Asunto- [Asunto- |Asunto- |Asunto- [Asunto- |Asunto-
tyyppi 1 |tyyppi2 |tyyppi3 |tyyppi4 |tyyppiS  [tyyppi6 |tyyppi7 |tyyppi8
Th+kk
+ruok.
3h+k+wc+ |3h+k+wc+ |3h+k+wce+ | 3h+k+wce+ [+2xwe
2h+k+ph |2h+k+ph ph+parv.+ [ph+parv.+ |ph ph+parv. [+2xph
+yht.olesk [+yht.olesk |2h+k+ph+ |yht.oleskel[yht.oleskel|+yht.olesk |+yht.olesk |+yht.olesk
elutila elutila vh utila utila elutila elutila elutila
450m2 [50,5m2 |555m2 [650m2 |68,0m2 [71,0m2 |74,0m2 [116,0 m2

5.1 Tasoerot, liikennetilat,
pohjaratkaisu

5.2 Asunnon
suuntautuminen, ndkymat

5.3 Eteisen ja asunnon
sisaankaynnin
estettdmyys

5.4 Eteinen, kaytettavyys

5.5 Sailytystila

5.6 WC-tila,
saavutettavuus

5.7 Wc-tila, kdytettavyys

5.8 Peseytymistila,
saavutettavuus

5.9 Peseytymistila,
kaytettavyys

5.10 Peseytymis- ja wc -
tila, varusteiden
lisddminen

5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahdollisuus

5.12 Keittomahdollisuus,
saavutettavuus

5.13 Keittomahdollisuus,
kaytettévyys

5.14
Ruokailumahdollisuus

5.15 Oleskelutila

5.16 Makuutila

5.17 Muut asunnon
huoneet?

5.18 Parveke,
tuuletusparveke, oma
piha

5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto

5.20 Muuneltavuus:
huoneet/asunnot

5.21 Muunneltavuus:
kylpyhuoneet
(hormiryhmét)

Kuva 71. Pohjankaleva, Talo A. 5. Asunnot.
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Asuntotyyppi 1 : 2h+k+ph (+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2) 45,0 m2
-asuinhuoneet 11,5 m2 ja 17,5 m2

- pohjaratkaisu on kohtalaisen selkea ja looginen, mutta yhteen asuinhuoneeseen kuljetaan keittion
kautta,

- asunnossa ei ole kapeita kaytavia, mutta eteinen on pieni ja ahdas,

- soluasunnossa on tilaa pyérahdysympyrélle, myds eteisessa (eteisen koko 1500x1500 mm),

- soluasunto avautuu kahteen suuntaan, asuinhuoneista on nakymaét pihalle pysékdintialueelle ja
tonttia ympardivalle puistoalueelle,

- ulko-oven vieressa ei ole 400 mm vapaata tilaa ja oven aukaiseminen voi olla hankalaa apuvalineen
kanssa liikkuvalle,

- eteisessa on tilaa pyérahdysympyralle, mutta ei naulakolle, istuimelle tai tilaa apuvélineen
sailytykselle,

- naulakkotila sijaitsee keittiossa,

- sdilytystilaa lyhytaikaiseen ulkovaatesailytykseen on riittavasti (1000 mm),

- wc- ja peseytymistila (ph) sijaitsee soluasunnon keskellda, mutta saavutettavuutta heikentéda oviaukon
kapeus (<800 mm),

- pesuhuoneeseen ei mahdu 1500 mm pyorahdysympyra,

- pesuhuoneessa on pesukonevaraus ja siitd luopumalla tilaan mahtuisi 1300 mm pydrahdysympyra,

- soluasunnossa on avoin tilava keittio, jossa voi toimia myos apuvélineen kanssa,

- pieni ruokapdytd mahtuu keitti6on, sijoitus nurkkaan,

- asuinhuoneissa on tilaa pyorahdysympyrélle,

- pienemmassa asuinhuoneessa (11,5 m2) sangyn voi sijoittaa myos paaty kohtisuoraan seinda
vasten, mutta silloin huoneeseen ei voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- suuremmassa asuinhuoneessa (17,5 m2) sangyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seinéda
vasten ja lisdksi huoneeseen voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- asuinhuoneen lisdksi kaytettavissa on neljan solun yhteisoleskelutila (17,5 m2) kaytavan paassa ja

siivouskomero.

Asuntotyyppi 2 : 2h+k+ph (+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2): 50,5 m2

-asuinhuoneet 17,5 m2

- pohjaratkaisu on selked ja looginen, asunnossa on helppo liikkua eteista lukuun ottamatta,

- soluasunnossa ei kapeita kaytavia, mutta eteinen on pieni ja ahdas,

- eteisessa ei ole tilaa pyorahdysympyralle,

- soluasunto avautuu yhteen suuntaan, asuinhuoneista on ndkymaét pihalle pysékdintialueelle,

- ulko-oven vieressa ei ole 400 mm vapaata tilaa ja oven aukaiseminen voi olla hankalaa apuvélineen
kanssa liikkuvalle,

- eteisessa ei ole tilaa pyorahdysympyralle eika istuimelle tai tilaa apuvalineen sailytykselle,

- sdilytystilaa lyhytaikaiseen ulkovaatesailytykseen on riittavasti (1000 mm),
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- wc- ja peseytymistila (ph) sijaitsee soluasunnon keskellda, mutta saavutettavuutta heikentéda oviaukon
kapeus (<700 mm),

- pesuhuoneeseen ei mahdu 1500 mm pyorahdysympyra,

- pesuhuoneessa on pesukonevaraus,

- soluasunnossa on avoin tilava keittio, jossa voi toimia myos apuvélineen kanssa,

- pieni ruokapdytd mahtuu keitti6on, sijoitus nurkkaan,

- asuinhuoneissa on tilaa pyorahdysympyrélle,

- asuinhuoneessa (17,5 m2) séngyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seindé vasten ja lisaksi
huoneeseen voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- asuinhuoneen lisdksi kaytettavissa on neljan solun yhteisoleskelutila (17,5 m2) kaytavan paassa ja

siivouskomero.

Asuntotyyppi 3 : 2h+k+ph+vh 55,5 m2
- oma sisdénkaynti rakennuksen paadysta

- asuinhuoneet 11,5 m2 ja 17,5 m,2

- pohjaratkaisu on selked ja looginen, ja soluasunnossa on helppo liikkua,

- asunnossa ei ole kapeita kaytavia, ja eteinen on tilava,

- soluasunnossa on tilaa pyérahdysympyrélle,

- soluasunto avautuu kahteen suuntaan, asuinhuoneista on nakymaét pihalle pysékdintialueelle ja
tonttia ympéardivélle puistoalueelle,

- ulko-oven vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

- eteisessa on tilaa py6rahdysympyrélle, naulakolle, istuimelle, mutta vain vahan tilaa apuvélineen
sailytykselle,

- sdilytystilaa on lyhytaikaiseen ulkovaatesailytykseen riittavasti (1500 mm),

- wc- ja peseytymistila (ph) sijaitsee soluasunnon keskellda, mutta saavutettavuutta heikentéda oviaukon
kapeus (<700 mm,)

- pesuhuoneeseen mahtuu 1500 mm pydrahdysympyra, mutta wc-istuinta ja allasta ei liikuntaesteinen
voi kayttéda niiden hankalan sijoituksen vuoksi,

- peseytymistila on riittavan tilava,

- pesuhuoneessa on pesukonevaraus,

- soluasunnossa on avoin tilava keittio, jossa voi toimia my®s apuvalineen kanssa,

- pieni ruokapdytd mahtuu keittiéon, sijoitus nurkkaan,

- asuinhuoneissa on tilaa pyérahdysympyrélle,

- pienemmassa asuinhuoneessa (11,5 m2) sangyn voi sijoittaa myos paaty kohtisuoraan seinaa
vasten, mutta silloin huoneeseen ei voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- suuremmassa asuinhuoneessa (17,5 m2) sdngyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seindéa
vasten ja lisdksi huoneeseen voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- eiole yhteisoleskelutilaa,

- asunnossa on liséksi tilava vaatehuone, jonne oviaukon leveys <700 mm.



Asuntotyyppi 4 : 3h+k+wc+su+parv.(+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2): 65,0 m2
Asuntotyyppi 5 : 3h+k+wc+su+parv.(+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2): 68,0 m2
- asuinhuoneet 11,5 m2, 2 kpl ja 16 m2 1 kpl

asuinhuoneisiin kuljetaan pitkéan kaytavan kautta, pohjaratkaisu on hiukan mutkikas,
asunnossa ei ole lilan kapeita kaytavia, mutta eteinen on ahdas Asuntotyyppi 4:ssa,
Asuntotyyppi 4:ssa ei ole tilaa eteisessa pydrahdysympyrélle ja asuntoon on vaikea tulla
apuvalineen kanssa,

Asuntotyyppi 5:ssa on tilaa py6rahdysympyrélle, myds eteisessa,

soluasunto avautuu kahteen suuntaan, asuinhuoneista on nakymat pihalle pyséakéintialueelle ja
tonttia ympardivalle puistoalueelle,

ulko-oven vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

Asuntotyyppi 4:ssa eteisessa ei ole tilaa pydrahdysympyrélle eika naulakolle, istuimelle tai tilaa

apuvalineen sailytykselle,
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Asuntotyyppi 5:ssa eteisessa on tilaa pyorahdysympyrélle ja naulakolle, mutta ei istuimelle tai tilaa

apuvalineen sailytykselle,

sailytystilaa lyhytaikaiseen ulkovaatesailytykseen on riittavasti,

wc- ja suihkutila sijaitsee soluasunnon keskella, mutta saavutettavuutta heikentéda oviaukkojen
kapeus (<800 mm ja <700 mm),

wc-tilaan ei mahdu 1500 mm pydrahdysympyré,

suihkutilaan ei mahdu py6rahdysympyra,

soluasunnossa on avoin keitti0, jossa voi toimia myds apuvalineen kanssa,

Asuntotyyppi 4:ssa pieni ruokapdyta mahtuu keittioon, sijoitus nurkkaan,

Asuntotyyppi 5:ssa ruokapéyta mahtuu keittiodn hyvin,

asuinhuoneissa on tilaa pyérahdysympyrélle,

pienemmassa asuinhuoneessa (11,5 m2) sdngyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seinda
vasten, mutta silloin huoneeseen ei voi sijoittaa oleskelukalusteita,

suuremmassa asuinhuoneessa (16,0 m2) séngyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seinééa
vasten ja lisdksi huoneeseen voi sijoittaa jonkin verran oleskelukalusteita,

asuinhuoneen lisaksi kaytettavissa on neljan solun yhteisoleskelutila (17,5 m2) soluasunnon

vieressa ja siivouskomero,

soluasunnossa on pieni kolmelta sivulta suojattu parveke: kynnys on lilan korkea ja parveke on pieni

(koko noin 1300x1300 mm).



Asuntotyyppi 6 : 3h+k+wc+su (+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2): 71,0 m2
Asuntotyyppi 7 : 3h+k+wc+su (+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2): 74,0 m2
- asuinhuoneet 11,5 m2, 2 kpl ja 17,5 m2 1 kpl

- pohjaratkaisu on selked ja looginen ja soluasunnossa on helppo liikkua,

- asunnossa ei ole kapeita kaytavia ja eteinen on tilava,

- soluasunto avautuu yhteen suuntaan, asuinhuoneista on nakymaét tonttia ympéardivélle
puistoalueelle,

- ulko-oven vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

- eteisessa on tilaa pyérahdysympyrélle ja naulakolle, ja véhan tilaa istuimelle tai apuvalineen
sailytykselle,

- sdilytystilaa lyhytaikaiseen ulkovaatesailytykseen on riittavasti (1200-1500 mm),

- wc- ja suihkutila sijaitsee soluasunnon keskelld, mutta saavutettavuutta heikentaa oviaukkojen
kapeus (<800 mm ja <700 mm),

- wec-tilaan mahtuu 1500 mm py6rahdysympyra, mutta wc-istuinta ei voi liikuntaesteinen kayttaa

- suihkutilaan ei mahdu pyoérahdysympyra,

- soluasunnossa on avoin keittid, jossa on hyvin tilaa toimia my6s apuvélineen kanssa,

- ruokapdyta mahtuu hyvin keittiéon,

- asuinhuoneissa on tilaa pyérahdysympyrélle,

- pienemmassa asuinhuoneessa (11,5 m2) sangyn voi sijoittaa myos péaaty kohtisuoraan seinda
vasten, mutta silloin huoneeseen ei voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- suuremmassa asuinhuoneessa (17,5 m2) sdngyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seinééa
vasten ja lisdksi huoneeseen voi sijoittaa jonkin verran oleskelukalusteita,

- asuinhuoneen lisaksi kaytettavissa on neljan solun yhteisoleskelutila (17,5 m2) soluasunnon

vieressa ja siivouskomero on hiukan kauempana.

Asuntotyyppi 8 : 7h+k+2x wc+2x su+siiv.(+kerroksen yhteisoleskelutila 17,5 m2):116,0 m2

-asuinhuoneet 11,5m2 1kpl
17,5m2 5 kpl
21,0 m2 1 kpl

- pohjaratkaisu on selkea ja looginen ja soluasunnossa on helppo liikkua,

- soluasunnossa ei ole varsinaista eteista, vaan levea kaytava yhdistaa eri tiloja,

- soluasunto avautuu kahteen suuntaan, asuinhuoneista on nakymat tonttia ympardivalle
puistoalueelle ja pihan pyséakdintialueelle,

- ulko-oven vieressa on 400 mm vapaata tilaa,

- kéaytavassa on tilaa pydrahdysympyralle, naulakolle, istuimelle ja apuvélineen sailytykselle,

- sdilytystilaa lyhytaikaiseen ulkovaatesailytykseen ei ole kaytavalla,

- wc- ja suihkutilat sijaitsevat soluasunnon keskelld, mutta saavutettavuutta heikentdd oviaukkojen

kapeus (<800 mm ja <700 mm),



57

- wc-tiloissa wc-istuinta tai allasta ei voi liikuntaesteinen kayttaa,

- suihkutiloihin ei mahdu pydrahdysympyra,

- soluasunnossa on avoin keittokomero ja ruokailutila, joissa on hyvin tilaa toimia myds apuvalineen
kanssa,

- ruokapdyta mahtuu hyvin ruokailutilaan, osassa soluasuntoja ruokailutila on oleskelutilana,

- asuinhuoneissa on tilaa pyorahdysympyrélle,

- pienemmassa asuinhuoneessa (11,5 m2) sangyn voi sijoittaa myos paaty kohtisuoraan seinda
vasten, mutta silloin huoneeseen ei voi sijoittaa oleskelukalusteita,

- suuremmissa asuinhuoneessa (17,5 - 20,0 m2) sangyn voi sijoittaa myds paaty kohtisuoraan seinda
vasten ja lisdksi huoneeseen voi sijoittaa jonkin verran oleskelukalusteita,

- asuinhuoneen lisdksi kaytettavissa on neljan solun yhteisoleskelutila (17,5 m2) kaytavan paassa ja
siivouskomero kaytavalla,

- tuuletusparveke sijaitsee soluasunnon vieressa.

7.6 Resurssit

Pohjankaleva, Talo A vain vahan resursseja kohtalaisesti resursseja paljon resursseja
6. Resurssit

6.1 Kaavatilanne, kayttamaton
rakennusoikeus

6.2 Vajaakaytto, tyhja tai
kayttamaton tila

6.3 Kayttotarkoituksen muutos
likuntaesteisen asuinkayttéon

6.4 Kayttotarkoituksen muutos
kuntoutuskayttodn

6.5 Kayttotarkoituksen muutos
monikayttétilaan

6.6 Hyddyntamaton lisdarvo

Kuva 72. Pohjankaleva, Talo A. 6. Resurssit.

Pohjankalevan tontin rakennusoikeus on kaytetty eika sitéa ole harkittu lisattavaksi.

Vajaakayttoisia tai kayttamattémia tiloja on Talo B:n ullakkokerroksessa, jossa on kaytdsta poistettu
saunaosasto. Muuten kiinteiston yhteistilat ovat tehokkaassa kayttssa, eika yhteistiloilla ole vajaakayttoa.
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Yhteistiloja on runsaasti ja niiden kayttdtarkoituksen muutos ikdéntyneiden lyhytaikaiseen asuinkayttéén on
luonnonvalon puuttuessa ja yhteistiloihin vievien kohtalaisen hankalien kulkureittien vuoksi kohtuullisin
muutoksin heikkoa. Ainoastaan Talon B maantason kerhotilan kayttétarkoituksen muutos kohtuullisin

muutoksin ikaéntyneiden lyhytaikaiseen asumiseen tai kuntoutuskayttdon ei ole mahdollista.

Talon B kellarikerroksen yhteistilojen kayttotarkoituksen muutos ikdéntyneiden kuntoutuskayttoon tai
monikayttdiseksi kerho- tai kokoustiloiksi on helpompaa, koska esim. sopivia kuntoilutiloja on jo nykyisin
kellarikerroksessa Talossa B. Tilojen kaytettavyytta heikentaa kulkureittien hankaluus ja likuntaesteiselle

sopivan wc-tilan puuttuminen.

Ullakkokerroksen saunaosastojen ja kattoterassin upeat nakdalat ovat kiinteistén hyédyntamaton lisdarvo.
Lisaksi Talon B kellarikerroksen kuntoilutilojen kéyttda voisi jonkin verran tehostaa varustamalla tilat

viihtyisammiksi ja toimivammiksi.

Kuva 73:74. Talo B:n ullakkokerroksen ulkoterassi ja salsaato.

Kuva 75. Kuntoiluhuone nyrkkeilyyn ja punttien nelsiin.
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8. JOHTOPAATOKSET

8.1 Domus Botnica, liikesiipi

Domus Botnican liikesiiven lahiymparistd on viihtyisd, turvallinen ja houkutteleva. Palvelut sijaitsevat paaosin
lahella (etaisyys alle 400m) ja joukkoliikenne on tehokas, mutta Toivoniemen saaren puutteelliset ja
hankalakulkuiset jalankulkureitit vAhentavéat seké palveluiden etta joukkoliikenteen saavutettavuutta
ikédantyneille. Toivoniemen alueen jalankulkuverkosto kaipaa nykyaikaistamista. Siihen on hyvat

mahdollisuudet asemakaavan uudelleen tarkastelussa vuonna 2007.

Piha-alue on pieni, mutta vetovoimainen rauhallinen ymparisté kompensoi voimakkaasti puuttuvia viher- ja
oleskelualueita. Piha on esteettn, selkedsti hahmotettava, kohtalaisen turvallinen ja siisti. Ulkovalaistus on
epatasainen ja valaistuksen voimakkuus lilan heikko ikdantyneiden tarpeisiin. Asukkaiden ulko-
oleskelualueet ovat puutteelliset ja heikossa kunnossa, ja muut pihan valttamattéméat toiminnot (jatehuolto,
tomutus ja kuivaus) kaipaavat uudelleenjarjestelyja. Nykyisin tomutusteline puuttuu kokonaan, kuivaustila on
lahes kayttamaton ja jatepiste heikosti valaistu ja hankalan kulkuyhteyden paassa. Pihan toiminnallisuutta
tulisi lisata niin, ettéa se olisi kayttékelpoinen myos ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.

Asunto-osaa ja liikesiiped yhdistavaa laajaa katettua sisédantulokatosta voisi kohtuullisilla muutoksilla kayttaa
myds suojaisena ulko-oleskelutilana. Pysakoéinnin jarjestelyt ovat riittavia ikdantyneiden lyhytaikaiseen

asumiseen; vierasautopaikat sijaitsevat aivan likkesiiven vieressa.

Asunto-osan kellarikerroksessa on asukkaiden kaytéssad monipuoliset kohtalaisen viihtyisat ja kayttokelpoiset
yhteistilat: kerhohuone, pesutupa ja saunaosasto. Naiden tilojen saavutettavuus on kuitenkin ikdantyneelle
heikkoa, koska asuinrakennuksen hissi ei ulotu kellarikerrokseen. ja kulkureitti liikesiivesta yhteistiloihin on
hankala: asukkaan tulisi kulkea ulkokautta porrashuoneen lapi alas kellariin. Arvioitaessa liikesiiven
kayttotarkoituksen muutosta ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen, tulisi yhteistilojen heikko

saavutettavuus ottaa huomioon.

Sisadankaynti liikesiipeen on komea. Sisaankaynti on hyvin suojattu ja sadevedet eivat ohjaudu vaarallisesti
sisddnkaynnin eteen. Sisaankayntikatoksen alla on nykyisin kayttaméton istutusallas ja istuskelupaikka
puuttuu. Katoksen alle sisdankayntitasolle voisi helposti sijoittaa suojaisan, turvallisen ja miellyttdvan
istuskelupaikan korvaamaan puuttuvaa pihan oleskelupistetta.

Esteettdmyys ei toteudu liikesiiven sisaankaynnissa: valaistus on epatasainen ja riittdmaton, portaan nousu
on 180 mm, kynnys on liian korkea ja tuulikaappi liian ahdas apuvélineen kanssa liikkuvalle. Liikesiipeen ja

asunto-osaan on rakennettu kitkapintaiset luiskat, jotka ovat liian jyrkat likuntaesteiselle.

Asuinhuoneet (nykyiset kaytosta poistetut toimistohuoneet) ovat mitoitukseltaan sopivia ikaantyneiden
lyhytaikaiseen asumiseen. Keittié- ja ruokailutilan keskeinen sijainti helpottaa niiden kaytettavyytta. Pesu- ja

wec-tilojen ahtaus, kulkureittien kapeus ja kynnysten korkeus on suurin este huoneistossa ikdantyneiden
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asumiselle. Naiden tilojen muuttaminen ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen olisi kuitenkin verrattain
helppoa, koska rakennus on pilarirunkoinen ja vesi- ja viemarilinjojen veto pohjakerroksen kautta
mahdollistaa wc- ja pesutilojen siirtdmisen vapaasti. Pilarirunko ja kevytrakenteiset seindt antavat suuria
muuntelun mahdollisuuksia liikesiiven huoneistolle. Pohjakerrosta ei ole otettu mukaan asuntotarkasteluun,

koska pohjakerroksen asuinkaytté on epatodennékoista huonetilojen mataluuden vuoksi.

Nykyinen asemakaava sallii liikesiivelle asuin- ja likekayton, mutta asemakaavan uudelleentarkastelu antaa
hyvia mahdollisuuksia liikesiiven kaytolle myds ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Kiinteiston asunto-
osan pohjakerroksen yhteistiloissa ei ole kayttamattomia tai vajaakayttoisia tiloja. Liikesiiven
pohjakerroksessa on osin kayttamattomia, tyhjia autotalli- ja varastotiloja. Pohjakerroksen kayttd on
ongelmallista, koska huonekorkeus on 2160 , palkkien alla 1800 mm. Autojen pysakdinti Toivoniemen
taloyhtidilla on vaikea kaikkien taloyhtiéiden osalla ja liikesiiven pohjakerroksen kayttamattdmille autotalleille
olisi varmasti kayttajia. Pohjakerrosta voisi kayttda myods asukkaiden varasto- ja sailytystiloiksi. Kiinteistéssa

ei ole helppokayttdista polkupydréavarastoa ja sellainen onkin ollut asukastoimikunnan toiveissa.

Liikesiiven 1. kerros on erinomainen resurssi esteettémaan, ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Myds
muuttamalla osan tai koko liikesiiven 1. kerroksen huoneista muuhun kuin asuinkayttéon, Kiinteistéon saisi
jarjestettya kohtuullisin kustannuksin esteetdnté, helposti saavutettavaa ja monikayttdista kuntoilu tai

kuntoutus- tai kerho/harrastetilaa ikédantyneille.

Liikesiiven kayton lisdarvo on kiinteiston sijainti Iahelld kaupungin keskustaa, palveluita ja vehredssa
rauhallisessa ymparistossa. lkaantyneiden lyhytaikainen asuinkaytté hyodyntaisi liikkesiiven ympariston hyvia

laatutekijoitd erinomaisesti.

8.2 Pohjankaleva, Talo A

Pohjankalevan asukkaiden palvelut eivat ole en&a kovin lahella, palvelut ovat siirtyneet tihedmmin ja
tehokkaammin rakennetulle alueelle. Lahiymparistd on kuitenkin kohtalaisen turvallinen ja jalankulku- ja
pyoratieverkosto oululaisittain helposti saavutettava, yllapidetty ja kunnossa. Lahiymparistosta puuttuu
kuitenkin viihtyisé puisto tai virkistysalue; teollisuustontit ympardivat nykydan aluetta. Viereiselle
teollisuusalueelle on tulossa kaavamuutos. Alueelle suunnitellaan kerrostaloja. Nain asukkaita hairitseva
raskas liikenne, poly- ja meluhaitat poistuvat ja lahiymparistdn viihtyisyys ja turvallisuus paranee. Liséksi

lahelle on rakenteilla Supermarket, joka parantaa alueen palveluja huomattavasti.

Piha-alue Pohjankalevassa on suunniteltu autojen ja pyoérien sailyttdmisen ehdoilla. Pysakaointialueet ovat
laajoja ja katettuja pyoratelineitd on huomattavan runsaasti. Pihalta puuttuvat erilliset turvalliset
jalankulkijoiden reitit ja ikAantyneillekin helposti saavutettavat ja kayttokelpoiset viihtyiséat ulko-
oleskelualueet. Talon A pohjakerroksen ravintola aiheuttaa viikonloppuisin hairi6téd, melua ja lisda liikennetta

pihalle. Piha-alue on esteetdn, kohtalaisen siisti, selkea ja helposti hahmotettava, mutta ei houkuttele
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likkumaan tai oleskelemaan. Pysékdinnin jarjestelyt ovat ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen

kohtalaisen hyvat.

Kiinteistdssa on runsaasti yhteistiloja, joita asukkaat kayttavat ahkerasti. Talossa A on saunaosasto ja
Talossa B kerhohuone, 2 saunaosastoa (toinen ullakkokerroksessa), pesutupa, kuivaushuone, hyvin
varusteltu kuntosali ja kaksi muuta kuntoiluhuonetta. Kaikkien yhteistilojen saavutettavuus on kuitenkin esim.
likkumisen apuvalinettd kayttavalle huono. Kynnykset ovat liian korkeita tai oviaukot liian kapeita. Liséksi
kulkureitti Talo B:n yhteistiloihin kulkee rauhattoman piha-alueen poikki. Muuten yhteistilat ovat paaosin

esteettdmia ja siten kayttokelpoisia ikdantyneellekin.

Sisdankaynti on Pohjankalevan Talo A:ssa kohtalaisen helppokulkuinen. Sisdénkaynti on suojaisa ja
kohtalaisen hyvin valaistu. Sisdankayntitaso on riittavan laaja eivatka sadevedet ohjaudu sisaankaynnin
eteen. Poistamalla korkeat kynnykset, sisédnkaynnisté saisi kohtuullisilla kustannuksilla esteettéméan.
Hissilla pddsee maantasokerroksesta kaikkiin asuinkerroksiin ja hissi soveltuu hyvin myés liikkuntaesteiselle.
Porrashuoneen kierreporras ei kuitenkaan ole sopiva ikédantyneelle. Lisdksi heikko valaistus, puuttuva
materiaali- ja variero porrasaskelmissa ja luonnonvalon puuttuminen heikentavat turvallista kulkemista

porrashuoneessa.

Ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen Pohjankalevan soluasunnot soveltuvat heikosti. Asuinhuoneet ovat
mitoitukseltaan riittavia makuu- ja oleskelutilaksi, mutta wc- ja peseytymistilojen esteettoémyys ja
saavutettavuus on heikkoa. Oviaukot ovat liian kapeita ja kynnykset korkeita, ja wc- ja peseytymistiloissa ei
ole riittavasti tilaa apuvélineelle. Markatilat ovat liilan pienid apuvalineen kanssa liikkkuvalle. Kiviseiniin voi
helposti kiinnittéda tukikaiteita tai -kahvoja, mutta tilojen muunneltavuus hormiryhmien sijainnista johtuen on
kohtuullisin kustannuksin lahes mahdotonta. Ainoastaan yhdistamalla vierekkaisia pienia wc- ja pesutiloja,
tiloja pystyisi suurentamaan niin, etta ikaantyneetkin pystyisivat kayttamaan niita. Asuinhuoneiden

muunneltavuus on heikkoa, koska huoneiden valiset seinét ovat kivirakenteisia.

Pohjankalevassa on vain vahan resursseja yhteistilojen kaytdn suhteen, nykyisissé yhteistiloissa ei ole juuri
vajaakayttda ja asukkaat arvostavat monipuolisia tiloja. Vajaakayttoisia tai kayttAmattomia tiloja on vain
Talon B ullakkokerroksessa. Talon B kellarikerroksen yhteistilat eivat sovellu liikuntaesteisen asuinkayttéon,
mutta ikdantyneiden kuntoutus- ja monikayttotiloiksi tilat soveltuisivat kohtuullisin muutoksin kohtalaisen
hyvin. Tilojen kaytettavyytta heikentaa kulkureittien hankaluus ja liikuntaesteiselle sopivan wc-tilan

puuttuminen.

Ullakkokerroksen saunaosastojen ja kattoterassin upeat nakdalat ovat kiinteistén hyédyntaméaton lisdarvo.
Liséksi Talon B kellarikerroksen kuntoilutilojen k&ytt6a voisi jonkin verran tehostaa varustamalla tilat

viihtyisammiksi ja toimivammiksi.
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8.3 Tapiontie 9

Tapiontie 9:n [&hiympéristd on ikaantyneelle kohtalaisen viihtyisa, turvallinen, helppokulkuinen ja houkuttelee
ulkoilemaan ja likkumaan. Monipuoliset palvelut sijaitsevat aivan lahiymparistdssa ja perusparannetussa
ostoskeskuksessa on ikdantyneenkin helppo ja turvallinen kulkea. Lahella sijaitseva baari aiheuttaa jonkin

verran hairiota asukkaille iltaisin ja viikonloppuisin ja véahentda lahiympariston turvallisuutta.

Tapiontie 9:n piha on turvallinen, suojainen ja rauhallinen pienehkd korttelipiha. Asukkaat voivat tarkkailla
parvekkeilta pihan elamaa. Jalankulkureitit kiertavat pihan reunoja, keskella on vapaata viher-, oleskelu- ja
leikkialuetta. Pihalla ei ole ollenkaan autoliikennettéa. Oleskelu- ja leikkikalusteet kaipaavat osin

kunnostamista, mutta muuten piha on kohtalaisen viihtyisa, turvallinen ja esteettn ikdantyneellekin.

Pihan turvallisuutta heikentaé epéatasainen ja heikkotehoinen valaistus. Pihan valttaméattdmat toiminnot
sijaitsevat sisdankayntien lahelld, mutta korttelin yhteinen jatepiste ja laaja pysakdintialue sijaitsevat
viereisessa korttelissa kadun toisella puolella. Autopaikkojen maaré on riittdva seka nykyisille asukkaille etta
ikédantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen, mutta saattoliikenteen autopaikan puuttuminen ja laajan
pysakointialueen epamiellyttavyys heikentavat pysakoinnin jarjestelyja ikdantyneiden lyhytaikaisessa

asumisessa.

Rakennuksessa on runsaasti yhteistiloja, joista noin kolmannes on vajaakaytossa tai kokonaan
kayttdmattomia. Yhteistilojen saavutettavuus on kohtalaisen hankalaa apuvélineen kanssa liikkuvalle. Hissi
pohjakerroksen yhteistiloihin on liian pieni liikuntaesteiselle ja palo-ovien korkeat kynnykset estavat
likkumisen apuvalineen kanssa pohjakerroksen kaytavilla.

Talo odottaa perusparannusta, joka on ajoitettu vuodelle 2007-08. Nain ollen yhteistilojen pinnat, kalusteet ja

varusteet ovat saaneet vanhentua rauhassa, mika heikentaa yhteistilojen viihtyisyytta ja kaytettavyytta.

Asukkaiden kaytossa ei ole kerhohuonetta, vaikka sellainen on alunperin rakennettu helppokulkuiseen
paikkaan pohjakerrokseen. Maantason pohjakerroksen yhteistiloissa on runsaasti resursseja
(kayttamattomia tai vajaakayttoisia yhteistiloja) ikdantyneiden esteettomaan asumiseen, kuntoutus- tai
monikayttotiloiksi. Perusparannuksessa tulisi parantaa yhteistilojen saavutettavuutta, tehostaa niiden kaytt6a
ja harkita osassa yhteistiloja myo6s kayttotarkoituksen muutosta. Yhteistilojen sijainti maantason
pohjakerroksessa on huomattava etu, jos kiinteistoon halutaan jarjestaa esteettomia, helposti saavutettavia

yhteis- tai asuintiloja.

Sisaankaynnit ovat 1970-luvun tyyliin vaatimattomia, mutta pienilla muutoksilla esteettémia. Tasoerot,
katoksen ja suojauksen puute, ja riittdmaton heikkotehoinen valaistus ovat suurimmat puutteet
sisddnkaynneissa. Porrashuoneiden portaat ovat kohtalaisen helppokulkuiset, mutta heikko valaistus ja vari-
ja materiaalieron puuttuminen porrasaskelmien reunoista vaikeuttavat ikdantyneiden kulkemista
porrashuoneessa. Hissi ulottuu maantason pohjakerroksesta kaikkiin asuinkerroksiin, mutta hissikorin koko

on liian pieni liikuntaesteiselle.
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Tapiontie 9:n asunnot on suunniteltu alunperin perheasunnoiksi yliopiston henkilokunnalle. Asuinhuoneiden
ja pesutilojen mitoitus on valjaa 1970-luvun tyyliin ja ne soveltuvat hyvin ikdantyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen. Kalustus makuuhuoneissa ja keittidissa on riittavaa lyhytaikaiseen asumiseen. Pesuhuoneet
(yhdistetty wc- ja pesutila) ovat elementtirakenteisia ja sijoitettu ontelolaatan paalle niin, etta tasoero
asuinhuoneen lattiatasosta on kohtalaisen suuri ja hankala esim. apuvéalineen kanssa liikkuvalle. Pesutilojen
esteettomyytta heikentéa liséksi oviaukkojen kapeus. Jokaisessa huoneistossa on parveke, mutta kynnyksen
korkeus on este tilavan parvekkeen kaytolle. Huoneistojen kaikki véliseinat ovat kevytrakenteisia, miké on
suuri etu huoneistojen muuntojoustavuutta ajatellen. Pesuhuoneiden hormiryhmat sijaitsevat huoneistojen
valisten seinien laheisyydessa, eika pesuhuoneiden paikkaa voi nain ollen kohtuullisin kustannuksin

muuttaa.

Tapiontie 9:ssé on runsaasti vajaakayttoisia tai kokonaan kayttamattémia tiloja pohjakerroksen yhteistiloissa.
Kylmékomerot ja toinen saunaosasto on poistettu kaytdsta ja kerhohuone on vuokrattu. Irtainvarastot ovat
suuria muihin PSOASIn kohteisiin verrattuna ja kohtalaisen kokoisia ulkoiluvélinevarastoja on kaksi kpl
/porrashuone. Naita pohjakerroksen tiloja, kayttamattémia resursseja, voisi kohtuullisin muutoksin muuttaa

likuntaesteisen asuinkaytté6n, kuntoutuskayttéén tai monipuoliseksi harrastetilaksi.

Kiinteiston laaja perusparannus on suunniteltu vuodelle 2007-08 ja pohjakerroksen yhteistiloihin tulee
varmasti muutoksia. Huolehtimalla siséénkayntien ja yhteistilojen esteettémyydestd maantasokerrokseen
mahdollisesti sijoitettavista asunnoista saisi rakennettua aidosti esteettémia, helppokulkuisia asuntoja myo6s

ikdéntyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.

Korttelipihaa voisi kiinteistdssa hyodyntadd enemman. Ikaantyvalle pihaymparistdn laatu on erikoisen tarkea.
Suojaisesta pihasta saisi kunnostamalla ja kohtuullisin muutoksin varsin viihtyisén ja turvallisen kiinteiston

laatua nostavan vetovoimaisuustekijan.
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9. YHTEENVETO

Riippuen kohteen sijainnista kaupunkirakenteessa, rakentamisajankohdasta, palveluiden laheisyydesta ja
sisdankayntien ja asuntojen esteettdomyydesté ja asuintilojen mitoituksesta esimerkkikohteiden soveltuvuus

ikdantyneiden lyhytaikaisen asumiseen vaihtelee.

Esimerkkikohteista parhaiten ikédéntyneiden lyhytaikaiseen asumiseen soveltuu Tapiontie 9. Rakennuksessa
on runsaasti resursseja yhteistilojen kaytolle ja asuntojen asuinhuoneet ja pesutilat ovat riittavan valjia.
Sijainti lahella palveluja, erinomaiset jalankulku- ja pyoratiet, ja suojainen, rauhallinen korttelipiha ovat
tarkeitd ominaisuuksia ikdantyneiden lyhytaikaisessa asumisessa. Suurimmat puutteet ovat sisdankayntien,
yhteistilojen ja asuntojen wc- ja pesutilojen esteettomyydessa. Nama ongelmat ovat kuitenkin ratkaistavissa
kohtuullisin kustannuksin varsinkin kun rakennuksen peruskorjaus on tulossa vuonna 2007-08.
Kayttamattomien ja vajaakayttoisten yhteistilojen sijainti maantason pohjakerroksessa on huomattava etu,

jos pohjakerrokseen halutaan jarjestaa esteettomid, helposti saavutettavia asuin- tai yhteistiloja.

Pohjankalevan Talo A soveltuu kohtalaisen heikosti ikédantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Piha-alue on
ikédantyneelle kohtalaisen turvaton, palvelut ovat lilan kaukana ja lahiympéaristdsta puuttuvat viihtyisa puisto ja
ulkoilureitit. Soluasuntojen asuinhuoneet soveltuisivat hyvin ikdéntyneiden lyhytaikaiseen asumiseen, mutta
wc- ja pesutilat ovat mitoitukseltaan liian pienid apuvalineen kanssa liikkkuvalle. Yhdistamalla pienia erillisia
wc- ja suihkutiloja, soluasuntoihin voisi jarjestéaa esteettomia pesutiloja myos ikdantyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen. Kiinteistdssa on runsaasti monipuolisia asukkaiden kayttssa olevia yhteistiloja. Suurin osa
naista tiloista sijaitsee kuitenkin Talossa B ja turvaton kulkureitti piha-alueen poikki heikent&a tilojen

saavutettavuutta. Vajaakayttoisia tai kayttaméattdmia resursseja on vain vahan.

Domus Botnican liikesiipi sijaitsee ainutlaatuisella paikalla kaupunkirakenteessa ja on kohtalaisen lahella
palveluja. Tuleva asemakaavan uudelleentarkastelu ja samalla liikesiiven kayttdtarkoituksen
uudelleenharkinta antavat erinomaisia mahdollisuuksia liikesiiven ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.
Kaytosta poistettuja toimistotiloja tarkasteltiin tdssa tutkimuksessa ikééntyneiden lyhytaikaisena
soluasuntoina. Toimistohuoneet soveltuvat hyvin ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen, mutta pesu- ja
wec-tilat ovat apuvalineen kanssa liikkuvalle liian pienid. Pohjakerroksen autotalli- ja varastotiloihin ei voi
suunnitella asuinkayttda tilojen mataluuden vuoksi. Yhteistilojen heikko saavutettavuus ja piha-alueen
toimintojen puutteellisuus vahentavat Domus Botnican liikesiiven soveltuvuutta ikédéantyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen. Vaikka lahiymparisté on houkutteleva ja vetovoimainen, turvallisten helppokulkuisten

jalankulkureittien puuttuminen heikentaa virkistys- ja ulkoilualueiden saavutettavuutta.

Liikesiipi on nykyisin tyhjillaan ja kayttamaton homevaurion vuoksi. Katto- ja seindrakenteisiin on paassyt
kosteutta, joka on aiheuttanut homekasvustoja. Liikesiiven korjaaminen ja muuttaminen mihin tahansa
kayttoon vaatii laajaa perusparannusta. Upea ympaéristo ja rauhallinen sijainti aivan keskustan ja palvelujen
tuntumassa puoltavat kuitenkin liikesiiven kayttétarkoituksen muuttamista asuinkayttéon, myos

ikédantyneiden lyhytaikaisen asumiseen.



Hyvia puolia tutkimuskohteissa ikdantyvien lyhytaikaiseen asumiseen ovat:
- asuinhuoneiden riittdva mitoitus liikuntaesteisille,
- monipuoliset yhteistilat,

- riittavat keitto- ja ruokailumahdollisuudet.

Suurimmat puutteet tutkimuskohteissa ikaantyvien lyhytaikaiselle asumiselle ovat:
- sisdankayntien esteellisyys,
- asuntojen wc- ja pesutilojen esteellisyys,
- yhteistilojen saavutettavuus,

- pihojen riittmatdn valaistus ja oleskelutoimintojen puuttuminen.

Taman tutkimuksen perusteella voidaan esittaa yleenséd PSOASIN opiskelija-asuntojen soveltuvuudesta

ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen:

Kohteet, joissa
- monipuoliset palvelut ovat riittdvan lahelld ja niiden oletetaan sailyvan myds
tulevaisuudessa,
- lAhiymparistdssa on helppokulkuiset ja turvalliset ulkoilureitit,

- [Ahiymparistbssa on puisto tai muu virkistysalue,

ja joissa kohtuullisin kustannuksin voidaan rakennus perusparantaa niin, etta
- piha on turvallinen kulkea ja viihtyisa oleskella,
- sisdankaynnit ovat esteettomia,
- porrashuoneet ovat helppokulkuisia ja riittdvan suuri hissi on kaytettavissa,
- monipuoliset yhteistilat ovat helposti saavutettavia ja esteettomia,
- asunnoissa on keitto-, ruokailu- ja oleskelumahdollisuus lyhytaikaiseen asumiseen,
- asuinhuoneet, peseytymis- ja wc-tilat ovat esteettémia, helposti saavutettavia ja

mitoitukseltaan riittdvan tilavia apuvélineen kanssakin kulkevalle,

soveltuvat ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.

Tassa tutkimuksessa syntyi helppokayttéinen arviointimenetelma opiskelija-asuntojen soveltuvuudesta
ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Kriteeriston pohjana ovat olleet TSA -tutkimuksen muut
tutkimukset, joista on otettu tAman tutkimuksen arviointiin nimenomaan ikdéntyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen vaikuttavat ominaisuudet. Opiskelija-asuntoja hallinnoiva yritys voi halutessaan kayttaa sita

mink& tahansa kohteen arvioimiseen ja nain arviointimenetelma on sovellettavissa yleisemmallékin tasolla.
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OPISKELIJA-ASUNTOJEN LYHYTAIKAINEN KAYTTO, IKAANTYNEET

AIHE
1.LAHIYMPARISTO

KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet l&hiymparistdon ovat helppokulkuisia:

ei korkeusvaihteluita, helppokulkuinen tai esteettn, valaistus,
lyhyt reitit, (ei pitkia kiertoteitd), kulkuvaylien leveys

min. 1800 mm.

1.2 Lahiymparistdn
turvallisuus

Lahiympéristd on turvallinen oleskella ja kulkea:
lahiympéristdssa ei voimakasta hairidtekijaa tai useita
hairidtekijoité: esim. vilkas likenne, melu- tai pélyhaitta,
vilkas asukkaita hairitseva toiminta (baari, ravintola tms.)

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on helposti kaytettévissa ja toimiva:
linja-autovuoroja riittavasti, reitti pysakille helppokulkuinen ja
riittdvan lyhyt, pysakilla katos, penkki ja opastintaulu.

1.4 Lahiymparistd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Kéavelyreitti on valittdmassa laheisyydessa ja liittyminen
pihasta ja kavelyreitti helppokulkuinen, reitti helposti
hahmotettava, selked, reitilla levahdyspaikkoja, joista nakdyhteys
toisiinsa, riittava valaistus.

1.5 Lahiymparistd,
virkistysalue tms.

Viihtyisa ja vetovoimainen puisto tai virkistysalue lahella,
etaisyys pihasta <200 m, mahdollisuus istuskeluun.

1.6 Etaisyydet palveluihin
elintarvikeliike

kioski

ravintola, kahvila, baari/bubi, pizz¢
pankkiautomaatti
maksupalvelupiste

apteekki

kirjasto

palvelutalo, paivakeskus tms.
terveyskeskus

fysikaalinen hoitolaitos, hieronta
kuntosali

uimahalli + sauna
elokuvateatteri

seurakunnan tilat, kirkko tms
sairaala

linja-auto- /juna-asema

Etaisyydet seuraavin palveluihin:

1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 400 m, 2= 200-400 m, 3= 0-200 m
1=yli 3km, 2=0.4 - 3,0 km, 3= 0-400 m
1=yli 3km, 2=0.4 - 3,0 km, 3= 0-400 m

2. PIHA

2.1 Pihatila, viihtyisyys

Piha on viihtyisa ja houkuttelee oleskelemaan: omaleimaisuus
ja vetovoimaisuustekijat, esteettisyys ja mittakaavan
miellyttéavyys, ilmansuunnat ja suojaisuus, luontotekijéiden:
kasvillisuuden ja viheralueiden maara.

2.2 Selkeys ja

Piha on visuaalisesti ja rakenteellisesti jasentynyt, piha on

hahmotettavuus helppo liikkua ja suunnistaa, kulkureitit johdattavat
kulkijaa.
2.3 Siisteys Piha on hoidettu, kunnossapidetty ja viimeistelty. Materiaalit

ovat esteettisid, kestavia ja elinkaareltaan pitkia.

2.4 Jalankulkuystavallisyys

Kulkureitit ovat helppokulkuisia, reitit riittavan lyhyité ja
hahmottuvat selkeésti, jalankulkijan havannointitasolla
ympéristd on mielenkiintoinen ja miellyttava,
yksityiskohdat ja materiaalit miellyttéavia, mielenkiintoisia
ja vaihtelevia.

Kriteerit ja arvioinnin sisaltd
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2.5 Pihan lyhytaikainen Sisaankaynnin laheisyydessa on istuskelupaikka, jossa
kayttd: oleskelu ikaantyvalle sopiva penkki, pihalla kulkureittien varrella
helposti saavutettavia levahdyspaikkoja ja pihalla on
oleskelupiste.
2.6 Pihan lyhytaikainen Pihalla on selkeéat opasteet, opasteet nakyvéat ja opastavat selkeasti
kéayttd:muut toiminnot selkeasti. Jatepiste on sijoitettu riittdvan lahelle sisdankayntia ja

jatesailioita pystyy myods ikdantynyt kayttamaan.
Pihalla on suojainen ja katettu paikka, jonne voi vetaytya
istuskelemaan.

2.7 Liikenne- ja Saatto- tai vierasautopaikka on merkitty ja sijaitsee lahella
pysékaointijarjestelyt sisdankayntia. Vierasautopaikkoja on pihassa lyhytaikaiseen
kayttoon (lyhytaikaiset asukaat, omaiset ja vierailijat)

2.8 Turvallisuus, Jalankulkualueet on erotettu autoliikenteesta, valaistus
hairidtekijat sisdankaynneissa, kulkureiteilla ja pysakointialueilla on
rittdvan tehokas, tasainen ja haikaisematon, sadevedet on
johdettu pois kulkureiteilté ja sisddnkayntien laheisyydesta.
Pihalla ei ole hairidtekijoita: esim. ilkivaltaa, lapikulkua,
asiatonta oleskelua tai pysakaintia.

2.9 Estettdémyys Piha on esteetdn kadulta sisaankaynnille, kulkureiteilla ei
tasoeroja ja kulkureittien leveys vahintdan 1500 mm,
paallysteet kovia ja tasaisia.

3. YHTEISTILAT

3.1 Yhteistilojen maara Kaytettavissa on helposti saavutettava ja kayttdkelpoinen
talopesula, talosauna ja monikayttéinen kerho- tai kokoustila.

3.2 Talosauna, Reitti asunnosta talosaunaan on liikuntaesteisen kuljettavissa:
saavutettavuus mm. kulkuaukot >850 mm, taserot <20 mm tai portaat
helppokulkuiset: nousu max. 120 mm, etenema 400 mm,
kaytavien leveys min. 1200 mm.

3.3 Talosauna, Puku-, pesu- ja I6ylyhuoneessa on riittava mitoitus apuvalineita
esteettomyys kayttavalle liikuntaesteiselle (pyodrahdysympyra halk. 1500 mm),
ovien vapaan aukon leveys >850 mm, tasoerot max. 20 mm,
lauteet helppokayttoiset ja kiuas suojattu suojakaiteella.

3.4 Talosauna, viihtyisyys Talosauna siisti ja kunnossapidetty, materiaalit pitkaikaisia
ja kaytettavyys ja kestavia, liikuntaesteiselle sopiva wc lahelld, kalusteet
ja varusteet sopivat liikuntaesteiselle, riittdvan tehokas ja
tasainen valaistus

3.5 Talopesula, Reitti asunnosta talopesulaan on liikuntaesteisen kuljettavissa:
saavutettavuus mm. kulkuaukot yli 850 mm, taserot <20 mm tai portaat
helppokulkuiset: nousu max. 120 mm, etenema 400 mm,
kaytavien leveys min. 1200 mm,

3.6 Talopesulan Pesutuvassa ja kuivaushuoneessa on riittdva mitoitus
esteettdmyys apuvalineita kayttavalle likuntaesteiselle (pyérahdysympyra
halk. 1300 mm), ovien vapaan aukon leveys >800 mm,
tasoerot max. 20 mm.

3.7 Talopesula, Kalusteet ja varusteet sopivat liikuntaesteiselle

kaytettavyys (mm. saato- ja kaynnistyskytkimet , kuivauspuhallin),

rittdvan tehokas ja tasainen valaistus, talopesula on

siisti ja kunnossapidetty, materiaalit pitkaikaisia. Helppo yhteys
pesutuvan ja kuivaushuoneen valilla.

(likuntaesteiselle sopiva wc lahelld)

3.8 Kerho- ja Reitti asunnosta kerho- tai kokoontumistilaan on liikuntaesteisen
kokoontumistila, kuljettavissa: mm. kulkuaukot >850 mm, taserot <20 mm
saavutettavuus tai portaat helppokulkuiset: nousu max. 120 mm,

etenema 400 mm, kaytavien leveys min. 1200 mm,
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3.9 Kerho- ja
kokoontumistila,
esteetdmyys

Kerho- tai kokoontumistilassa on riittdva mitoitus
apuvalineita kayttavalle likuntaesteiselle (pyérahdysympyra
halk. 1300 mm), ovien vapaan aukon leveys >850 mm,
tasoerot max. 20 mm.

3.10 Kerho- ja
kokoontumistila,

viihtyisyys ja kaytettavyys

Kerho- tai kokoontumistila on viihtyisa, kalustukseltaan ja
varustukseltaan monikayttéinen, muunneltava ja soveltuu
ikaantyvalle niin, etta siella voi viettda pitempiakin aikoja
oleskelun tai harrastuksen parissa.

Tilassa on luonnonvaloa ja tehokas, tasainen valaistus.
Kerho- ja kokoontumistilasta on mahd. yhteys pihalle.
(likuntaesteiselle sopiva wc lahelld)

3. 11 Muut tilat esim. kuntoilu,
saavutettavuus

Reitti asunnosta muuhun tilaan on liikuntaesteisen
kuljettavissa: mm. kulkuaukot >850 mm, taserot <20 mm
tai portaat helppokulkuiset: nousu max. 120 mm,
etenema 400 mm, kaytavien leveys min. 1200 mm,

3.12 Muut tilat esim. kuntoilu,
esteettomyys

Tilassa on riittava mitoitus apuvalineita kayttavalle
liikuntaesteiselle (pyérahdysympyra halk. 1300 mm),
ovien vapaan aukon leveys >850 mm, tasoerot max. 20 mm.

3.13 Muut tilat esim. kuntoilu,
viihtyisyys ja kaytettavyys

Tila on viihtyis&, kalustukseltaan ja varustukseltaan soveltuva
ikaantyneelle.
(likuntaesteiselle sopiva wc lahelld)

4. SISAANKAYNNIT JA PORRASHUONEET

4.1 Sisdankaynnin valaistus
ja hahmotettavuus

Sisdankaynti on valaistu tasaisesti, valo riittdvan voimakas:
voimakkuus >20 Ix ja haikdiseméaton, koko sisaankaynti

valaistu tasaisesti. Sisaankaynti hahmottuu julkisivupinnasta

ja myos sivulta lahestyttdessa. Oviymparistdssa on varikontrasti.

4.2 Sisdankaynnin
esteettomyys

Sisdankaynnin tasoerot saa olla max. 20 mm tai max. 8% luiska,
portaiden nousu 120 mm, sisdédnkayntitasolla tilaa

1500x1500 mm ja oven aukeamissuunnalla 400 mm vapaata tilaa.
Kasijohteet portaiden molemmin puolin.

4.3 Sisdénkaynnin suojaus ja
vedenpoisto

Sisdankaynti suojattu saalta ja paalla vahintaan tason
kokoinen katos. Veden poistosta on huolehdittu niin, etteivat
sadevedet ohjaudu sisdankaynnin laheisyyteen.

4.4 Ulko-oven esteettdmyys

Ulko-oven vapaa leveys on >850 mm, ovilehti kaantyy >90,
kynnys <20 mm, oven saa ranteella auki ja ovi on kevyt avata

(ovipumppu).

4.5 Ovipuhelin, lukitus

Sisdankaynnin yhteydessa on ovipuhelin. Oven voi avata
yhdella kadell.

4.6 Sailytystila sis.kéynnin
yhteydessa

Sisdankaynnin yhteydessa on sailytystilaa likkumisapuvalineille
(ja lastenvaunuille).

4.7 Maantasokerroksen
esteettomyys

Maantasokerroksen tasoerot max. 20 mm tai kaytetty

max. 8% luiskaa. Tuulikaapissa oven vapaa leveys >850 mm ja
aukeamissuunnalla vapaata tilaa >400 mm, kynnyksen korkeus
max. 20 mm, ja tuulikaapissa tilaa pyoratuolille 1500x1400 mm
ja lisaksi tilaa avata ovilehti. (Avustajan kanssa tilaa tarvitaan
1800x2400 mm.)
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4.8 Hissi Rakennuksessa on hissi.
Hissiin padsee maantasosta ja hissilla paasee kaikkiin
asuinkerroksiin seka niihin kerroksiin, joissa on yhteiskaytossa

olevia tiloja.
4.9 Hissin soltevuus Hissikorissa tilaa vahintdan 800x1400 mm (RakMK F1:
liikuntaesteiselle tilaa vahintaan 1100x14000 mm), oven vapaa aukko >850 mm,

ovi aukeaa >90 astetta, ovityyppi, hissin pyséhtymistarkkuus.

4.10 Portaiden Porrashuoneen portaat ovat helppokulkuiset: etenema vahintaan
helppokulkuisuus 300 mm ja nousu enintaan 160 mm, askelma- ja porrastyyppi
(porrashuone) liikuntaesteiselle soveltuva, kaiteen korkeus 900 mm ja

kaiteet tai kasijohteet portaiden molemmin puolin.
4.12 Porrashuoneen Porrasaskelmien reunassa vari- ja/tai materiaaliero,
esteettomyys ja asuntojen ovien sivusuuntainen etéisyys porrassyoksysta
turvallisuus, selkeys, >400 mm, kohtisuora etéisyys >1500 mm, porrashuoneen
hahmotettavuus ja valaistus portaat ovat helppokulkuiset: etenema vahintddn 300 mm ja

nousu max. 160 mm. Porrashuoneessa myds luonnonvaloa
(porrashuoneen valaistus mahd. aikarajoitettu).
Porrashuone selkea ja sijoitettu helppokulkuisen paikkaan.

5. ASUNNOT

5.1 Tasoerot, liikennetilat, Asunnon tasoerot <20 mm, oviaukkojen vapaa leveys >850 mm,

pohjaratkaisu kulkureittien leveys 800-900 mm, tilaa py6rahdysympyrélle
halk.1300 mm.
Asunnossa on helppo liikkua ja looginen pohjaratkaisu.

5.2 Asunnon suuntautuminen, Asunnon avautuminen ilmansuuntien mukaan, asunnon

nakymat avautuminen useampaan suuntaan, asunnosta avautuvien
nakymien kauneus, mielenkiintoisuus ja vaihtelevuus.

5.3 Eteisen ja asunnon Eteisessa tilaa pydrahdysympyralle halk. 1300 mm,

sisdankaynnin esteettomyys ulko-oven vapaa leveys >850 mm ja sivulla aukeamissivulla
vapaata tilaa >400 mm, asunnossa ulko-oven laheisyydessa
selked asunnon opaste (numero tms).

5.4 Eteinen, kaytettavyys Eteisessé naulakkotilaa 600 mm/hl6 ja tila tuolille istualtaan

pukeutumista varten. Eteisessa my®és tilaa apuvalineiden
sailytysta varten (ulkotuoli tai -apuvéline).
Kalusteessa ei sokkelia tai sisddnvedetty sokkeli.

5.5 Sailytystila Asunnossa (eteisessa tai huonessa tai muussa paikassa) on
sailytystilaa 600 mm/hl6 lyhytaikaiseen sailytykseen.
Kalusteessa ei sokkelia tai sisadnvedetty sokkeli.

5.6 WC-tila, saavutettavuus W(C-tila asunnon/huoneen yhteydessa (sijainti makuutilaan ja
(sijainti makuutilaan ja oleskeluun nahden, kulkureitin helppous)
tai mahdollisimman lahell& asuinhuonetta

(sijainti ja kulkureitin helppous: tasoerot <20 mm,

kulkuaukkojen vapaa leveys >850 mm ja reitin leveys >1200 mm).

5.7 WC-tila, kaytettavyys Vaatimuksena yksi mitat tayttava WC-tila.
W(C-tilaan mahtuu pydrahdysympyra halk. 1500 mm ja
tilassa on laskutilaa hygienia- ja pesutarvikkeille.

5.8 Pesytymistila, Peseytymismahdollisuus asunnon/huoneen yhteydessa
saavutettavuus (sijainti muihin tiloihin nahden, kulkureitin helppous) tai
mahdollisimman lahelld asuinhuonetta ja WC-tilaa

(sijainti ja kulkureitin helppous: tasoerot <20 mm,

kulkuaukkojen vapaa leveys >850 mm ja reitin leveys >1200 mm).

5.9 Peseytymistila, Vaatimuksena yksi mitat tayttava pesutila, jossa tilaa myods
kaytettavyys avustajalle.

Pesutilaan mahtuu pydrahdysympyra halk. 1500 mm ja
tilassa on laskutilaa hygienia- ja pesutarvikkeille.
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5.10 Peseytymis ja wc-tila,
varusteiden lisdaminen

Pesytymis- ja wc-tilojen seinat kestavat tukikahvojen ja
suihkutuolin kiinnittdmisen ilman vahvistamista.
W(C-tilaan voi asentaa alapesusuihkun, johon ylettyy
WC-istuimelta.

5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahd.

Pyykinpesu ja -kuivaus mahdollisuus asunnon/huoneen
yhteydessa (sijainti muihin tiloihin ndhden, kulkureitin helppous)
tai mahdollisimman lahelld asuinhuonetta

(sijainti ja kulkureitin helppous: tasoerot <20 mm,

kulkuaukkojen vapaa leveys >850 mm ja reitin leveys >1200 mm).
Pyykinpesu ja -kuivaustila soveltuu mitoiltaan ja

varustukseltaan liikuntaesteiselle:

pyorahdysympyra halk. 1300 mm, kuivaustilassa tilaa kiinteille,
sopivalla korkeudella oleville pyykinkuivausnaruille.

5.12 Keittomahdollisuus,
saavutettavuus

Keittomahdollisuus asunnon/huoneen yhteydessa

(sijainti muihin tiloihin nahden, kulkureitin helppous) tai
mahdollisimman lahelld asuinhuonetta ja WC-tilaa

(sijainti ja kulkureitin helppous: tasoerot <20 mm,

kulkuaukkojen vapaa leveys >850 mm ja reitin leveys >1200 mm).

5.13 Keittomahdollisuus:
kaytettavyys

Kalusteiden edessa tilaa pyorahdysympyralle halk. 1300 mm,
varustukseen kuuluu ainakin mikro, liesi, jadkaappi allas ja
yhtenaista tyétasoa >400 mm (min. minikeittié + mikro),
kalusteissa ei sokkelia tai sisdénvedetty sokkeli.

5.14 Ruokailumahdollisuus

Ruokailumahdollisuus asunnon/huoneen yhteydessa

(sijainti muihin tiloihin nahden, kulkureitin helppous) tai
mahdollisimman lahelld asuinhuonetta ja WC-tilaa

(sijainti ja kulkureitin helppous: tasoerot <20 mm,

kulkuaukkojen vapaa leveys >850 mm ja reitin leveys >1200 mm).
Ruokailutilan koko vahintddn 1300x2100 mm

(poytétaso ja tilaa alla pyoratuolille)

5.15 Oleskelutila

Oleskelu asunnossa/huoneessa (sijainti muihin tiloihin
nahden, kulkureitin helppous) tai mahdollisimman lahella
asuinhuonetta:

(sijainti muihin tiloihin nahden, kulkureitin helppous: tasoerot
<20 mm, kulkuaukkojen vapaa leveys >850 mm ja reitin
leveys >1200 mm).

Oleskelutilassa vapaata tilaa pydrahdysympyralle,

halk. 1300 mm, ja kalustus ikdantyvélle soveltuva (istuminen).

5.16 Makuutila

Asunnossa makuutila huoneessa, alkovi tai erillinen
makuuhuone. Sangyn vieressa on tilaa pyérahdysympyréalle
halk. 1300 mm ja kohtisuoraan seinaa vasten sijoitettaessa
paadyssa kulkutilaa 900 mm.

5.17 Muut asunnon huoneet

Asunnossa tai mahdollisimman lahella asuntoa (huonetta)
ylimaarainen huone harrastamiseen (tydhuone),
vierashuoneeksi tai toiseksi makuuhuoneeksi.

(ks. kriteerit edelld)

5.18 Parveke, oma piha,
tuuletusparveke

Asunnossa tai asunnon lahella on parveke. Parvekkeella on tilaa
liikkumisen apuvalineen kanssa (1300x1300 mm), oviaukon vapaa
leveys >850 mm, oven aukeamissunnalla vapaa tila >400 mm,
kynnyksen korkeus <20 mm, ovi kevyt ja helppo aukaista.

Parveke avautuu aurinkoiseen ilmansuuntaan ja on suojattu
saalta (kolmelta sivulta suojattu).

5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto

Asunnossa tai tai mahdollisimman lahella yhteitiloissa on
laajakaista tms. Asunnossa tai asuinhuoneessa ja yhteistiloissa
on ainakin koneellinen poistoilmanvaihto.
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5.20 Muunneltavuus: Rakennuksen runkotyyppi sallii asuntojen tai huoneiden
huoneet/asunnot muuntelun: rakennus sallii asuntojen huone(isto)jaon muutokset,
asuntojen yhdistamisen tai huonetilojen kayttétarkoituksen
muutokset (huoneiden yleispatevyys).

ei resursseja: lahes kaikki huoneiden véliset seinat kantavia,
huoneet eivat sovellu muuhun kuin nykyiseen kayttodn

jonkin verran resursseja: puolet huoneiden valiset seinat kantavia,
huoneet soveltuvat useaan eri kayttéén

paljon resursseja: suurin osahuoneiden valiset seinat kantavia,
huoneet soveltuvat useaan eri kayttéon

5.21 Muunneltavuus: Rakennus sallii kylpyhuoneiden tai WC-tilojen muutokset ja/tai
kylpyhuoneet yhdistamisen tai kylpyhuoneiden rakentamisen muualle kuin
(hormiryhmien sijainti) nykyiselle paikalle (hormiryhmien sijainti).

6. RESURSSIT

6.1 Kaavatilanne, kayttamatén rakennusoikeus

Tontilla rakennusoikeutta jaljella:

ei resursseja: rakennusoikeus kaytetty

jonkin verran resursseja: rakennusoikeutta 50-100 kem2
paljon resursseja: rakennusoikeutta >100 kem2

6.2 Yhteistilojen resurssit: vajaakayttd, tyhja tai kayttamaton tila

Rakennuksessa huonetiloja, jotka ovat tyhjillaan tai
rakennuksessa huonetiloja, jotka ovat vajaakaytéssa tai
rakennuksessa huonetiloja, joiden kayttétarkoitus on tilan
ominaisuuksiin ndhden laatutason alapuolella.

ei resursseja: rakennuksessa ei em. tiloja

jonkin verran resursseja: rakennuksessa vahan em. tiloja
paljon resursseja: rakennuksessa paljon em. tiloja

6.3 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista liikuntaesteisen
asuinkayttoon Rakennuksessa on yhteistiloja, jotka

ei resursseja:eivat ole kohtuullisin muutoksin tai

jonkin verran resursseja:ovat kohtuullisin muutoksin tai
paljon resursseja: ovat helpoin muutoksin muunneltavissa
liikuntaesteisen asuinkayttdoon.

6.4 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista kuntoutuskayttédn
Rakennuksessa on yhteistiloja, jotka

ei resursseja: eivat ole kohtuullisin muutoksin tai

jonkin verran resursseja: ovat kohtuullisin muutoksin tai
paljon resursseja: ovat helpoin muutoksin muunneltavissa
kuntoutuskayttdon (kuntoutus tai esim. hieronta).

6.5 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista muuhun kaytt66n

esim. kerhotila tai muu monikayttdinen tila esim.

Rakennuksessa on yhteistiloja, jotka

ei resursseja: eivat ole kohtuullisin muutoksin tai

jonkin verran resursseja: ovat kohtuullisin muutoksin tai
paljon resursseja: ovat helpoin muutoksin muunneltavissa
monikayttdiseksi harraste- tai oleskelutilaksi. (wc lahelld)

6.6 Hyodyntamaton lisdarvo
Rakennuksessa tai sen yhteydessa tavanomaisesta
poikkeava positiivinen laatutekija esim. kaunis nékoala,
kattoterassi, puutarha, kuntosali

ei resursseja: laatutekijéita ei ole tai ne on jo hyédynnetty
jonkin verran resursseja: laatutekijéiden kayttéa voisi tehostaa
paljon resursseja: laatutekijoita ei ole hyddynnetty lainkaan tai
laatutekijoita on hyddynnetty vain véhaisessa maarin
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Sijainti
Valmistumisvuosi
Kerrosluku

Porrashuoneiden lkm
Asuntojen |km

Pohjakerros
Liiketilat

Lyhyt kuvaus kiinteistosta
Tontti, sijainti
kaupunkirakenteessa
Rakennus

Kayttamaton rakennusoikeus
Kaavatilanne

Lyhyt kuvaus tontista
Tontin koko

Rakennetun alueen koko
Liikennealueen koko
Viheralueen koko
Autopaikkoja

Polkupyorapaikkoja

Y hteistilat

Yhteiskaytossa olevat tilat:
(sijaitsevat asunto-osan
kellarikerroksessa, ei hissia)

Sailytystilat

Tekniset tiedot
Lammitysmuoto
liImanvaihto
Tietolikenneyhteydet
Hissi

Korjaushistoria
Kiinteistdon tehdyt huomattavat
korjaukset ja perusparannukset

Suunnitellut korjaukset ja
perusparannukset
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Tuira 51, kortteli 5, tontti 1

1958

Liikesiipi k+l
Asunto-osa k+VIll+u
(asunto-osassa 2 kpl)

liikesiipi: solu 6h
(asunto-osa: 32 kpl)

asuinkerros
liikesiipi ollut seka liike- etta
toimistokayttssa aikaisemmin

jokisuiston saaressa

Alvar Aallon asemakaava
tasakattoinen teras/bet-pilareilla
eiole

laadittu 1956

1695 m2
660 m2
630 m2
405 m2
10+6 kpl lampo6paikkaa, 4 kpl vieraspaikkaa
(lisaksi liikesiiven pohjakrs:ssa 3 autotallia)

60 kpl
X kerhohuone X vss
X talosauna ulkoiluvaline/pydravar.
X pesutupa X wc
kuivaushuone X grillipaikka

X irtainvarastot (ullakolla ja kellarin vss:ssa)
kylmavarastot

kaukolampd

ei tarkasteltu
(asunto-osassa Home DNA)
( 2kpl asunto-osassa)

1980-81 asunto-osan laaja perusparannus:kaikki muu paitsi ikkunat, seinat
ja lammitysverkko uusittiin, keskikaytavan poisto.

1994 julkisivun lampérappaus ja lisdlammaneriste

kiinteista siirtynyt kaukolamp66n (omat lammaonvaihtimet)

2005 ilmastointiremontti (asunto-osaan tulo- ja poistolV)
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Asuntojakauma solun muut tilat: m2
Asuntotyyppi m2 kpl oleskelu 21 1 kpl
soluhuone 1 13,5 3 et+aula 37 1 kpl
soluhuone 2 19,5 1 kk 7 1 kpl
soluhuone 3 215 2 ruok. 18 1 kpl
yht. 6 wec-tilat 7 2 kpl
pesutilat (puk.+wc+s) 6 1 kpl

Viheralue
24 %

Lilkennealus

Tapiontie 9

Rakennettu alue

Perustiedot

Sijainti Kaijonharju 80, kortteli 12, tontti 2
Valmistumisvuosi 1978

Kerrosluku p+IVv

Porrashuoneiden Ikm 3 kpl

Asuntojen lkm 40 kpl

Pohjakerros
Liiketilat

Lyhyt kuvaus kiinteistosté
Tontti, sijainti
kaupunkirakenteessa
Rakennus

Kayttamaton rakennusoikeus
Kaavatilanne

Lyhyt kuvaus tontista

yhteis- ja varastotiloja
kerhohuone vuokrattu

1970-luvun campusalueen
reunalla, kerrostaloalueella
betonirunkoinen lamellirakennus
ei ole

laadittu 1975

yhteinen korttelipiha

Tontin koko 1569 m2
Rakennetun alueen koko 640 m2
Liikennealueen koko 300 m2
Viheralueen koko 630 m2

Autopaikkoja

Polkupyorapaikkoja

38 kpl lampdpaikkaa,
runsaasti vieraspaikkoja
n. 35 kpl
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Yhteistilat (yhteiskaytossa olevat tilat:)

Talossa A X talosauna 2 kpl X ulkoiluvaline/pp-var. 6 kpl
X kerhohuone (vuokrattu liiketilaksi)
X wc 2 kpl X vss
X pesutupa X grillipaikka
X kuivaushuone 2 kpl  kuntosali

Sailytystilat X irtainvarastot + liiketilan varastotila
X kylméavarastot

Tekniset tiedot

Lammitysmuoto kaukolampd

lImanvaihto poisto IV

Tietolikenneyhteydet laajakaista

Hissi 3 kpl

Korjaushistoria
Kiinteistddn tehdyt huomattavat ei ole tehty
korjaukset ja perusparannukset

Suunnitellut korjaukset ja 2007-08 laaja perusparannus
perusparannukset

Asuntojakauma

Asuntotyyppi: m2 kpl
asunto 1: 1 h+kk+ph 35 10
asunto 2: 2 h+k+ph 61 10
asunto 3: 3 h+k+ph (+vh) 77 10

Rakennaottu alue

Viharaiuo
4% "%

Litkennealue
9%
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Pohjankaleva, Talo A

Perustiedot

Sijainti Alppila 58, kortteli 54, tontti 1
Valmistumisvuosi 1972

Kerrosluku p+VIl+u

Porrashuoneiden lkm 1 kpl + (1 kpl varapoist.tie)
Asuntojen |km 26 kpl

Pohjakerros like- ja yhteistilaa

Liiketilat ravintola

Lyhyt kuvaus kiinteistosta

Tontti, sijainti kerrostaloalueen reunassa,
kaupunkirakenteessa puistomainen tontti
Rakennus betonirunkoinen
Kéayttamaton rakennusoikeus ei ole

Kaavatilanne laadittu 1970

Lyhyt kuvaus tontista

Tontin koko 5790 m2
Rakennetun alueen koko 840 m2
Liikennealueen koko 1850 m2
Viheralueen koko 3100 m2
Autopaikkoja 51 kpl lampodpaikkaa,

runsaasti vieraspaikkoja
Polkupyérapaikkoja 144 kpl
Yhteistilat (yhteiskaytdssa olevat tilat:)
Talossa A X talosauna 1 kpl X ulkoiluvaline/pyoréavarasto
Talossa B X kerhohuone X vss

X talosauna 1 kpl X wc

X pesutupa X grillipaikka

X kuivaushuone X kuntosali 2 kpl
Sailytystilat X irtainvarastot

kylmévarastot

Tekniset tiedot
Lammitysmuoto kaukolampd
liImanvaihto Tulo-ja poisto IV
Tietolikenneyhteydet laajakaista

Hissi 1 kpl (1 kpl Talossa B)



Korjaushistoria

Kiinteistddn tehdyt huomattavat 1993 laaja perusparannus:

Liite 2. Kohteiden esittely

korjaukset ja perusparannukset osa 7h-soluasunnoista muutettu pienemmiksi
soluasuntojen pinnat ja kalusteet/varusteet uusittu
teknisté varustusta lisatty (laajakaista, ilmanvaihto)
piha-alueen kunnostus ja lajittelupisteen rakentaminen
(samoin 1993 perusparannus Talossa B)

Suunnitellut korjaukset ja
perusparannukset

Asuntojakauma

Asuntotyyppi:

soluasunto 1: 2 h+k+ph

soluasunto 2: 2 h+k+ph

soluasunto 3: 2 h+k+ph+vh
soluasunto 4:3 h+k+wc+su+parv.
soluasunto 5:3 h+k+wc+su+parv.
soluasunto 6: 3 h+k+wc+su
soluasunto 7: 3 h+k+wc+su
soluasunto 8:7 h+kk+ruok.+2xwc+su

Rakennetiu alue

Vihoralue
51%

Liikennoalua
%

m2

45

50,5

55,5
65
68

71

74
116

i1

NO R R OR R R

2005-10 aluevarusteet ja opasteet

solun muut tilat:

yhteinen oleskelutila+siiv.kom.
yhteinen oleskelutila+siiv.kom.

yhteinen oleskelutila+siiv.kom.
yhteinen oleskelutila+siiv.kom.
yhteinen oleskelutila+siiv.kom.
yhteinen oleskelutila+siiv.kom.
yhteinen oleskelutila+siiv.kom.

soluas, Zhek

5/5
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ARVIOINTI DOMUS BOTNICA, LIIKESIIPI

AIHE
1.LAHIYMPARISTO

KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet [&hiymparistddn ovat liikuntaesteiselle osin hankalia:
korkeusvaihteluita, ei yhtenaisté jalalankulkuverkostoa,
kulkureitit osin autoteité pitkin ja osin lilan kapeat

osin lyhyt reitit, osin pitkat kiertotiet, valaistus kohtalaisen hyva

1.2 Lahiymparistdn
turvallisuus

Lahiympéristd on turvallinen oleskella ja kulkea.
Lahiympéristdssa ei hairidtekijoita, vilkas likenne riittavan
kaukana eik& héairitse asukkaita.

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on tehokas: kaikki linja-autolinjat kulkevat
pysékkien kautta. Reitilla pysékille huomattaviakin korkeuseroja
ja osa reitista kulkee autotieta pitkin. Etéisyys 150-200 m ja
reitilla jyrkkia pitkia portaita tai pitk& jyrkka kiertotie.

Vain toisella pysakeista katos, penkki ja opastintaulu.

1.4 Lahiymparistd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Kavelyreitti valittoméassa laheisyydessa, mutta liittyminen
pihasta kulkee autotieta pitkin. Reitti helposti ja selked,
reitilla kaksi levahdyspaikkaa, joista nakdyhteys toisiinsa.
Ei valaistusta, eikd aina talvikunnossapitoa.

1.5 Lahiymparisto,
virkistysalue tms.

Viihtyisa ja vetovoimainen hieno puisto aivan tontin vieressa.
Puistossa mahdollisuus istuskeluun, kaksi levéhdyspaikkaa
Ei valaistusta, eikd aina talvikunnossapitoa.

1.6 Etaisyydet palveluihin
elintarvikeliike

kioski

ravintola, kahvila, baari/bubi, pizz4
pankkiautomaatti
maksupalvelupiste

apteekki

kirjasto

palvelutalo, paivakeskus tms.
sairaala

terveyskeskus

fysikaalinen hoitolaitos, hieronta
kuntosali

uimahalli + sauna
elokuvateatteri

Etaisyydet seuraavin palveluihin:
2=200-400 m
2=200-400 m
2=200-400 m
2=200-400 m
2=200-400 m
3=0-200 m

1=yli 400 m

1=yli 400 m

1=yli 3 km

1=yli 400 m
2=200-400 m

1=yli 400 m (500 m)
1=yli 400 m (500 m)
1=yli 400 m (500 m)

seurakunnan tilat, kirkko tms 2= 200-400 m
sairaala 1=yli 3 km
linja-auto- /juna-asema 1=yli 3 km

2. PIHA

2.1 Pihatila, viihtyisyys

Pihalla ei omaleimaisuus- tai vetovoimaisuustekijoita.

Avoin piha-alue paaosin paallystetty asfaltilla ja avautuu
lounaaseen. Kasvillisuuden ja viheralueiden maara vahainen:
yksi puu, pensaita ja pienet viheralueet.

2.2 Selkeys ja

Etupiha on visuaalisesti ja rakenteellisesti jasentynyt jalankulku-

hahmotettavuus ja pysékointialueeseen. Etupihalla helppo liikkua ja suunnistaa,
ei erillisia kulkureitteja. Takapiha selked, selva kulkureitti
jatepisteeseen.

2.3 Siisteys Piha on hoidettu ja kunnossapidetty. Materiaalit tavanomaisia:

kohtalaisen pitkaikaisia ja kayttokelpoisia. Sisdantulotasolla
valttdvan kuntoista pesubetonilaattaa, uudet portaat ja luiskat
kitkapintaisia, uudet katokset viimeisteltyja ja siisteja.

2.4 Jalankulkuystavallisyys

Kulku etupihalla helppokulkuista, kulkuetaisuudet lyhyita.
Kulkureitti takapihan jatepisteeseen ja kuiv.telineelle hankala ja
pitk& pohjakerroksen portaiden kautta tai kiertden koko
rakennuksen. Jalankulkijan ympéristo ja materiaalit
miellyttévid, pohjakerroksessa etupihan puolella asuntoja.

Domus Botnica, liikesiipi
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2.5 Pihan lyhytaikainen
kayttd: oleskelu

Sisaankaynnin laheisyydessa ei ole istuskelupaikkaa.

Pihalla ei oleskelupistettd, ikaantyvalle kayttékelvoton grillipaikka
viereisella puistoalueella, kulkureitti liilan jyrkka.

Ei levahdyspaikkoja.

2.6 Pihan lyhytaikainen
kayttd: muut toiminnot

Talo-opaste melko nakymatdn valokuutiossa rakennuksen
paadyssa. Jatepiste on sijoitettu takapihalle, kulkureitti hankala.
Jatepisteen sailiét taivasalla, lasikuituiset sdiliot ja teraksinen
huonokuntoinen siirtosailio.

Kuivausteline huonokuntoinen, ei kaytdssa. Pihalla ei
tomutustelinettd, asukkaat kayttavat naapurin telinetta.

Pihalla sisdankaynti suojainen ja katettu, ei istuinta tms.

2.7 Liikenne- ja
pysékaointijarjestelyt

Saattoliikenne paasee sisaankaynnin eteen, autopaikkaa ei ole
merkitty vaikka epéavirallisesti on olemassa.
Vierasautopaikkoja pihassa 4 kpl, etaisyys 25 m.

2.8 Turvallisuus,
hairidtekijat

Etupihan jalankulkualue erotettu pysakéintialueesta.
Valaistus sisdankaynnissa tasainen, voimakkuus 12-18 Ix,
kulku- ja pyséakdintialueilla epatasainen valaistus <5 Ix.
Takapihalla sisdankaynnissa ja kuivautelineella ei valaistusta,
takapihalla jatepisteen valaistus noin 2 Ix.

Sadevedet ohjautuvat kohtalaisesti pois kulkureiteilta ja
sisdankaynnin edesta. Pihalla ei ole hairidtekijoita.

2.9 Esteettomyys

Piha on esteetdn kadulta sisaankaynnille, kulkualueilla ei
tasoeroja.
Paallysteet kovia ja tasaisia.

3. YHTEISTILAT

3.1 Yhteistilojen maara

Asunto-osassa pohjakerroksessa (osittain maan paalla)
talopesula, talosauna ja monikayttéinen kerho- tai kokoustila.
(Kulkureitti kaikkiin yhteistiloihin hankala ja pitka ulkokautta
porrashuoneen portaita pitkin alas kellarikerrokseen.

Hissi ei ulotu kellarikerrokseen.)

3.2 Talosauna,
saavutettavuus

Reitti asunnosta talosaunaan ei ole liikuntaesteisen kuljettavissa:
portaiden nousu 150-155 mm, etenema 280-300 mm,

kulkureitti pitkd ulkokautta, kellarikerrokseen ei hissia.

QOviaukot >800 mm, kaytavien leveys >1200 mm.

3.3 Talosauna,
esteettomyys

Puku-ja pesuhuoneessa on tilaa pydrahdysympyralle

halk. 1300 mm, I6ylyhuoneessa ei ole.

Oviaukkojen leveys 600-700 mm, tasoerot 30 mm. Lauteet
tavanomaiset, ikdantyneelle hankalat, kiuas suojattu
suojakaiteella.

3.4 Talosauna, viihtyisyys
ja kaytettavyys

Talosauna siisti ja kunnossapidetty, materiaalit kaytto-
kelpoisia ja kestavia, kalusteet tukevia, valaistus tasainen,
voimakkuus 75 Ix, saunassa 20 Ix. Wc-tila pukuhuoneen
yhteydessa, oviaukko 600 mm, eika sovellu liikuntaesteiselle.
Tiiliseiniin voi asentaa tukevasi varusteita.

3.5 Talopesula,
saavutettavuus

Reitti asunnosta talopesulaan ei ole liikuntaesteisen kuljettavissa:
portaiden nousu 150-155 mm, etenema 280-300 mm,

kulkureitti pitkd ulkokautta, kellarikerrokseen ei hissia.

QOviaukot >800 mm, kaytavien leveys >1200 mm.

3.6 Talopesulan
esteettomyys

Pesutuvassa on tilaa pyorahdysympyralle halk. 1300 mm,
ovien vapaan aukon leveys >800 mm, tasoero betonikorokkeelle
>100 mm. Muovikynnys, ei tasoeroa.

3.7 Talopesula,
kaytettavyys

Kalusteet ja varusteet sopivat liikuntaesteiselle, mutta
virtakytkimet ulottumattomissa koneiden takana seinalla,
betonikoroke estaa virtakytkimien kayton, valaistus 120 Ix,
Materiaalit kohtuullisen siisteja ja pitkaikaisia.
(likuntaesteiselle sopivaa wc-tilaa ei ole)
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3.8 Kerho- ja Reitti asunnosta kerho- ja kokoustilaan ei ole liikuntaesteisen
kokoontumistila, kuljettavissa: portaiden nousu 150-155 mm, etenema 280-300 mm,
saavutettavuus kulkureitti pitkd ulkokautta, kellarikerrokseen ei hissia.

Oviaukot >800 mm, kaytavien leveys >1200 mm.
3.9 Kerho- ja Kerho- tai kokoontumistilassa on riittdva mitoitus
kokoontumistila, apuvalineita kayttavalle likuntaesteiselle (pyorahdysympyra
esteetdmyys halk. 1300 mm), oven vapaan aukon leveys >800 mm,

ei tasoeroja.

3.10 Kerho-ja
kokoontumistila

viihtyisyys ja kaytettavyys

Kerho- tai kokoontumistila on kalustukseltaan ja
varustukseltaan monikayttéinen ja muunneltava. Oleskelu-
ja kokouskalusteita, tv, videot ja kaappeja (ei lukittavia)
Kalustus sekalaista ja kalusteita liikaa kerhotilassa.

Tilassa on runsaasti luonnonvaloa, valaistus tasainen 50 Ix.
Kerho- ja kokoontumistilasta on kohtalaisen helppo yhteys
takapihalle ja grillipaikalle rakennuksen paatyyn.
Liikuntaesteiselle sopivaa wc-tilaa ei ole, tila ei sovellu
pitempiaikaiseen oleskeluun tai harrastamiseen.

3. 11 Muut tilat
esim. kuntoilu
saavutetavuus

3.12 Muut tilat
esim. kuntoilu
esteettomyys

3.13 Muut tilat
esim. kuntoilu

viihtyisyys ja kaytettavyys

4. SISAANKAYNNIT JA PORRASHUONEET

4.1 Sisdankaynnin valaistus
ja hahmotettavuus

Sisaankaynti on valaistu tasaisesti, voimakkuus katoksen
alla 12-18 Ix, portaissa vain 2 Ix.

Sisaankaynti hahmottuu julkisivupinnasta ja myés sivulta
lahestyttdessa, koska se yhdistda asunto-osan ja liikesiiven.
Oviymparistdssa on varikontrasti.

4.2 Sisdankaynnin
esteettomyys

Sisdankaynnin portaan nousu 180 mm, etenema 280 mm,
28% luiska, sisaankayntitasolla tilaa >1500x1500 mm ja oven
oven aukeamissuunnalla 400 mm vapaata tilaa.

Ei kasijohteita, kaiteen h= 1100 mm

4.3 Sisdankaynnin suojaus
ja vedenpoisto

Sisdankaynti suojattu saalta ja paalla tason kokoinen katos.
Sadevedet eivat ohjaudu sisaankaynnin laheisyyteen.
Katos matala h=2100 mm.

4.4 Ulko-oven esteettdmyys

Ulko-oven vapaa leveys 800 mm, ovilehti kdantyy >90,
Tasoero 100 mm, kynnys 40 mm, oven saa ranteella auki
ja ovi on kohtuullisen kevyt avata.

4.5 Ovipuhelin, lukitus

Sisdankaynnin yhteydessa ei ole ovipuhelinta tms.
Ovea ei voi avata yhdella kadella.

4.6 Sailytystila sis.kdynnin
yhteydessa

Sisdankaynnin yhteydessa on sailytystilaa likkumisapuvalineille
sisdantulokatoksen alla ja sisélla tilavassa aulassa.

4.7 Maantasokerroksen
esteettomyys

Maantasokerroksessa ei tasoeroja.

Tuulikaapissa oven vapaa leveys 800 mm, aukeamissuunnalla
vapaata tilaa >400 mm, ei kynnysta.

Tuulikaapissa tilaa pyoratuolille 1100 mm, ei tilaa avata
ovilehted. Tuulikaappi matala, h=2000 mm.

Domus Botnica, liikesiipi




Liite 3. Arviointi

4/4

4.8 Hissi

Liikesiivessa ei ole henkildhissia. (alkuperainen tavarahissi)
Asunto-osan hissi ulottuu maantasosta kaikkiin asuinkerroksiin.
Hissi ei ulotu asunto-osan kellarikerrokseen eika ullakko-
kerrokseen (irtainvarastot).

4.9 Hissin soltevuus
liikuntaesteiselle
(asunto-osan hissi)

(Hissikorissa tilaa 910x1030 mm, oven vapaa aukko 660 mm,
ovi aukeaa >90 astetta, kaantoovi ja korissa alkuperainen
verdjaovi, hissin pysahtymistarkkuus valttava, valaistus
hamara 7 Ix)

4.10 Portaiden
helppokulkuisuus
(asunto-osan porrashuone)

Porrashuoneen portaat ovat kohtalaisen helppokulkuiset:
etenema 300 mm, nousu enintdan 155-150 mm, kaksivartinen
suora porras, kaiteen korkeus 880 mm, késijohde vain
toisella puolella.

4.12 Porrashuoneen
esteettomyys ja
turvallisuus, selkeys,
hahmotettavuus ja
valaistus

(asunto-osan porrashuone)

Porrasaskelmien ja -tasanteiden reunassa ei

vari- ja/tai materiaalieroa (mosaiikkibetoniaskelmat),

hissin etéisyys porrassyoksysta sivuttaissuunnassa >400 mm,
Porrashuoneessa hyvin luonnonvaloa, valaistus aikarajoitettu.
Porrashuone selke&, mutta sijoitus liiketilaan nahden liian
kaukana ja kulkureitti esteellinen (korkeuseroja 25-130mm,
oviaukkojen lev. 760-800 mm)

6. RESURSSIT

6.1 Kaavatilanne, kayttaméatdn rakennusoikeus

Tontilla ei ole rakennusoikeutta jaljella.
Asemakaavan uudelleentarkastelu vuonna 2007, joka antaa
paljon resursseja rakennusoikeuteen.

6.2 Yhteistilojen resurssit: vajaakéa

ytto, tyhja tai kayttdmaton tila

Liikehuoneistossa ovat kaikki huonetilat tyhjillaan ja
kayttamattomia.

Liikehuoneiston pohjakerroksessa on kaikki varasto- ja
autotallitilat tyhjilladn ja kayttamattémia.

Asunto-osassa pohjakerroksessa ei ole kayttamattomia tai
vajaakayttoisia yhteistiloja.

6.3 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista liikuntaesteisen

asuinkayttoon

Liikesiivessa on huonetiloja, jotka ovat kohtuullisin muutoksin
muunneltavissa liikuntaesteisen asuinkayttoon.

6.4 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista

kuntoutuskayttéon

Liikesiivessd kummassakin kerroksessa ja asunto-osan
kellarikerroksessa on tiloja , jotka ovat kohtuullisin muutoksin
muunneltavissa kuntoutuskayttéon (kuntoutus tai esim. hieronta).

6.5 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista muuhun kaytt66n
esim. kerhotila tai muu monikayttdinen tila esim.

Liikesiivessd kummassakin kerroksessa ja asunto-osan
kellarikerroksessa on tiloja , jotka ovat kohtuullisin muutoksin
muunneltavissa monikayttdiseksi harraste- tai oleskelutilaksi.
W(C-tilan jarjestaminen nykyisen kerhohuoneen ldheisyyteen
vaatii suurempia muutoksia.

6.6 Hyodyntamaton lisdarvo

Liikesiiven ymparistd on upeaa jokisuistoaluetta, jossa
pimean aikaan laaja varikas valaistus. Hieno nakoéala.
Asunto-osan ullakkokerroksen nakymia ei ole hyddynnetty.
asuntojen tai yhteitilojen sijoittaminen vaatisi suuria muutoksia
hissiin ja nykyisiin irtainvarastoihin.

Autotalleja ei ole hyddynnetty, koko saaressa hyvin hankalat
pysékoinnin jarjestelyt.

Domus Botnica, liikesiipi
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5. ARVIOINTI ASUNNOT, DOMUS BOTNICA, LIIKESIIPI

Asuntotyyppi 1 pienin toimistohuone 13,5m2 3 kpl
Asuntotyyppi 2 kumatoimistohuone 19,5m2 1 kpl
Asuntotyyppi 3 suurin toimistohuone 21,5m2 2 kpl
Yhteistilat solussa: oleskelu (kulmahuone 1 kpl
aula (eteinen) 1 kpl
kk (keitti®) 1 kpl
ruok. (kahvio) 1 kpl
we-tila (WC/N, WC/M) 2 kpl
puk.+wc+su (+sk) 1 kpl
5. ASUNNOT: Asuntotyyppi 1 2 3
5.1 Tasoerot, liikennetilat,
pohjaratkaisu
asunnon tasoerot <20 mm ei tasoeroja
oviaukkojen leveys >850 mm >850 mm >850 mm >850 mm
kulkureittien leveys 800-900 mm (ok ok ok
tilaa pyorahdysympyrélle ok ok ok
asunnossa on helppo liikkua ok ok ok
ja looginen pohjaratkaisu
5.2 Asunnon suuntautuminen,
nakymat
asunnon suuntautuminen kaakko kaakko luode
avautuminen useaan suuntaan 1 1 1
nakymat puisto puisto pys-alue
(kauneus, mielenkiintoisuus hyva hyva koht.
ja vaihtelevuus)
5.3 Eteisen ja asunnon
sisdankaynnin estettomyys
tilaa pyorahdysympyrélle ok ok ok
oviaukkojen leveys >850 mm 800 mm 800 mm 800 mm
vapaata tilaa >400 mm ok ok ok
selked asunnon opaste ei ole ei ole ei ole

5.4 Eteinen, kaytettavyys
naulakkotilaa 600 mm/hlo
tila tuolille

tilaa apuvalineille
(kalusteessa ei sokkelia tai
sisdanvedetty sokkeli.

ei ole, sijoitettavissa helposti

ok ok ok
ok ok ok
ei arvioida

5.5 Sailytystila

sailytystilaa 600 mm/hlo
(kalusteessa ei sokkelia tai
sisdanvedetty sokkeli.

ei ole, sijoitettavissa helposti
ei arvioida

5.6 WC-tila, saavutettavuus
sijainti muihin tiloihin n&hden
kulkureitin helppous

aulan paassa, koht. etaisyys
helppo kulkureitti

5.7 WC-tila, kaytettavyys
yksi mitat tayttava WC-tila
mahtuu pyorahdysympyra
laskutilaa

eiole
pyorahdysympyra ei mahdu
eiole

5.8 Pesytymistila,
saavutettavuus

sijainti muihin tiloihin ndhden
kulkureitin helppous

solun paassa, koht. etaisyys
oviaukko <800, kynnys >20 mm
(valieteisen kautta)

5.9 Peseytymistila,

kaytettavyys

yksi mitat tayttava pesutila+avust
mahtuu pyorahdysympyra
laskutilaa

eiole
pyorahdysympyra ei mahdu
eiole

21 m2
37 m2
7 m2
18 m2
7 m2
6 m2
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5.10 Peseytymis ja wc-tila,
varusteiden lisdaminen

seinat kestavat var. asentamisen
voi asentaa alapesusuihkun

ok: wc+ph:een seinat tiiliseinia
ok

5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahd.
sijainti muihin tiloihin ndhden

kulkureitin helppous

tilaa pyorahdysympyrélle
kuivausnarut/teline

(suihkutilassa pesukone)
solun paassa, koht. etaisyys
oviaukko <800, kynnys >20 mm
(valieteisen kautta)

eiole

ei ole

5.12 Keittomahdollisuus,
saavutettavuus

sijainti muihin tiloihin ndhden
kulkureitin helppous

solun paassa, koht. etaisyys
oviaukko <800,

5.13 Keittomahdollisuus:
kaytettavyys

tilaa pyorahdysympyrélle eiole
mikro, liesi, jk, allas, tydtaso ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida
sisaanvedetty sokkeli.

5.14 Ruokailumahdollisuus

1. huoneessa: on tilaa? eitilaa ok ok

2. ruokailutila (kahvio)
sijainti muihin tiloihin ndhden

kulkureitin helppous
ruokailutila 1300x2100 mm

huoneessa tai solun ruok.tila
aulassa: hyva keskeinen sijainti
ok
tilaa n. 4000x4400 mm

5.15 Oleskelutila

sijainti muihin tiloihin ndhden
kulkureitin helppous

tilaa pyoréahdysympyrélle ja
mahdollisuus kalustaa

solun paassa, koht. etaisyys
oviaukko >800 mm,

ok

ok

5.16 Makuutila

huoneessa, alkovi tai mh

sangyn vieressa on tilaa pydrahdy
(paadyssa kulkutilaa 900 mm)

makuutila huoneessa
ok

5.17 Muut asunnon huoneet
ylimaarainen huone: tyéhuone,
vierashuoneeksi tai mh

(vuokrattavissa tarvittessa
muista solun huoneista)

5.18 Parveke, oma piha,
tuuletusparveke

lahella on parveke

tilaa 1300x1300 mm

oviaukon vapaa leveys >850 mm
vapaa tila >400 mm
kynnyskorkeus <20 mm

avautuu aurinkoiseen ilmansuuntg
suojattu (kolmelta sivulta?)

(sisdankantitaso + katos, laaja)
(ok)
(ok)
(ok)
(100+40 mm)
(kaakkoon, luoteeseen)
(kahdelta sivulta)

5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto
laajakaista tms

koneellinen poistoilmanvaihto

ei arvioida
ei arvioida

5.20 Muunneltavuus:
huoneet/asunnot

huoneiden valiset seinat
huoneet soveltuvat eri kayttoon

valiseinat keveita,
liikesiivessa pilarirunko

5.21 Muunneltavuus:
kylpyhuoneet

hormiryhmien sijainti

helppo muutella, vedot
pohjakerroksen kautta vapaasti

Domus Botnica, liikesiipi
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KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO

Tapiontie 9

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet l&ahiymparistdon ovat erittiin helppokulkuisia:
ei korkeusvaihteluita, hyva valaistus ja lyhyet reitit,
kulkuvaylien leveys min. 1800 mm.

1.2 Lahiymparistdn
turvallisuus

Lahiympéristd on kohtalaisen turvallinen oleskella ja kulkea:
lahiympéristéssa on baari ja nuorisotalo, joiden toiminta
viikonloppuisin ja iltaisin héiritsevat jonkin verran asukkaita,
huumeruiskuja on I6ytynyt puistoista ja leikkipaikoilta,
liikenne alueella rauhallista eiké hairitse

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on helposti kaytettévissa ja toimiva:
linja-autovuoroja 4 puolessa tunnissa, reitti pyséakille
helppokulkuinen, etéisyys 200 m, vain toisella pysakilla
katos, penkki ja opastintaulu

1.4 Lahiymparistd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Erinomaiset kavely- ja pydratieverkostot ovat valittomassa
laheisyydessa ja littyminen pihasta vaivatonta ja helppoa,
reitistd helppokulkuinen ja selked, lahin levahdyspaikka 100 m
paassa, ei muita levahdyspaikkoja.

Reitistolla hyva valaistus.

1.5 Lahiymparistd,
virkistysalue tms.

Laheisen (etaisyys alle 400 m) Kuivasjarven ulkoilualue
(ulkoilu- ja latuverkosto) lahella, ei levahdyspaikkoja eika
valaitusta. Muuten kerrostaloalue viheralueineen ja
korttelipihoineen miellyttéava.

1.6 Etaisyydet palveluihin
elintarvikeliike

kioski

ravintola, kahvila, baari/bubi, pizze

Etaisyydet seuraavin palveluihin:
3=0-200 m

2=200-400 m

3=0-200 m

pankkiautomaatti 3=0-200 m
maksupalvelupiste 1=yli 400 m (ei ole)
apteekki 3=0-200 m
kirjasto 3=0-200 m
palvelutalo, paivakeskus tms. 1=yli 400 m
terveyskeskus 3=0-200 m
fysikaalinen hoitolaitos, hieronta |1=yli 400 m
kuntosali 1=yli 400 m
uimahalli + sauna 1=yli 400 m
elokuvateatteri 1=yli 400 m
seurakunnan tilat, kirkko tms 2= 200-400 m
sairaala 1=yli 3 km
linja-auto- /juna-asema 1=yli 3 km

2. PIHA

2.1 Pihatila, viihtyisyys

Piha on kohtalaisen viihtyisé ja houkuttelee oleskelemaan:
korttelipiha on suojainen ja mittakaavaltaan miellyttava,
toiminnot, sisdankaynnit ja suurinosa parvekeista korttelipihan
puolella, pihan elamaa voi tarkkailla parvekkeilta,
kasvillisuuden ja viheralueiden méaara kohtuullisen runsas:
taysikasvuisia mantyja ja runsaasti pensaita, suuri

viheralue keskella

2.2 Selkeys ja

Piha on visuaalisesti ja rakenteellisesti jasentynyt jalankulku-

hahmotettavuus ja viher-/leikki-/oleskelualueeseen, pihalla ei autoliikennettd,
piha on helppo liikkua ja kulkureitit johdattavat kulkijaa
2.3 Siisteys Piha on kohtalaisesti hoidettu ja viimeistelty.

Osa leikki- ja oleskelukalusteista huonokuntoisia, jopa
kayttokelvottomia, pensaat ja niiden viheralue heikkolaatuisia,
asfalttipdéllyste kestava ja kayttokelpoinen
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2.4 Jalankulkuystavallisyys Kulkureitit ovat erittéin helppokulkuisia, pihan ympari kiertava
kavelyreitti selked. Reitti >1800 mm leved ja talvikunnossapito
toimii hyvin. Jalankulkijan tasolla ymparistossa voi

tarkkailla pihan elaméaé, pohjakerroksessa vain yhteistiloja,
aukoutus, yksityiskohdat ja materiaalit vailla mielenkiintoa

2.5 Pihan lyhytaikainen Sisaankaynnin laheisyydessa (etaisyys 10-30 metrid)

kayttd: oleskelu istuskelu- ja oleskelupaikka (grillipaikka), jossa huonokuntoiset
ikaantyvalle sopimattomat kalusteet, pihalla ei levahdyspaikkoja,
huonokuntoinen penkki viheralueella

2.6 Pihan lyhytaikainen Talo-opaste valokuutiossa (ei valoa) rakennuksen paadyssa,
kayttd: muut toiminnot porrasopasteet selkeasti valokuutioissa, joista yksi pimeana.
Jatepiste (etaisyys 40-60 m) korttelin yhteisen pyséakdintialueen
reunassa, helposti kaytettavat syvakerayssailiot, lajittelu
paasaantoéisesti toimii, kalusteita yms. jatepisteen ymparilla.
Pihalla ei ole suojaista ja katettua oleskelupistetta.

2.7 Liikenne- ja Saattoliikenne paasee sisaankaynnin eteen, paikkaa ei ole
pysakointijarjestelyt merkitty.

Vierasautopaikat korttelin yhteisella pysékointialueella ja

tien varrella, etaisyys 30-100 m, vierasautopaikkoja ei merkitty,
mutta pys-alueella niille tilaa

2.8 Turvallisuus, Korttelipihalla ei autoliikennetta ollenkaan.

hairidtekijat Valaistus pihan kulkureiteilla epatasainen 1-12 Ix, osin
voimakkaan keltainen, pysakointialueella valaistus epatasainen
11-1 Ix ja vain yksi katulamppu valaisee pys.aluetta, uudehkot
valoheittimet suunnattu vaarin ja hairitsevat naapuria,
Rakennuksissa sisdpuoleinen sadevedenpoisto.

Pihalla ei ole hairiétekijoita.

2.9 Esteettdmyys Piha on esteetdn kadulta sisaankaynnille, kulkureiteilla ei
tasoeroja ja kulkureittien leveys <1800 mm,
asfalttipdallysteet kovia ja tasaisia.

3. YHTEISTILAT

3.1 Yhteistilojen maara Rakennuksen maantason pohjakeroksessa on talopesula +

(2 kuivaushuonetta), 2 talosaunaa (joista toinen poissa kaytosta)
liiketila (alkup. kerhotila) + var., 6 ulkoiluvalinevarastoa,
(kylmakomerot poistettu kaytosta, 3 irtainvarastoa,

joista yksi vss:ssa)

3.2 Talosauna, Reitti asunnosta talosaunaan ei ole liikkuntaesteisen
saavutettavuus kuljettavissa: hiisilla padasee asunnoista maantasokerrokseen,
mutta kynnysten korkeus 80-90 mm (yhteistilojen kaytavien
palo-ovissa), ovien kulkuaukot >800 mm (jopa 640 mm)
kaytavien leveys kulkureitilla >1200 mm

3.3 Talosauna, Puku-ja pesuhuoneessa on tilaa pydrahdysympyralle
esteettomyys halk. 1300 mm, I6ylyhuoneessa ei ole.

Oviaukkojen leveys kaikki <800 mm, tasoerot 20 mm.
Lauteet tavanomaiset, ikdantyneelle hankalat, kiuas suojattu
suojakaiteella.

3.4 Talosauna, viihtyisyys Talosauna siisti ja kohtalaisen kunnossapidetty, materiaalit
ja kaytettavyys kayttokelpoisia, kalusteet tukevia, valaistus tasainen,
voimakkuus pukuh: 110 Ix, ph: 22 Ix, saunassa 38 Ix.
Wec-tila pukuhuoneen yhteydessa, oviaukko <800 mm, eika
sovellu liikuntaesteiselle. Tiiliseiniin voi asentaa tukevasti
tarvittavia varusteita.

3.5 Talopesula, Reitti asunnosta talopesulaan ei ole liikuntaesteisen
saavutettavuus kuljettavissa: hiisilla paddsee asunnoista maantasokerrokseen,
mutta kynnysten korkeus 80-90 mm (yhteistilojen kaytavien
palo-ovissa), ovien kulkuaukot >800 mm, kaytavien leveys
kulkureitilld >1200 mm

3.6 Talopesulan Pesutuvassa on tilaa pyorahdysympyralle halk. 1300 mm,
esteettomyys ovien vapaan aukon leveys >800 mm, tasoero betonikorokkeelle
>100 mm, ei tasoeroja.
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3.7 Talopesula,

Kalusteet ja varusteet sopivat liikuntaesteiselle, mutta

kaytettavyys virtakytkimet ulottumattomissa koneiden takana seinalla,
betonikoroke estaa virtakytkimien kayton, valaistus tehokas ja
tasainen: 200-380 Ix, materiaalit kohtuullisen siisteja
ja pitkaikaisia. Yhteys kuivaushuoneisiin: oviaukot <800 mm,
kynnys 25 mm,
(likuntaesteiselle sopivaa wc-tilaa ei ole lahelld)

3.8 Kerho- ja (kerhotila ei asukkaiden kayttssa)

kokoontumistila, saavutettavuus kuten muut yhteistilat: osin palo-ovien korkeat

saavutettavuus kynnykset 80-90 mm

3.9 Kerho-ja (esteetdn)

kokoontumistila,

esteettomyys

3.10 Kerho- ja
kokoontumistila

viihtyisyys ja kaytettavyys

(Alkuperainen kerhatila ja viereinen varasto vuokrattu
kangas- ja ompeluyritykselle. Aikaisemmin tilassa ollut
asukasyhdistyksen kokous- ja kerhotoimintaa, seka tilaa
vuokrattu asukkaalle harrastetilaksi (perhonsidonta).

(ilassa keittibvarustus ja runsaasti luonnonvaloa, kohtuullisin
helpoin muutoksin tilasta saisi puhkaistua yhteyden ulos.)
(Maantason pohjakerroksessa kerhohuoneen ja talopesulan
lahella 2 kpl liikuntaesteiselle sopimatonta wc-tilaa)

3. 11 Muut tilat
esim. kuntoilu,
saavutettavuus

(Viereisessa rakennuksessa Tapiontie 13 (PSOASIn)
samanlainen kerhotila (tila asukkaiden kaytdssa), jota myos
Tapiontie 9:n asukkaat voivat kayttaa)

3.12 Muut tilat
esim. kuntoilu,
esteettomyys

3.13 Muut tilat
esim. kuntoilu,

viihtyisyys ja kaytettavyys

4. SISAANKAYNNIT JA PORRASHUONEET (3 sisaénkayntid ja porrashuonetta)

4.1 Sisdankaynnin valaistus

ja hahmotettavuus

Sisdankaynnit valaistu tasaisesti, voimakkuus 15-18 Ix,
portaissa vain 8 Ix,

Sisaankaynti hahmottuu julkisivupinnasta, oviymparistdssa
on varikontrasti, sivulta lahestyttaessa eivat hahmotu, koska
sisdankaynnit piilossa parvekelinjojen takana.

4.2 Sisdankaynnin
esteettomyys

Sisdankayntien tasoerot: porrasaskelmissa nousu 80-100 mm,
tasanteelta porrashuoneeseen 30-50 mm, sisaankayntitasolla
tilaa 1150x2500 mm, ulko-oven aukeamissuunnalla 400 mm
vapaata tilaa. Ei kasijohteita tai kaiteita.

4.3 Sisdankaynnin suojaus
ja vedenpoisto

Sisdankaynnissa ei katosta,
sisdankaynnit sijoitettu rakennuksen suojaisiin kulmiin osin
parvekelinjojen kylkiin

4.4 Ulko-oven esteettdmyys

Ulko-oven vapaa leveys on 920 mm, ovilehti kaantyy >90,
kynnys 30+30 mm, oven saa ranteella auki, ovipumppu
raskas,

4.5 Ovipuhelin, lukitus

Sisaankaynnin yhteydessa ei ovipuhelinta tms.
Ovea ei voi avata yhdella kadella.
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4.6 Sailytystila sis.kéynnin
yhteydessa

B-rapun sisdankaynnin yhteydessa sailytystilaa levennetylla
kaytavalla, muuten lastenvaunut- ja karryt portaiden alla
maantasokerroksessa. Ulkoiluvaline varastot: kaynti sisdan-
kaynnin yhteydessa ulkoa tai kaytavasta, oviaukko >800 mm,
kynnykset+tasoerot ulkovarastot: 15/100 mm ,25/30 mm,
sisdvarastoissa kynnys 80 mm.

4.7 Maantasokerroksen
esteettomyys

Maantasokerroksessa ei tasoeroja.
Sisdankaynneissa ei tuulikaappeja.

4.8 Hissi

Rakennuksessa on kaikissa porrashuoneissa (3 kpl) hissi.
Hissiin padsee maantason pohjakerroksesta (pohjakerroksessa
yhteistilat) kaikkiin asuinkerroksiin.

4.9 Hissin soltevuus
liikuntaesteiselle

Hissikorissa tilaa 900x1000 mm, oven vapaa aukko 780 mm,
kaantdovi aukeaa >90 astetta, hissin pysahtymistarkkuus hyva
valaistus tasainen ja tehokas: voimakkuus 230 Ix

4.10 Portaiden
helppokulkuisuus

Portaat ovat: kaksivartiset suorat portaat,
etenemé& 280 mm, nousu 175 mm,
kaiteen korkeus 1000 mm, kaide/kasijohde vain toisella puolella

4.12 Porrashuoneen
esteettomyys ja
turvallisuus, selkeys,
hahmotettavuus ja

Porrasaskelmien reunassa ei vari- ja/tai materiaalieroa
(harmaat mosaiikkibetoniaskelmat), tasanteet punaiset ja
erottuvat selkedsti, asuntojen ulko-ovien etaisyys
porrassyoksysta sivuttaissuunnassa monin paikoin <400 mm,

valaistus Porrashuoneessa hyvin luonnonvaloa, valaistus aikarajoitettu,
valaistus tasainen, voimakkuus portaissa ja tasanteilla 43-13 Ix,
porrashuone selkea, mutta sijoitus luontevasti hissin lahella

6. RESURSSIT

6.1 Kaavatilanne, kayttdmaton rak

ennusoikeus

Tontilla ei ole rakennusoikeutta jaljella eika sita ole
harkittu lisattéavaksi.

6.2 Yhteistilojen resurssit: vajaakéa

tto, tyhja tai kayttamaton tila

Rakennuksessa on maantason pohjakerroksessa huonetiloja,
jotka ovat vajaakaytdssa: kayttamatén saunaosasto ja
kylméakomerot. Lisaksi kerhotila on mahdollista ottaa
asukkaiden kayttéon (nykyisin vuokrattu).
(Ulkoiluvélinevarastoja on runsaasti: 6 kp ja irtainvarastokopit
kooltaan suuria myihin PSOASIn kohteisiin verrattuna.)

6.3 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista liikuntaesteisen

asuinkayttoon

Rakennuksessa on maantason pohjakerroksessa runsaasti
yhteistiloja: vuokrattu kerhohuone ja viereinen wc + varasto,
kylméavarastot, kaytdsta poistettu saunaosasto, liséksi
kerhohuone, osa ulkoiluvéline- ja irtainvarastoista, jotka ovat
kohtuullisin muutoksin muunneltavissa liikuntaesteisen
asuinkayttéon.

(kiinteistdn peruskorjaus ajoitettu vuodelle 2007-8)

6.4 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista

kuntoutuskayttéon

Rakennuksessa on maantason pohjakerroksessa runsaasti
yhteistiloja: vuokrattu kerhohuone ja viereinen wc + varasto,
kylméavarastot, kaytdsta poistettu saunaosasto, liséksi
kerhohuone, osa ulkoiluvéline- ja irtainvarastoista, jotka ovat
kohtuullisin muutoksin muunneltavissa kuntoutuskayttéén
Likuntaesteiselle sopivan WC-tilan jarjestaminen naiden tilojen
lahelle tai yhteyteen peruskorjauksessa onnistuu

kohtuullisin muutoksin.

(kiinteistdn peruskorjaus ajoitettu vuodelle 2007-8)

Tapiontie 9
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6.5 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista muuhun kaytt66n
esim. kerhotila tai muu monikayttdinen tila esim.

Rakennuksessa on maantason pohjakerroksessa runsaasti
yhteistiloja: vuokrattu kerhohuone ja viereinen wc + varasto,
kylméavarastot, kaytdsta poistettu saunaosasto, liséksi
kerhohuone, osa ulkoiluvéline- ja irtainvarastoista, jotka ovat
kohtuullisin muutoksin muunneltavissa monikayttdiseksi
harraste- tai oleskelutilaksi.

Likuntaesteiselle sopivan WC-tilan jarjestaminen naiden tilojen
lahelle tai yhteyteen peruskorjauksessa onnistuu

kohtuullisin muutoksin.

(kiinteistdn peruskorjaus ajoitettu vuodelle 2007-8)

6.6 Hyodyntamaton lisdarvo

Suojaista korttelipihaa voisi hyddyntda enemman ja kayttéa
tehostaa kalusteiden, varusteiden, valaistuksen ja
paallysteiden uusimisella, kunnostamisella ja muutoksilla.
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5. ARVIOINTI ASUNNOT, TAPIONTIE 9
Asuntotyyppi 1 1lh+alk. +kk+ph+parv. 350 m2 5 kpl lanteen
Asuntotyyppi 2 1lh+kk+alk.++ph+parv. 35,0 m2 5 kpl itaan
Asuntotyyppi 3 2h+k+ph+parv. 61,0m2 5kpl lanteen
Asuntotyyppi 4 2h+k+ph+parv. 61,0m2 5kpl itaan
Asuntotyyppi 5 3h+k+ph+parv. 77,0m2 15 kpl lapitalon, etelaan
Asuntotyyppi 6 3h+k+ph+vh+parv. 77,0m2 5kpl lapitalon, etelaan
yht. 40 asuntoa

5. ASUNNOT: Asuntotyyppi 1 2 3 4 5 6
5.1 Tasoerot, liikennetilat,
pohjaratkaisu
asunnon tasoerot <20 mm tasoero pesuhuoneeseen 80 mm, muuten ei tasoeroja,
oviaukkojen leveys >850 mm oviaukko pesuhuoneeseen <800 mm, muut oviaukot >800 mm
kulkureittien leveys 800-900 mm |ok ok ok ok ok ok
tilaa pyorahdysympyrélle etahdas etahdas ok ok ok ok
asunnossa on helppo liikkua etahdas etahdas ok ok helppo liikkua
ja looginen pohjaratkaisu ok ok ok ok ok ok
5.2 Asunnon suuntautuminen,
nakymat
asunnon suuntautuminen lanteen ithédn lanteen ithédn etelddn  eteldén
avautuminen useaan suuntaan 1 1 1 1 |apit/2 lapit/2
nakymat pys-alue vier.talo pys-alue vier.talo korttelipihalle
(kauneus, mielenkiintoisuus koht. koht. koht. koht. mielenkiintoinen
ja vaihtelevuus)
5.3 Eteisen ja asunnon
sisaankaynnin estettémyys
tilaa pyorahdysympyrélle ok ok ok ok ok ok
oviaukkojen leveys >850 mm >800 mm >800 mm >800 mm >800 mm >800 mm >800 mm
vapaata tilaa >400 mm ok ok ok ok ok ok
selked asunnon opaste ok ok ok ok ok ok
5.4 Eteinen, kaytettavyys
naulakkotilaa 600 mm/hlo ok ok ok ok ok ok
tila tuolille eiole eiole ok ok ok ok
tilaa apuvalineille eiole eiole eiole ei ole ok ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida
sisdanvedetty sokkeli.
5.5 Sailytystila
sailytystilaa 600 mm/hl6 ok ok ok ok ok ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida
sisdanvedetty sokkeli.
5.6 WC-tila, saavutettavuus
sijainti muihin tiloihin ndhden kohtal. kohtal. eteisestd eteisestd eteisesta eteisesta
kulkureitin helppous tasoero>80 mm, oviaukko <800 mm, kulkureitti hankala
5.7 WC-tila, kaytettavyys
yksi mitat tayttava WC-tila ok ok ok ok ok ok
mahtuu pyorahdysympyra ok ok ok ok ok ok
laskutilaa (peltiseiniin hankala asentaa kiinnityksia)
5.8 Pesytymistila,
saavutettavuus
sijainti muihin tiloihin ndhden kohtal. kohtal. eteisestd eteisestd eteisesta eteisesta
kulkureitin helppous tasoero>80 mm, oviaukko <800 mm, kulkureitti hankala
5.9 Peseytymistila,
kaytettavyys
yksi mitat tayttava pesutila+avustqok ok ok ok ok ok
mahtuu pyodrahdysympyra ok ok ok ok ok ok
laskutilaa eiole eiole eiole eiole eiole eiole

(peltiseiniin hankala asentaa kiinnityksia)
5.10 Peseytymis ja wc-tila,
varusteiden lisdéaminen
seinat kestavat var. asentamisen |elementtikh:den peltiseinat eivat kesta varusteiden lisdamista
voi asentaa alapesusuihkun ok ok ei ei ei ei

Tapiontie 9
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5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahd.

sijainti muihin tiloihin néhden
kulkureitin helppous

tilaa pyorahdysympyrélle
kuivausnarut/teline

pesuhuoneeseen voi sijoittaa pesukoneen
kohtal. kohtal. eteisestd eteisestd eteisestd eteisesta
tasoero>80 mm, oviaukko <800 mm, kulkureitti hankala
ok ok ok ok ok ok
pesuhuoneeseen on mahdollista sijoittaa kayttdkelpoinen teline
(peltiseiniin hankala asentaa narujen kiinnityksid)

5.12 Keittomahdollisuus,
Ssaavutettavuus

sijainti muihin tiloihin ndhden avoin avoin erillinen  erillinen  erillinen  erillinen
kulkureitin helppous ei kynnyksi&, oven vapaa aukko >800 mm
5.13 Keittomahdollisuus:
kaytettavyys
tilaa pyorahdysympyrélle ok ok ok ok ok ok
mikro, liesi, jk, allas, tydtaso ok ok ok ok ok ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida
sisdanvedetty sokkeli.
5.14 Ruokailumahdollisuus
ruokailutila keittiossa? oh:ssa oh:ssa ok ok ok ok
sijainti muihin tiloihin néhden avoin avoin erillinen  erillinen  erillinen  erillinen
kulkureitin helppous ei kynnyksia, oven vapaa aukko >800 mm
ruokailutila 1300x2100 mm oh:ssa oh:ssa ok ok ok, iso ok, iso
5.15 Oleskelutila tupa tupa oh oh oh oh
sijainti muihin tiloihin ndhden ok ok erillinen  erillinen  avoin avoin
kulkureitin helppous avoin avoin hyva hyva hyva hyva
tilaa pyorahdysympyrélle ja ok ok ok ok ok ok
mahdollisuus kalustaa kohtal. kohtal. ok ok ok ok
5.16 Makuutila
huoneessa, alkovi tai mh alkovi alkovi mh mh mh mh
sangyn vieressa on tilaa pyorahdyok ok ok ok ok ok
(paadyssa kulkutilaa 900 mm) ei ole ei ole ok ok
5.17 Muut asunnon huoneet
ylimaarainen huone: tybhuone, |eiole eiole (erillinen oh, kay: on ylim.huone, kay:
vierashuoneeksi tai mh tybhuoneeksi tai tybhuoneeksi tai
tybhuoneeksi tai tybhuoneeksi
tai toiseksi mh:ksi)
5.18 Parveke, oma piha,
tuuletusparveke
lahella on parveke kaikissa asunnoissa oma parveke
tilaa 1300x1300 mm ok ok ok ok ok ok
oviaukon vapaa leveys >850 mm |ok ok ok ok ok ok
vapaa tila >400 mm ok ok ok ok ei ole ei ole
kynnyskorkeus <20 mm kynnykset asunnon ja parvekkeen puolelta <100 mm
avautuu aurinkoiseen ilmansuuntglénteen itaan lanteen itaan eteladn  eteldén
suojattu (kolmelta sivulta?) kaikki parvekkeet suojattu kolmelta sivulta
5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto
laajakaista tms ok ok ok ok ok ok
koneellinen poistoilmanvaihto ok ok ok ok ok ok
5.20 Muunneltavuus:
huoneet/asunnot
huoneiden véliset seinat kaikkien asuntojen valiseinat keveita
huoneet soveltuvat eri kayttoon ok ok ok ok

5.21 Muunneltavuus:
kylpyhuoneet
hormiryhmien sijainti

kaikkien asuntojen hormiryhmat huoneistojen valisten seinien
ja keittididen kulmassa, kh paikka ei ole helppo muuttaa

12
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ARVIOINTI POHJANKALEVA, TALO A

AIHE
1.LAHIYMPARISTO

KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet [&hiymparistddn ovat kohtuullisen helppokulkuisia:
korkeusvaihteluita on jonkin verran, valaistus lahiympéaristéssa
hyva, pihalta johtaa lyhyt reitti ympariston jalankulkuverkostoon,
kulkuvaylien leveys riittdva: >1800 mm

1.2 Lahiymparistdn
turvallisuus

Lahiympéristdssa on kohtalaisen turvallinen kulkea.
Alakerrassa on baari, jonka toiminta iltaisin ja viikonloppuisin
voi hdiritd asukkaita. Lahist6lla on betonitehdas, jonka poly-
ja meluhaitasta ovat jotkut asukkaat valittaneet.

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on kohtalaisen kaytettévissa ja toimiva:
linja-autovuoroja 2 puolessa tunnissa, reitti pysékille vain kiertden
helppokulkuinen. Vain toisella pysékilla katos, penkki ja
opastintaulu.

1.4 Lahiymparistd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Liittyminen pihasta korttelia ymparoivalle jalankulku- ja
pyorétieverkostoon helppo, reitit selkeitd, kunnossapidettyja ja
hyvin valaistuja. Reitilla ei ole levédhdyspaikkoja. Lahiympéaristossa
ei ole varsinaisia kavelyreitteja.

1.5 Lahiymparistd,
virkistysalue tms.

Tonttia ympéardi puistoalue, jossa asukkailla pelikentta.
Puistossa ei ole kulkureitteja, mahdollisuutta istuskeluun eik&
sielld ole levahdyspaikkoja.Puistossa ei ole valaistusta.
Muuten laheisyydessa ei puistoja tai virkistysalueita.

1.6 Etaisyydet palveluihin
elintarvikeliike

kioski

ravintola, kahvila, baari/bubi, pizz¢

Etaisyydet seuraavin palveluihin:
1=yli 400 m

2=200-400 m

3=0-200 m

pankkiautomaatti 1=yli 400 m
maksupalvelupiste 1=yli 400 m
apteekki 1=yli 400 m
kirjasto 1=yli 400 m
palvelutalo, paivakeskus tms. 1=yli 400 m
terveyskeskus 1=yli 400 m
fysikaalinen hoitolaitos, hieronta |1=yli 400 m
kuntosali 2=200-400 m
uimahalli + sauna 1=yli 400 m
elokuvateatteri 1=yli 400 m
seurakunnan tilat, kirkko tms 1=yli 400 m
sairaala 1=yli 3 km
linja-auto- /juna-asema 1=yli 3 km

2. PIHA

2.1 Pihatila, viihtyisyys

Piha selked ja nayttaa kayttokelpoiselta, mutta ei houkuttele
oleskelemaan. Ei omaleimaisuus- tai vetovoimaisuustekijoita.
Kasvillisuuden ja viheralueiden méaéara ympérdivasta puistosta
johtuen runsas. Piha (ja grillipaikka) avautuu etelaén ja lanteen.
Piha avoin, pysakointi- ja paallystetyt alueet laajoja.

2.2 Selkeys ja
hahmotettavuus

Piha on selked ja jasentynyt selvasti pysakdintialueiden

ja autoliikenteen reittien osalta.

Pihassa on kohtalaisen helppo liikkua ja suunnistaa, mutta
erillisia jalankulkureitteja ei ole kaytdssa.

(Talon B ympérilla on hyvin kapeita jalankulkureitteja, jotka eivat
sovellu apuvéalineen kanssa liikkuvalle.)

2.3 Siisteys

Piha on kohtalaisen hoidettu, kunnossapidetty ja viimeistelty.
Materiaalit ovat tavanomaista tasoa: kohtalaisen kestavia ja
kayttokelpoisia. Osa nurmikkoalueista ja niiden reunakivista
huonokuntoisia ja vAhentévat viimeisteltya vaikutelmaa.

2.4 Jalankulkuystavallisyys

Pihassa ei ole erillisia jalankulkureitteja. Grillipaikalle ja
pyorételineille vieva reitti on autoliikenteesta vapaa.

Jalankulkijan havannointitasolla ymparistd on kohtalaisen
mielenkiintoinen: baari, kerhohuone ja asuntoja pohjakerroksissa.
Pohjakerroksen materiaalit tavanomaisia.

Pohjankaleva, talo A
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2.5 Pihan lyhytaikainen Sisaankaynnin laheisyydessa ei ole istuskelupaikkaa eika
kaytto: oleskelu pihassa levahdyspaikkoja. Pihalla on huonokuntoinen
ikaantyvalle kayttokelvoton kattamaton oleskelu- ja grillipaikka.
Grilli-/oleskelupaikan etdisyys 20 metrid.

2.6 Pihan lyhytaikainen Pihalla on selkeét opasteet, opasteet nakyvéat ja opastavat
kayttd: muut toiminnot selkeasti. Jatepiste on lahella autoliittymaa, etaisyys 35 m,
kulkureitti autojen liikennereitin kautta. Jatesailidt lasikuituisia
ja rakennettuja lajittelutasoja, joita ikaantynyt pystyy
kohtalaisesti kayttamaan. Paperilajittelu ulkopuolella, samoin
muuta rojua jatepisteen ymparilla, hyva valaistus ulkopuolella.

2.7 Liikenne- ja Saattoliikeen paikkaa ei olemassa eika merkitty.

pysakointijarjestelyt Vierasautopaikat merkitty selvasti, etéisyys 10-30 m.
Vierasautopaikkoja runsaasti, 15 kpl, lampétolpat.

2.8 Turvallisuus, Jalankulkualueita ei ole erotettu autoliikenteesta.

héiriotekijat Valaistus autoliikenteen kulkureiteilla 20-2 Ix, epatasainen.

Pysakointialueilla <2 Ix. Pyorékatosten lahella hyva valaistus,
60-30 Ix. Autoliikenne hairitsee piha-alueella: baarin
saattoliikenne ja taksit, liséksi autot pystyvat kiertdmaan
pysékointialueet kulkureitteja pitkin.

2.9 Esteettdmyys Piha on kohtalaisen esteetdn kadulta sisdankaynnille, ei
erillisia jalankulkureitteja. Asfalttipaallyste riittdvan kova ja
tasainen apuvalineen kanssa liikkuvalle.

3. YHTEISTILAT

3.1 Yhteistilojen maara Talossa A: pohjakerroksessa talosauna

Talossa B: ullakkokerroksessa talosauna,etdisyys >50 m
Talossa B: kellarikerroksessa talopesula, kuntoiluhuoneet 3 kpl,
bandiharjoitustila, etaisyys <50 m

Talossa B: pohjakerroksessa monikayttdinen kerhotila,

etaisyys 40 m

3.2 Talosauna, Reitti asunnosta talosaunaan ei ole liikuntaesteisen kuljettavissa:
saavutettavuus mm. kulkuaukko pukuhuoneeseen 640 mm,

taserot pohjakerroksessa 25-90 mm,

kaytavien leveys kapeimmillaan 1100 mm.

3.3 Talosauna, Puku- ja pesuhuoneessa on riittdva mitoitus (pyorahdysympyra
esteettomyys halk. 1300 mm), Iéylyhuoneessa ei tilaa riittavasti,

ovien vapaan aukon leveys 690 mm, tasoero 25 mm,

lauteet tavanomaiset ja kiuas suojattu suojakaiteella.

3.4 Talosauna, viihtyisyys Talosauna siisti ja kunnossapidetty, materiaalit hyvalaatuisia,
ja kaytettavyys wc lahelld, we:n mitoitus ei riita liikuntaesteiselle,

kalusteet ja varusteet tukevia, valaistus riittamatén:

n. 50 Ix, saunassa 8 Ix

3.5 Talopesula, Reitti asunnosta talopesulaan ei ole liikuntaesteisen kuljettavissa:
saavutettavuus mm. taserot 25-95 mm (korkeat kynnykset),

osa ovista aukeaa alle 90 astetta, tilan etaisyys noin 40 m,
kulkureitti ulkokautta piha-alueen poikki,

(kulkuaukot yli 850 mm,kaytavien leveys >1200 mm)

3.6 Talopesulan Pesutuvassa ja kuivaushuoneessa on riittdva mitoitus
esteettomyys apuvalineita kayttavalle likuntaesteiselle (pyérahdysympyra
halk. 1300 mm), ovien vapaan aukon leveys >800 mm,
tasoero kynnyksissa 90 mm, betonikorokkeelle >100 mm.

3.7 Talopesula, Kalusteet ja varusteet sopivat liikuntaesteiselle, mutta
kaytettavyys virtakytkimet ulottumattomissa koneiden takana seinalla,
betonikoroke estaa virtakytkimien kayton, valaistus 17-47 Ix,
Materiaalit kohtuullisen siisteja ja pitkaikaisia, yhteys
pesutuvan ja kuivaushuoneen valilla hankala, kynnys 120 mm,
(likuntaesteiselle sopivaa wc-tilaa ei ole)

3.8 Kerho- ja Reitti asunnosta kerhotilaan ei ole liikuntaesteisen kuljettavissa:
kokoontumistila, mm. taserot 25-95 mm (korkeat kynnykset),
saavutettavuus osa ovista aukeaa alle 90 astetta, tilan etaisyys noin 40 m,

kulkureitti ulkokautta piha-alueen poikki,
(kulkuaukot yli 850 mm,kaytavien leveys >1200 mm)
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3.9 Kerho- ja
kokoontumistila,
esteettomyys

Kerho- tai kokoontumistilassa on riittdva mitoitus
apuvalineita kayttavalle likuntaesteiselle (pyérahdysympyra
halk. 1300 mm), oviaukon leveys >800 mm,

tasoero kynnyksessa 25 mm.

3.10 Kerho- ja
kokoontumistila,

viihtyisyys ja kaytettavyys

Kerho- tai kokoontumistila on kalustukseltaan ja
varustukseltaan monikayttéinen ja muunneltava. Oleskelu-
kalusteita, pingis- ja biljardipoyta, tv, videot, lukittava kaappi.
Kalustus huonokuntoista ja kalusteita liikaa kerhotilassa.
Tilassa on runsaasti luonnonvaloa, valaistus 55-120 Ix.
Kerho- ja kokoontumistilasta on koht. helppo yhteys pihalle.
Liikuntaesteiselle sopivaa wc-tilaa ei ole, tila ei sovellu
pitempiaikaiseen oleskeluun tai harrastamiseen.

3. 11 Muut tilat:
saavutettavuus
(kuntoiluhuoneita 3 kpl)

Reitti asunnosta kuntoilutiloihin ei ole liikuntaesteisen
kuljettavissa: mm. taserot 25-95 mm (korkeat kynnykset),
osa ovista aukeaa <90 astetta, tilojen etéisyys yli 50 m ja
kulkureitti ulkokautta piha-alueen poikki,

(kulkuaukot yli 850 mm,kaytavien leveys >1200 mm)

3.12 Muut tilat:
kuntoiluhuoneet
esteettomyys
(kuntoiluhuoneita 3 kpl)

Riittdva mitoitus apuvalineita kayttavalle liikuntaesteiselle
(pydrahdysympyra halk. 1300 mm) muualla paitsi
kuntosalissa. Ovien vapaan aukon leveys >850 mm,

ei tasoeroja.

3.13 Muut tilat:
kuntoiluhuoneet
viihtyisyys ja kaytettavyys
(kuntoiluhuoneita 3 kpl)

Tilat kellarikerroksessa, luonnonvaloa niukasti. Pinnat ja
materiaalit valttdvassa kunnossa, vain osa kuntolaitteista
soveltuvat ikdantyneen kuntoiluun. Kuntolaitteet sijoitettu
ahtaasti ja niiden painonsaadoét osin hankalassa

paikassa laitteiden takana. Liikuntaesteiselle sopivaa
wc-tilaa ei ole, tilat eivat sovellu pitempiaikaiseen kuntoiluun.

4. SISAANKAYNNIT JA PORRASHUONEET

4.1 Sisdankaynnin valaistus
ja hahmotettavuus

Sisdankaynti on valaistu tasaisesti, voimakkuus >20 Ix,
haikaisematon, koko sisaankaynti valaistu tasaisesti.
Sisaankaynti hahmottuu kohtuullisen hyvin julkisivupinnasta,
mutta ei sivulta lahestyttdessa. Oviymparistdssa on varikontrasti.

4.2 Sisdankaynnin
esteettomyys

Sisdankaynnin tasoero 35-95 mm (korkeat kynnykset).
Sisaankayntitasolla tilaa 1500x7000 mm, oven aukeamissuunnalla
400 mm vapaata tilaa. Ei portaita, ei kasijohteita tai kaiteita.

4.3 Sisdankaynnin suojaus
ja vedenpoisto

Sisaankaynti suojattu saalta ja paalla lahes tason kokoinen
riittdvéan kokoinen katos.
Sadevedet eivat ohjaudu sisaankaynnin laheisyyteen.

4.4 Ulko-oven esteettdmyys

Ulko-oven vapaa leveys 800 mm, ovilehti kdantyy >90,
kynnys 35+95 mm, oven saa ranteella auki,
ovi kohtuullisen kevyt avata.

4.5 Ovipuhelin, lukitus

Sisaankaynnin yhteydessa on numerolukko.
Ovea ei voi avata yhdella kadella.

4.6 Sailytystila sis.kéynnin
yhteydessa

Sisaankaynnin yhteydessa ulkona katoksen alla on
sailytystilaa liikkumisapuvdlineille, porrashuoneessa
maantasokerroksessa porataiden alla kalusteita jarjestamalla
vahan tilaa yksittéiselle apuvalineelle.

4.7 Maantasokerroksen
esteettomyys

Maantasokerroksen ei tasoeroja.

Tuulikaapissa oven vapaa leveys 820 mm ja aukeamissuunnalla
vapaata tilaa >400 mm, kynnyksen korkeus 30+40 mm,
tuulikaapissa tilaa 1100x1500 mm, ei riittavasti tilaa avata
tuulikaapin ovilehtea.

Pohjankaleva, talo A
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4.8 Hissi Rakennuksessa on hissi.

Hissiin padsee maantasosta(pohjakerroksesta) ja hissilla paasee
kaikkiin asuinkerroksiin (seka pohjakerroksen saunatiloihin).
Talon B yhteistiloihin kaynti ulkokautta pihan poikki.

Talossa B hissi maantasokerroksessa, jolla paasee kellarin ja
ullakkokerroksen yhteistiloihin.

4.9 Hissin soveltevuus Hissikorissa tilaa 1000x2100 mm, oven vapaa aukko 880 mm,
liikuntaesteiselle koht. kevyt kdéntbovi, ovi aukeaa >90 astetta,
hissin pysahtyy riittavalla takkuudella.

4.10 Portaiden Porrashuoneen portaat eivat ole helppokulkuiset:
helppokulkuisuus porrastyyppi kierreporras, nousu 175-180 mm,
kaiteen korkeus 1000 mm, kasijohde molemmin puolin.

4.12 Porrashuoneen Porrasaskelmissa ei vari- tai materiaalieroa:
esteettomyys ja (mosaiikkibetoniaskelmat), porrastasanteilla riittavasti tilaa
turvallisuus, selkeys, ovien avaamiseen (400 mm/1500 mm)
hahmotettavuus ja Porrashuoneessa ei ole luonnonvaloa, porrashuoneen valaistus
valaistus aikarajoitettu, valaistus 8-14 Ix.
Porrashuone selkea ja sijoitettu kohtuullisen helppokulkuiseen
paikkaan.
6. RESURSSIT

6.1 Kaavatilanne, kayttamatén rakennusoikeus
Tontilla ei ole rakennusoikeutta jaljella eika sita ole
harkittu lisattavaksi.

6.2 Yhteistilojen resurssit: vajaakayttd, tyhja tai kayttaméaton tila

Rakennuksessa B on ullakkokerroksessa takkahuone
vajaakaytdssa ja toinen saunaosasto on poistettu kaytosta.
Naiden tilojen kayttotarkoitus on tilan ominaisuuksiin nahden
laatutason alapuolella. Takkahuoneen ja saunaosaston
yhteydessa kattoterassi, josta avautuu upeat maisemat.

6.3 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista liikuntaesteisen

asuinkayttoon Rakennuksessa B on ullakkokerroksessa jonkin verran
resursseja, jotka ovat kohtuullisin muutoksin muunneltavissa
liikuntaesteisen asuinkayttéon. Rakennuksen A ja B kellari-
kerroksen yhteistilat eivat ole muutettavissa asuinkayttoon.

6.4 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista

kuntoutuskayttéon Talossa B on runsaasti kellarikerroksessa kuntoilutiloja ja
pohjakerroksessa kerhotila seka ullakolla takkah.+saunaos., jotka
ovat kohtuullisin muutoksin muunneltavissa kuntoutuskayttéon.
W(C-tilan jarjestaminen naiden tilojen yhteyteen vaatii

suurempia muutoksia.

6.5 Yhteistilojen resurssit: kayttdtarkoituksen muutos mahdollista muuhun kéytt66n

esim. kerhotila tai muu monikayttdinen tila esim.

Talossa B on pohjakerroksessa kerhohuone ja
ullakkokerroksessa takkahuone, jotka ovat kohtuullisin
muutoksin muunneltavissa monikayttdiseksi

harraste- tai oleskelutilaksi. WC-tilan jarjestaminen naiden
tilojen lahelle tai yhteyteen voi ollla hankalaa.

6.6 Hyodyntamaton lisdarvo
Talossa B on ulakkokerroksessa tavanomaisesta poikkeava
positiivinen laatutekija: kattoterassi, jonka kayttda ei ole
hyddynnetty. Lisaksi Talon B kellarikerroksen kuntoilutilojen
kayttéa voisi jonkin verran tehostaa kalustamalla ja
varustamalla tilat viihtyisiksi ja toimiviksi.
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5. ARVIOINTI ASUNNOT, POHJANKALEVA, TALO A
Asuntotyyppi 1/solu 2 h+k+ph 1 kpl 45,0 m2  huoneisto lapitalon: asuinhuoneet lanteen,
(+siiv.+yht.oleskelu) keittio itdan, oleskelu lisaksi kayt.
Asuntotyyppi 2/solu 2 h+k+ph 1 kpl 50,5m2 huoneisto lanteen, oleskelu liséksi kayt.
(+siiv.+yht.oleskelu)
Asuntotyyppi 3/solu 2 h+k+ph+vh 1 kpl 55,5m2 huoneisto ldpitalon: asuinhuoneet lanteen ja itéan,
keittid lanteen, oma sisdaankaynti rak.paadyssa
Asuntotyyppi 4/solu 3 h+k+wc+su+parv. 6 kpl 65,0 m2  huoneisto lapitalon: asuinhuoneet lanteen ja itdan,
(+siiv.+yht.oleskelu) keittio lanteen, tuuletusparvekeke
Asuntotyyppi 5/solu 3 h+k+wc+su+parv. 1 kpl 68,0 m2  huoneisto lapitalon: asuinhuoneet lanteen ja itdan,
(+siiv.+yht.oleskelu) keittio lanteen, tuuletusparvekeke
Asuntotyyppi 6/solu 3 h+k+wc+su 1 kpl 71,0 m2  huoneisto itdan
(+siiv.+yht.oleskelu)
Asuntotyyppi 7/solu 3 h+k+wc+su 8 kpl 74,0 m2  huoneisto lapitalon: asuinhuoneet lanteen ja itdan,
(+siiv.+yht.oleskelu) keittio lanteen, tuuletusparvekeke
Asuntotyyppi 8/solu 7 h+kk+ruok.+2xWC 7 kpl 116,0 m2 huoneisto lapitalon: asuinhuoneet lanteen ja itdén,
2xsu +siiv.+yht.olesk. kk+ruok. itdan, tuul.parveke lahella
yht. 26 soluasuntoa, asuinhuoneita yhteensa,
5. ASUNNOT: Asuntotyyppi 1 2 3 4 5 6 7 8
5.1 Tasoerot, liikennetilat,
pohjaratkaisu
asunnon tasoerot <20 mm kynnykset?
oviaukkojen leveys >850 mm <800 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm
kulkureittien leveys 800-900 mm (ok ok ok ok ok ok ok ok
tilaa pyoréahdysympyrélle ok eiole ok kohtal. kohtal. ok ok ok
asunnossa on helppo liikkua keittiosta ok ok kohtal. kohtal. ok ok ok
ja looginen pohjaratkaisu asuinh. ok kohtal. kohtal.
5.2 Asunnon suuntautuminen,
nakymat
asunnon suuntautuminen it+lanteen lanteen it+lanteen it+lanteen it+lanteen itd&én it+lanteen it+lanteen
avautuminen useaan suuntaan |lapitalon/2 1 lapitalon/2 lapitalon/2 lapitalon/2 1 lapitalon/2 lapitalon/2
nakymat puisto puisto puisto puisto puisto puisto puisto
(kauneus, mielenkiintoisuus piha piha piha piha piha piha piha
ja vaihtelevuus) pys-alue pys-alue
5.3 Eteisen ja asunnon
sisaankaynnin estettomyys
tilaa pyorahdysympyrélle ok ei ole ok eiole ok ok ok ok
oviaukkojen leveys >850 mm >800 mm >800 mm >800 mm >800mm >800mm >800mm >800 mm >800 mm
vapaata tilaa >400 mm eiole ei ole ok ok ok ok ok ok
selked asunnon opaste
5.4 Eteinen, kaytettavyys ulko- ja sisavaatesdilytystilaa asuinhuonessa yhteenséa 1500 mm
naulakkotilaa 600 mm/hld ok eiole eiole eiole eiole eiole eiole eiole
tila tuolille keittiossa ei ole ok eiole eiole ok ok huoneessa
tilaa apuvalineille eiole eiole ok eiole ei ole ok ei ole ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida
sisaanvedetty sokkeli.
5.5 Sailytystila
sailytystilaa 600 mm/hlo ok ok ok ok ok ok ok ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida
sisaanvedetty sokkeli.
5.6 WC-tila, saavutettavuus
sijainti muihin tiloihin ndhden eteisestd eteisestd eteisesta kayt. kayt. kayt. kayt. kayt.
kulkureitin helppous <800 mm <700 mm <700 mm <800 mm <800 mm <800 mm <800 mm <800 mm
heikko heikko heikko
5.7 WC-tila, kaytettavyys
yksi mitat tayttava WC-tila ok ok ei ei ei ei ei ei
mahtuu pyorahdysympyra (1300 ok 13000k 1500 ok ei ei 1500 ok 1500 0k i)
kaikissa wc-tiloissa pyérahdysympyran sijoittaminen poistaa pk mahdollisuuden
laskutilaa eiole eiole eiole eiole eiole eiole eiole eiole
on mahd. on mahd. on mahd. on mahd. on mahd.
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5.8 Pesytymistila,
saavutettavuus
sijainti muihin tiloihin ndhden eteisestd eteisestda eteisesta kayt. kayt. kayt. kayt. kayt.
kulkureitin helppous <800 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm <700 mm

heikko heikko heikko heikko
5.9 Peseytymistila,
kaytettavyys
yksi mitat tayttava pesutila+avustgei ei ok ei ei ei ei e
mahtuu pyorahdysympyra 1300 0k 13000k 15000k ei ei ei ei ei
laskutilaa ei ole ei ole ok ok ok ok ok
5.10 Peseytymis ja wc-tila,
varusteiden lisdédminen
seinat kestavat var. asentamisen ok ok ? ok ok ok ok ok
Voi asentaa alapesusuihkun ok ok ok ok ok ok ok ei
5.11 Pyykinpesu- ja
kuivausmahd.
sijainti muihin tiloihin ndhden eteisestd eteisestda eteisesta kayt. kayt. kayt. kayt. kayt.
kulkureitin helppous <800 mm <700 mm <700 mm <800 mm <800 mm <800 mm <800 mm <800 mm
heikko heikko heikko

tilaa pyoréahdysympyrélle ei ei 13000k ei ei ei ei ei

kuivausnarut/teline

kaikissa tiloissa pyykinkuivausteineen voi kiinnittdd seinaan pesukoneen paalle

5.12 Keittomahdollisuus,
saavutettavuus

sijainti muihin tiloihin ndhden erillinen k avoin k erillinen k avoin k avoin k avoin k avoin k avoin kk
kulkureitin helppous ok ok ok ok ok ok ok ok

5.13 Keittomahdollisuus:

kaytettavyys

tilaa pyorahdysympyrélle ok ok ok ok ok ok ok ok
mikro, liesi, jk, allas, tydtaso ok ok ok ok ok ok ok ok
(kalusteessa ei sokkelia tai ei arvioida

sisaanvedetty sokkeli.

5.14 Ruokailumahdollisuus

1. ruokailutila pieni ok  heikko pieniok pieniok isohyva isohyva isohyva iso hyva

2. vain huoneessa

( kaikissa huoneistoissa on ruokailumahdollisuus keittiossa tai erill.ruokalutilassa )

sijainti muihin tiloihin ndhden erillinen k avoin k erillinen k avoin k avoin k avoin k avoin k avoin kk
kulkureitin helppous ok ok ok ok ok ok ok ok
ruokailutila 1300x2100 mm ok ei ok ok ok ok, iso ok, iso ok, iso
5.15 Oleskelutila

sijainti muihin tiloihin nahden:

vain huoneessa X X

solun yhteinen oleskelutila X X X X X X

kulkureitin helppous
tilaa pyoréahdysympyrélle ja
mahdollisuus kalustaa

(yhteinen oleskelutila ei huoneistossa vaan huoneistoja yhdistéavan kaytavan paassa)

kohtal. 3 kohtal. 3 kohtal. 3 kohtal. 3 kohtal. 3 kohtal. 3
pieni ok toisessa ok ok ok ok ok
tila ok huoneessa ok ok ok ok ok
ei tilaa,
toisessa
hyva tila

5.16 Makuutila
huoneessa, alkovi tai mh

huoneessa huoneessa huoneessa huoneessa huoneessa huoneessa huoneessa huoneessa

sangyn vieressa on tilaa pydrahdyok ok ok ok ok ok ok ok
(paadyssa kulkutilaa 900 mm) ok ok ok ok ok ok ok ok
5.17 Muut asunnon huoneet
ylimaarainen huone: tyéhuone, |eiole eiole ei ole eiole ei ole eiole ei ole eiole
vierashuoneeksi tai mh asukas voi vuokrata toisen soluhuoneen kayttéon ylimaaraiseksi huoneeksi,
soluhuoneet mitoitukseltaan sopivia: ty6-, vieras- tai makuuhuoneeksi
5.18 Parveke, oma piha, tuuletusparveke
|&hella on parveke eiole eiole oma piha parv. parv. eiole eiole tuul.parv.
tilaa 1300x1300 mm eiole eiole eiole
oviaukon vapaa leveys >850 mm ? ok ok ?
vapaa tila >400 mm ok ok ok ok
kynnyskorkeus <20 mm ? ?
avautuu aurinkoiseen ilmansuuntg itaan etelaéan etelaéan itdan
suojattu (kolmelta sivulta?) ok ok ok

Pohjankaleva, Talo A
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5.19 Asunnon tekninen
varustelu, ilmanvaihto
laajakaista tms ok ok ok ok ok ok ok ok
koneellinen poistoilmanvaihto ok ok ok ok ok ok ok ok
5.20 Muunneltavuus:
huoneet/asunnot
huoneiden véliset seinat kaikkien asuinhuoneiden véliseinat kiviseinia
huoneet soveltuvat eri kayttoon [ok ok ok ok ok ok ok ok
5.21 Muunneltavuus: kesk.+
kylpyhuoneet huoneessa hormit keskella huoneistojen valisissa huoneiston
hormiryhmien sijainti laidalla huoneistoa seinissa laidalla valiseina




