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4. Seniorit ja rakennettu ymparisto

4.1 Senioriasumisen nykytila, kehitystarpeet ja mahdollisuudet
Ozlem Ozer-Kemppainen

4.1.1 Tutkimuksen tavoite

Tutkimuksen tavoite on ymmartda ik&ihmisten senioritaloihin muuttamisen syyt ja kehittdd asumisratkaisuja, jotka
mahdollistavat hyvén vanhenemisen esteettdméssd, joustavassa ja tekniikaltaan kayttajaystavallisessa fyysisessa
ympéristdssa sekd kehittdd suunnittelukriteeristd senioritalojen tilaratkaisujen ja asuinympériston valiselle suhteelle.
Senioriasumisen tarkastelu eteni aluetasolta asuntoihin, kaavoituksesta asuntosuunnitteluun.

Tutkimus muodostui kirjallisuustutkimuksesta ja kenttatutkimuksesta. Viimeksi mainittu tehtin  Oulun  Taka-Lydtyn
kaupunginosassa sijaitsevassa Caritas-kyldssa. Tutkimusaineisto koostui Caritas-kylén senioritaloasukkaiden seké
asiantuntijoiden haastatteluista, tutkijan havainnoinnista sekd Oulun kaupungin teknisen lautakunnan pdytakirjoista.
Asukashaastatteluihin osallistui nelj@ yksin asuvaa asukasta ja yksi pariskunta. Haastateltavien ika vaihteli 68:n ja 83:n vuoden
valilld. Haastatteluhetkelld asukkaille oli kertynyt vajaan vuoden asumiskokemus alueella. Asukashaastattelut perustuivat
tekijan vaitoskirjatutkimuksen strukturoituihin haastattelukysymyksiin, rdétéloitynd Caritas-kylan asukkaille sopiviksi.

Oulun kaupungin keskustan tuntumassa Taka-Lydtyn kaupunginosassa sijaitsevassa Caritas-asuinkorttelissa on
toteutettu tiivistd kaupunkiasumista, jonka muodostavat eri asumismuodot ja ikryhmat. Asuinkorttelikokonaisuuteen
kuuluu palvelukeskus ja -asunnot, ryhmakoti, senioriasunnot ja tavallisia kerrostaloasuntoja. Yhteensé rakennusoikeutta
on 28 150 k-a m? ja asukkaita 750-800. Caritas-kylan senioritaloista Tapiolan Caritaksessa sijaitsee vuokra-asuntoja ja
Madetojanpuisto As Oy:ssé on omistusasuntoja. Korttelin vimeiset tavalliset kerrostalot valmistuivat kevaalla 2005. Alueen
monipuolisen vaestorakenteen varmistamiseksi tontinluovutusehdoissa korttelin senioritalo-osuudelle asetettin +55 v
ikérajoitus. Caritas-kylan paikkavalinnassa keskeiset valintakriteerit olivat alueen keskeinen sijainti, hyvét likenneyhteydet,
kauppapalvelut ja terveysaseman laheisyys seka alueella asuvan vanhemman ik&luokan huomattava maara.

Monipuolinen vaestérakenne ei toteutunut asuinkorttelitasolla kuten oli alun perin tarkoitettu, koska palvelutalon tarjoamien
monipuolisten palvelujen lisaksi keskustan laheisyys ja fyysisesti esteettdmat normaalit kerrostaloasunnot vetivat myos
puoleensa ikdantyvaa véestod. Niinpa korttelitasolla on muodostunut ik&keskittyma.

Caritas-palvelukeskuksen tarjoamat monipuoliset palvelut ja tapahtumat on alun perin tarkoitettu myds Caritas-kylén
ulkopuolella asuville 1&hiympariston asukkaille ja myds tydssé kayville ihmisille. Vuoden kokemus on osoittanut, etta
palveluita kéyttdvat suurelta osin kylan omat asukkaat johtuen siita, ettd Caritaksen l&heisyydessé asuvat ikéantyneet
kuuluvat kaupungin jarjestdmén kodinhoidon piiriin ja kayttavat kaupungin palveluita. Palvelukeskuksesta ei ole muodostunut
koko lahiympériston kohtaamispaikkaa, mutta tarjolla olevat palvelut, varsinkin lounasravintola ja yleisétilaisuudet, vetévét
kylan ulkopuolisia.

Caritas-kylan senioritalojen kohdalla autopaikkojen normiksi asetettu 1ap/200 k-a m? oli toteutettu rakentamalla autopaikat
pihakannen alle ja kellaritiloihin. Senioritaloasukkaiden keski-ik& oli odotettua korkeampi, misté johtuen asukkailla ei ollut
enda autoja k&ytdssa, joten suurin kustannuksin rakennetut autopaikat seisoivat kayttamattémina. Caritas on ollut kuitenkin
tassa suhteessa poikkeus, koska senioritalojen asukkaiden ikérakenne madaltuu l&hitulevaisuudessa. Kun taté talotyppia on
riittdvésti asuntokannassa, ikdéntyneiden asumispalvelujen paine helpottaa ja vield tydeldméssa olevat ihmiset, jotka vield
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viettavat aktiivista eldmaa ja joilla on autoja kaytdssd, tulevat olemaan ndiden asuntojen asukkaita. Samoin senioritalojen
kayttotarkoitus muuttuu tulevaisuudessa, mm. kun eldménkaariasumisen kasite vakiintuu rakentamisessa. Silloin ikarajan
asettaminen néihin asuntoihin ei ole endd tarpeellista. Nama asunnot olisivat yhté sopivia nuorille ja pienperheille kuin
senioreille, joten autopaikkojen tarve olisi suuri.

Senioritalojen autopaikkojen supistamisen sijasta autopaikkoja voisi kaavassa porrastaa joustavammin asunnon sijainnin
ja koon mukaisesti. Autopaikkojen rakentamisen sijaan tulevaisuuden tarpeisiin voidaan varautua mm. jattdmalld osa tontin
autopaikoista rakentamatta ensimméaisessa vaiheessa tai varaamalla autopaikkoja muille yleisille alueille. Tama voisi
kuitenkin osoittautua vaikeaksi tiivistyneessa kaupunkirakenteessa.

Tutkimuksen eras tavoite on ollut saada selville haastateltujen senioritaloasukkaiden Caritakseen muuton syitd. Tamén
tavoitteen saavuttamisessa asuinympéristda tarkasteltin fyysisen esteettdémyyden lisdksi sosiaalisen ja psyykkisen
ympéristdn nékokulmasta. Muuton syiksi esiin nousivat Caritaksen tarjoamat mahdollisuudet, erityisesti ik&antyville
tarjolla olevat palvelut, enemmén kuin haastateltavien edellisen asunnon/talon puutteet. P&aasiallisin syy Caritakseen
muuttamisessa olivat terveyssyyt. Terveyden tilan heikkenemisen idn myota tiedostaneet haastateltavat olivat paattaneet
hakeutua esteettémaén asuntoon, jossa palvelujen saanti on turvattu. Tallainen asumisvaihtoehto nahtiin hyvéna
mahdollisuutena turvata mahdolliset tulevat sairasvuodet. Edellisen asunnon fyysisia esteitd ei pidetty merkityksellisena
asiana muuttopdatoksessa. Omakoti- ja rivitaloasumisessa ulkoty6t ja talon kunnossapitohuolet olivat painavia syité
muuttopaatoksessa. Terveyden heikkenemisen my6té pelko mahdollisesta kaatumisesta tai tajunnan menettdmisesta oli
yleinen huolen aihe ennen senioritaloon muuttamista.

4.1.2 Senioritalojen kriteerit ja suositukset

Asumismuotona uusien ja hyvin markkinoitujen senioriasuntojen keskeinen sijainti kaupungissa nostaa asuntojen
houkuttelevuutta. Yhtiémuotona kiinteistdosakeyhtiomuodossa olevat senioritalot tarjoavat asukkaille varman ja pysyvén
vuokra-asunnon. Omistusasuntojen kohdalla asunnon keskeinen sijainti ja hyvé jalleenmyyntiarvo tekevét paikasta hyvén
sijoituskohteen jélkeldisia ajatellen. Muuttopaatdksen teossa tdmé taloudellinen kannattavuus on ollut vaikuttava seikka.

Tutkimuksen toinen tavoite on ollut senioriasumisen suunnittelukriteeriston kehittely tilaratkaisujen ja asuinympariston valiselle
suhteelle. Tutkimuksessa seniorien asuinymparistda tarkasteltiin kaikille soveltuvien eldménkaariasumisen peruskriteerien
eli turvallisuuden, toimivuuden, esteettdmyyden ja muunneltavuuden valossa. Esteettomyyskriteeria kasiteltiin laajemmassa
merkityksessé&an kasittaen fyysisen esteettdmyyden liséksi sosiaalisen ja psyykkisen esteettémyyden tekijéita.

Asuinaluetasolla senioriasumisen keskeinen sijoittuminen yhdyskuntarakenteeseen, kuten taajaman keskusta-alueelle
tai esikaupungin kaupallisen keskuksen laheisyyteen, helpottaa asukkaiden omatoimista asioiden hoitoa, sosiaalisia
kontakteja ja yhdyskunnan palveluiden kayttda. Asuinalueen esteettdmyysaste, valimatkojen pituus tarvittaviin palveluihin ja
likennejarjestelyt maérittavat asuinalueen toiminnan mahdollisuudet.

Asuinalueen monipuolinen véestérakenne rikastuttaa idkkéiden ihmisten eldméa ja se on my6s keino ehkaista asuinalueiden
liiallista eriytymista ja sosiaalisten ongelmien alueellista kasautumista. Asuinalueelle suunnitellut kohtaamispaikat antavat
mahdollisuuden kanssakdymiseen aluetasolla. Alueen asukkaiden yhteistoiminta ja vaikuttamismahdollisuudet lisdévét
ihmisten sitoutumista asuinpaikkaan.

Asuintalotasolla talojen yhteistilojen merkitys naapuruussuhteiden kehittdmisessa kasvaa i&n myodta. Korttelitasolla tai
mahdollisesti asuintalossa yhteistilojen jarjestdminen edesauttaa sosiaalista kanssakdymistd, luo yhteistoimintaa ja
vaikuttamismahdollisuuksia, minkd kautta paikkatietoisuus ja paikkaan sitoutuminen tulee mahdolliseksi. Yhteistilojen
tehokkaan kéytdn edellytyksena ovat asukkaiden aktiivisuuden lisaksi palvelujen tuottajien intressit paikan paélle tarjottaviin
palveluihin, kuten terveyspalveluihin.

Asuintalojen monitoiminnallisia yhteisid tiloja taytyy pyrkid jérjestdmaan sisdankdynnin tasolle, josta on nakdyhteys
sisdénkayntiin ja jossa on muutenkin likennetta. Tdmé kasvattaa tilojen kaytettavyytta ja yhteisollisyytta sekd mahdollistaa
sisdénkaynnin luonnollisen valvonnan. Tilojen viihtyisyyden ja toimivuuden kannalta ne on hyva sijoittaa pihan leikki- ja
oleskelualueen yhteyteen. Monitoimitilat, jotka sijaitsevat samassa talossa, ovat enemmaén kéytettyé tiloja kuin erilliseen taloon
jarjestetyt ja yksiportaisissa asuintaloissa p&asisaankaynnin yhteyteen sijoitettujen yhteistilojen kayttétiheys on korkeampi.

Monitoimitilojen on hyva olla muunneltavia ja joustavia. Tilat olisi jarjestettdva siten, ettd ne mahdollistavat yhta aikaa eri
toimintoja. Tilan on oltava riittdvan suuri ja varustuksena on suotavaa olla minikeitti6 tai vesipiste ja inva-wc, mikd antaisi
mahdollisuuden monipuoliselle toiminnalle. Tilojen koosta ja sijainnista riippuen monitoimitiloja olisi mahdollista jakaa
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ja kayttda véliaikaisesti talon asukkaiden vieraille majoitustilaksi. Huonekalujérjestelyilld ja matalilla tilanjakajilla tai
kirjahyllyilld olisi mahdollista tehda pienimittakaavaisia istuskelunurkkia, mika tekisi paikan helposti l&hestyttavéksi ja
madaltaisi kynnysta ihmisten sosiaaliseen kanssakaymiseen.

Esim. elékevakuutusyhtion tai saation omistamissa kiinteistdosakeyhtiomuotoisissa senioritaloissa olisi mahdollista
palvelujen tai tilaratkaisujen uudelleen jarjestdminen seka tarvittaessa asuntojen yhdistaminen ja suurempien asuntojen
muuttaminen lapsiperheille soveltuviksi.

Asuinalueen turvallisuutta rikollisuuden suhteen voidaan parantaa tilajarjestelyilld. Asuintalon sisaankéyntipolku julkiselta
kadulta taloon on hyva olla nékyvissa seka kadulta etta senioritalon yhteistiloista tai sisdankayntiaulasta, jossa on toimintaa.
Vastaavasti luhtitalojen kaytavat ovat turvallisempia paikkoja kuin keskuskaytavat, jonka molemmilla puolella sijaitsee
asuinyksikoitd. Matalasti rakennetussa asumisessa turvallisuuden sailyttdminen on varmempaa, koska asuinalueen
valvonta on helpompaa. Matalat kerrostalot, joiden porraskaytavat palvelevat pientd maaraa ihmisia, ovat turvallisempia
ratkaisuja kuin korkeat kerrostalot, joissa liikkuu enemman ihmisia, koska matalissa ratkaisuissa on helpompi havaita
ulkopuolisen ihmisen toiminta ja puuttua asiaan. Yleisena turvallisuustoimenpiteend ulko-ovet pidetdan lukittuina, joten
ovipuhelinjarjestelméa on valttamatdn senioritaloissa.

Asuintalon tilat ja niihin johtavat kulkuvaylat taytyy suunnitella esteettdémiksi ja turvallisiksi. Orientoitumisen on oltava
helppoa. Suorat, leveét ja valoisat kaytavat helpottavat orientoitumista.

Piha-alueella tarvitaan esteettdmat kulkureitit kadulta asunnolle ja asunnolta jatteenkerayspisteelle. Paasisadnkaynnin
eteen on paastava invataksilla. Turvallisen piha-alueen edellytyksena on myds se, ettd ajoneuvot pystyvat likkumaan tontilla
peruuttamatta. Tuotekehitysta tarvittaisiin myos rollaattorien pysakéimista varten.

Asuinrakennuksen piha-alueen on oltava kovapintainen ja sielld on oltava katettu istuskelumahdollisuus. Pyératuolilla
kulkevia asukkaita varten on hyva suunnitella tai tehda tilavarauksia myos kasvipenkeille, jotka sijoittuvat pyératuolissa
istuvan tasolle, noin 70 cm:n korkeudelle maasta. Piha-alueelle on suositeltavaa suunnitella k&velypolku, jonka varrelle
sijoitetaan levahdyspenkkeja.

Piha-alueella kulkuyhteyksien talvikunnossapidon on oltava helppoa. Pihasuunnittelussa on otettavaa huomioon seka eri
vuodenajat etta eri-ikaiset ja -kuntoiset kayttajat. Pihan valaistus lisaa turvallisuutta ja lisdé asuinalueen viihtyisyytta vuoden
pimeina aikoina. Erityisen tarked on piha-alueen tasoerojen ja risteyskohtien valaistus ja selvasti erottuva véarikontrasti.
Hyva, haikdisematon, tasainen ja riittdvan voimakas valaistus on tarkea.

Asuintalon apuvélinevarastosta taytyy olla suora yhteys ulos ja rappukaytavalle. Tilassa pitaisi olla sahkopydratuolien
latausmahdollisuus ja vesipiste pyoratuolien suihkutusta varten ulkokayton jalkeen.

Asuntotasolla ikaantyvien tarpeet otetaan huomioon tila- ja teknisessa suunnittelussa. Senioriasuntojen varustusta ei
tarvitse valmiiksi hankkia. Ideana on, etta asuntoa voidaan muunnella tarpeen mukaan.

Tilava eteinen antaa mahdollisuuden seka likkumisen apuvélineiden sailyttamiseen etta istumiseen pukeutumisen yhteydessa.
Mitoituksen on sallittava likkumisapuvalineiden kaantyminen eteisessa. Ulko-oven vapaan kulkuaukon on oltava vahintaan
850 mm ja kynnysten on oltava matalat ja viistetyt. Sisa-ovien vapaan kulkuaukon on oltava vahintdan 800 mm.

Olohuoneen keskeinen sijainti asunnossa on tarked. Suora yhteys wc- ja keitti6tiloihin mahdollistaa olohuoneen
monipuolisen kayton. Olohuone on tarked suunnata sinne, missa on liikettd. Matalammat ikkunan alareunakorkeudet
antavat mahdollisuuden suurempaan nakdalaan myds istuessa.

Edelleen itsendiset senioritalojen asukkaat haluavat yllapitad paivittéisia rutiineja, joista ruoanlaitto on eras keskeinen
toiminta. Néin ollen keittién mitoitus ja sen yhteys muihin tiloihin vaikuttaa tilan kayttodn. Esteeton hyvin suunniteltu
keittio toimii tehokkaasti vaatimatta kayttajaltdan ylimaaraista ponnistelua. Tupakeittion tyyppinen tilajarjestely antaa
mahdollisuuden suurempaan oleskelutilaan keittion kayton vahetessa tai jaddessa kokonaan pois.

Keittiétasot, joissa on detaljivalmiudet tukitankojen asennukseen, helpottavat naiden apuvalineiden ottamista kayttéon
asukkaan fyysisen kunnon niin vaatiessa. Tukitankojen integroiminen valmiiksi keittidtasoihin esteettisena kokonaisuutena
voi olla toinen vaihtoehto, joka esteettisen ratkaisun ansiosta ei luo invakeittion vaikutelmaa.

Keittiosuunnittelussa kalusteiden valisen vapaan tilan on oltava vahintddn 1200 mm mahdollisten apuvalineiden kanssa
likkumisen helpottamiseksi. Liikuteltavat alakaapit mahdollistavat myos keittion uudelleen jarjestdmisen ja parantavat
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keittion muunneltavuutta. Ruokailumahdollisuus keittidssé helpottaa asukkaan toimintaa. Keittion tekniset ratkaisut, kuten
ajastimella toimiva liesi ja ja&kaappi, joka halyttdé oven jaatya auki, parantavat kodin turvallisuutta.

Parveke koetaan hyvéna valitilana, joka antaa ikdihmiselle mahdollisuuden hallita ja tarkkailla I1&hiymparistoa.
Senioritaloissa parvekkeiden on oltava lasitetut ja parvekkeen sijainti olohuoneen yhteydessé on hyvé ratkaisu. Parvekkeen
ja sisétilojen valisen taso-eron on oltava mahdollisimman pieni ja apuvalineilld parvekkeelle pdésy mahdollinen ilman suuria
ponnisteluja.

We- ja suihkutilasta on hyva olla suora yhteys makuuhuoneeseen ja mahdollisesti olohuoneeseen. Wc:hen paasy erityisesti
makuuhuoneesta, mutta my6s muista asuinhuoneista iiman ylimaaréisia k&anndsliikkeitd kavelytelineen tai pydrétuolin
kanssa taytyy turvata. Esteettdmyysvaatimuksien liséksi asunnon we:n ja kylpyhuoneen seinien téytyy olla rakenteeltaan
tuettuja siten, ettd niihin voidaan kiinnittad apuvalineitd kuten tukitankoja ym., kun tarvetta iimenee. Seinien on oltava tuetut
korkeussuunnassa 300-1500 mm:n korkeudelta lattiatasosta mitattuna. Liséksi wc- ja pesutilojen liukuovet helpottavat
tilojen kayttdd. Automaattinen valaistus néissa tiloissa helpottaa toimintaa. Pesutilojen kynnyskaivot pesuhuoneen liuku-
oven kohdalla pituussuunnassa helpottavat pesutilojen huoletonta kayttda ja estavat veden paasyn tilan ulkopuolelle. We- ja
pesutilojen oven vapaan kulkuaukon on oltava vahintdédn 850 mm. Tavallisella ovella varustettujen tilojen ulkopuolella on
oltava riittévé tila oven avaamista varten myds pyératuolilla likkuville. Wc-istuimen viereen on oltava mahdollista jarjestaa
800 mm:n vapaa tila. Lattiapintojen on oltava luistamattomia myds markind. Liikkuntaesteettomiksi suunnitellut we- ja pesutilat
ovat tilavia, joten usein asukkaat suorittavat aamuliikuntaa ndiss4 tiloissa. Lavuaarikaapistoon asennetut tukitangot antavat
hyvén tuen likunnan suorittamiselle. Naissé tiloissa myds esteettinen tuotesuunnittelu kasvattaisi valineiden hyvaksyntéa ja
estaisi tilojen negatiivista inva-tila -imetta.

Senioriasuntojen saunojen suunnittelussa voidaan jo ennakoivasti ottaa huomioon mahdolliset likuntarajoitteet. Kuten
senioriasuntoa ylipaataan, saunaakin voidaan varustaa ja muunnella tarpeen ilmentyessé sen hetkisen teknisen tarjonnan
mukaisesti. Saunan oviaukon mitoituksessa voidaan ottaa huomioon mahdollisen likunta-apuvélineen kayttd, joten
oviaukon vapaan leveyden pitdisi olla vahintdd@n 850 mm. Saunan oven vetimien taytyy olla helposti tartuttavia. Saunan
lauteille nousussa askelkorkeudet voivat olla matalampia kuin tavallisesti: 150-200 mm:n askelnousu ja saunan seinaén
asennettu tukikaide auttavat lauteille nousussa. Lattiapinnoitteet eivat saa olla mérkiné liukkaita.

Kéytéavien mitoitus on tarkeé fyysisen esteettdmyyden toteuttamisessa asunnon sisalla. Pyoratuolilla tai kavelytelineella
likkumisen mahdollistamiseksi kéytavamitoituksen on oltava valja.

Esteetdn ja suora yhteys makuuhuoneesta wc:hen on oltava pikemminkin vaatimus kuin suositus. Erillisen makuuhuoneen
sijasta ratkaisu voi olla makuualkovi. Makuualkovin taytyy sijaita asunnossa niin, ettd suora nakéyhteys ulko-ovelta
makuualkoviin ei ole mahdollista.

Senioriasunnoissa ja -taloissa paloturvallisuuden kannalta kaytettavan halytysjarjestelman tarpeista neuvotellaan
palovironomaisten kanssa tapauskohtaisesti. Palojarjestelmien vaihtoehtoina ovat palovaroittimet, paloilmoitinjarjestelma ja
automaattinen palonsammutusjarjestelma.

Senioriasunnoissa antenni- ja puhelinpistorasiat voidaan asentaa joka huoneeseen. Olohuoneessa niita voi olla useampia.
On suositeltavaa asentaa pistorasiat ja katkaisimet 450-1200 mm:n korkeudelle lattiasta. Myds lammityspattereiden
saatdnuppien pitdisi olla ylhaalla. Senioritaloissa asukkaat hankkivat itse haluamansa laitteet ja jarjestelméat. Senioritalo
tulisi varustaa yleiskaapeloinnilla, joka mahdollistaa nopeat tietolikenneyhteydet. Asuintaloon voidaan rakentaa
rannekejarjestelman tukiasemat, jotka ohjaavat halytykset tiettyyn numeroon, esim. laheisyydessa sijaitsevaan palvelutaloon
tai vastaavan palvelun tuottajalle.

4.1.3 Johtopaatos

Tutkimuksen yhteydessa todettiin, etté senioritalojen vaihteleva laatu ja varustetaso edellyttavat sertifioinnin kayttodnottoa.
Tavoitteena olisi laatunormien ja luokittelun kehittaminen uudis- ja korjausrakentamiseen, miké toimisi tyokaluna kaikille
soveltuvien elamankaariasuinymparistdjen kehittamisessa.

Aihetta kasitellaan tarkemmin hankkeen erillisessé osajulkaisussa: Ozer-Kemppainen, Ozlem. Senioriasumisen nykytila,
kehitystarpeet ja mahdollisuudet. Oulun yliopisto Arkkitehtuurin osasto Julkaisu A 32, 2005 http://herkules.oulu.fi/
isbn9514276442/isbn9514276442.pdf
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