122

4.8 Opiskelija-asuntojen lyhytaikainen kayttd seniorien
nakokulmasta
Anneli Paakkari

Kuva 1. Kuva 2. Kuva 3.
Domus Botnica, liikesiipi. Pohjankaleva, talo A . Tapiontie 9.

4.8.1 Tutkimuksen tausta ja lahtokohdat

Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaatio (PSOAS) tarjoaa asuntoja Oulussa peruskoulutuksen jalkeisia opintoja suorittaville
opiskelijoille. Asumistottumusten muutokset nakyvat opiskelijoiden yksildllisempind vaatimuksina asumismuotoihin ja
varusteluun. Esim. kiinnostus soluasumiseen on vahentynyt ja soluasuntoja on muutettu perusparannusten yhteydessa.

Pidemmén ajanjakson aikana on nékyvissé opiskelijaméarien pieneneminen iké&luokkien pienentyessa ja lisdantyvaa
vajaakayttda opiskelija-asunnoissa. Toisaalta opiskelun eri muodot (monimuotokoulutus, aikuiskoulutus, verkko-opiskelu)
lisdavat tarvetta lyhytaikaiseen (lahiopetusjaksot) opiskelija-asumiseen. Lisaksi yliopistojen vélinen kilpailu ja lisdantyva
kansainvélistyminen tulee aiheuttamaan lyhytaikaisen jaksottaisen asumisen tarvetta. Yliopistot tulevat kilpailemaan
opiskelijoista erilaisilla erikoistumis- ja jatko-opiskelukoulutuksilla ja tallaiset, muille kuin perusopiskelijoille suunnatut
koulutusjaksot vaativat fyysistd lasndoloa (l&hiopetus- tai seminaaripéivat) koulutuksen eri vaiheissa. Taman vuoksi on
pohdittava opiskelija-asuntojen tulevaisuuden kehityssuuntia; vajaakayton ja lyhytaikaisen asumisen ongelmaa.

lkéantyneet, tulevaisuuden seniorit, tarvitsevat lyhytaikaiseen asumiseen soveltuvia asuntoja mm. sairaalassa tapahtuvien
paivittéisten kuntoutus- tai hoitojaksojen ajalle. Varsinkin Pohjois-Suomessa téllaista tarvetta esiintyy enemman, koska
paivittdiset kulkuetdisyydet haja-asutusalueilta muodostuvat liian pitkiksi. Liséksi omaiset ja omaishoitajat tarvitsevat
lyhytaikaista majoitusta vierasasumiseen potilaan sairaalapaikkakunnalla. Toisaalta PSOAS voi tarjota erinomaisen
vaihtoehdon lyhytaikaiseen asumiseen samalla paikkakunnalla esim. taloyhtididen putki- ja viemariremonttien yhteydessa.
Tallaista tarvetta esiintyy entistd enemman vanhojen asuinkerrostalojen tullessa perusparannusik&an.

Opiskelija-asuntojen perusparannusten yhteydessé olisi tutkittava asuntojen muuntojoustavuutta ja kéyttokelpoisuutta seka
opiskelijoiden muuttuviin lisdantyneisiin vaatimuksiin ettd asuntojen soveltuvuutta myés muiden asukasryhmien, esim.
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ikédantyneiden, lyhytaikaiseen asumiseen. Tulevaisuudessa suurten ikaluokkien ik&antyessé lyhytaikaisen asumisen tarve
lisdéntyy ja tdma tulisi ottaa huomioon opiskelija-asuntojen vajaakdyton ongelmaa pohdittaessa.

Asuntojen muunneltavuus, saavutettavuus ja esteettémyys (Design for All, DfA) palvelee kaikkia asukasryhmié ja opiskelija-
asuntojen perusparannusten ldhtokohtana ovat nykyiset rakentamismaéraykset, jotka tahtaévét voimakkaasti esteettémaén
asumisymparistoon.

4.8.2 Tavoite

Taman tutkimuksen tavoitteena on selvittdd, miten Pohjois-Suomen opiskelija-asuntosaation (PSOAS) opiskelija-asunnot
soveltuisivat ikdantyneiden pdéasiassa lyhytaikaiseen asumiseen. Lisaksi tutkitaan miten opiskelija-asunnot soveltuvat
omaisten tai omaishoitajien lyhytaikaisiksi vierasasunnoiksi.

Tavoitteena on selvittad esimerkkikohteiden avulla nykyisen asuntokannan muuntojoustavuutta, esteettémyyttd, asumisen

eri muotoja ja yhteistilojen kéyttokelpoisuutta niin, ettd opiskelija-asuntojen perusparannuksen yhteydessé voitaisiin
paremmin ottaa huomioon tulevaisuuden kehityssuunnat: muuttuvat asukasryhmat (ik&antyneet) ja niiden vaatimukset.

4.8.3 Menetelma

Tutkimus on tehty valittujen esimerkkikohteiden case-tutkimuksena. kohteiden ominaisuuksia ikdantyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen arvioitiin tutkimukseen tehdyn kriteeristén mukaan. Arviointi suoritettiin asiantuntija-arviointina.

4.8.4 Toteutus

KOHTEIDEN
ARVIOINTI

JOHTO-
PAATOKSET

KRITEERISTO || + | ARVIOINTI-
MENETELMA

Kuva 1. Tutkimuksen rakenne.

Kriteeriston ja arviointimenetelmén tekemiseen kaytettiin pohjana muita TSA-tutkimuksia, p&3asiassa Laura Sorrin
tutkimusta "1950-1980-lukujen asuinkerrostalojen soveltuvuus senioriasumiseen ” ja pihojen osalta Anneli Paakkarin
"Keskustan asuinkerrostalojen perusparannettavien pihojen kehittdmiinen ikéantyvien asukkaiden tarpeisiin”.

Kriteeriston aiheita ovat

1) 1&hiymparistd

piha

yhteistilat

sisdankaynnit ja porrashuoneet
asunnot

resurssit.
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Kohteiden arviointi suoritettiin luodulla arviointimenetelmalla.
Case-arviointi suoritettiin kayttden apuna
- inventointia kohteissa valokuvaamalla ja mittaamalla
- fyysisten jélkien kartoitusta
- kohteen asukastoimikunnan edustajan haastattelua
- kohteen isénnditsijan haastattelua
- kaikkien kohteiden kiinteistopaéllikon haastattelua

- rakennuslupakuvia

- kaavaotetta, tontti- ja pohjakarttoja.

Case -kohteet olivat

1) Domus Botnica, likesiipi

2) Pohjankaleva, Talo A

3) Tapiontie 9

Arvioinnin tuloksena syntyi kohteiden kutakin aihetta kuvaava pylvasdiagrammi niin, ettd esimerkkikohteen soveltuvuus

ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen on helppolukuisessa muodossa.

Taulukko 1. Esim. Kriteeristd ja arviointi: 1. Léhiympérist6, kohdat 1.1-1.5..

AIHE
1.LAHIYMPARISTO

KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO

1.1 Helppokulkuisuus

Yhteydet Iahiymparistddn ovat helppokulkuisia:

ei korkeusvaihteluita, helppokulkuinen tai esteetdn, valaistus,
lyhyt reitit, (ei pitkia kiertoteita), kulkuvaylien leveys

min. 1800 mm.

1.2 Lahiympadriston
turvallisuus

Lahiympéristd on turvallinen oleskella ja kulkea:
l&hiymparistdssa ei voimakasta hairiétekijaa tai useita
hairidtekijoita: esim. vilkas liikenne, melu- tai pélyhaitta,
vilkas asukkaita hairitseva toiminta (baari, ravintola tms.)

1.3 Joukkoliikenteen
toimivuus

Joukkoliikenne on helposti kaytettévissa ja toimiva:
linja-autovuoroja riittavasti, reitti pysakille helppokulkuinen ja
riittdvan lyhyt, pysakilla katos, penkki ja opastintaulu.

1.4 Lahiymparistd, ulkoilu
(kavely- tai pyorailyreitti)

Kavelyreitti on valittdméssa laheisyydessa ja liittyminen
pihasta ja kavelyreitti helppokulkuinen, reitti helposti

hahmotettava, selked, reitilla levahdyspaikkoja, joista nakdyhteys
toisiinsa, riittava valaistus.

Viihtyisa ja vetovoimainen puisto tai virkistysalue lahella,
etaisyys pihasta <200 m, mahdollisuus istuskeluun.

1.5 Lahiymparisto,
virkistysalue tms.

1 24 TSA loppuraportti



Taulukko 2. Esim. Kohteiden arviointi, Tapiontie 9: Léhiympéristé, kohdat 1.1-1.5.

AIHE KRITEERIT, ARVIOINNIN SISALTO
1.LAHIYMPARISTO
1.1 Helppokulkuisuus Yhteydet [&hiympéaristédn ovat erittéin helppokulkuisia:

ei korkeusvaihteluita, hyva valaistus ja lyhyet reitit,
kulkuvaylien leveys min. 1800 mm.

1.2 Lahiympériston Lahiympaéristd on kohtalaisen turvallinen oleskella ja kulkea:
turvallisuus lahiymparistdssa on baari ja nuorisotalo, joiden toiminta
viikonloppuisin ja iltaisin hairitsevat jonkin verran asukkaita,
huumeruiskuja on I8ytynyt puistoista ja leikkipaikoilta,
likenne alueella rauhallista eiké héiritse

1.3 Joukkoliikenteen Joukkoliikenne on helposti kaytettavissa ja toimiva:
toimivuus linja-autovuoroja 4 puolessa tunnissa, reitti pysékille
helppokulkuinen, etdisyys 200 m, vain toisella pysakilla
katos, penkki ja opastintaulu

1.4 Lahiympéristo, ulkoilu Erinomaiset kavely- ja pyoratieverkostot ovat valittoméassa
(kavely- tai pyorailyreitti) laheisyydessa ja littyminen pihasta vaivatonta ja helppoa,
reitistd helppokulkuinen ja selked, 1ahin levahdyspaikka 100 m
paassa, ei muita levahdyspaikkoja.

Reitistolla hyva valaistus.

1.5 Lahiympéristo, Laheisen (etaisyys alle 400 m) Kuivasjarven ulkoilualue
virkistysalue tms. (ulkoilu- ja latuverkosto) lahella, ei levahdyspaikkoja eika
valaitusta. Muuten kerrostaloalue viheralueineen ja
korttelipihoineen miellyttava.

Tapiontie 9 Heikko taso Kohtalainen taso Hyva taso
1. Lahiympéristd etaisyys yli 400 m etéisyys 200-400 m etéisyys alle 200 m
1.1 Helppokulkuisuus
1.2 Lahiympériston turvallisuus ]
1.3 Joukkoliikenteen toimivuus ]
1.4 Lahiymparisto, ulkoilu (kavely- tai pyorailyreitti) ]
1.5 Lahiymparisto, virkistysalue tms. ]
Etaisyys seuraaviin palveluihin >400 m 200-400 m <200m
- elintarvikelike +56-m
- kioski 200-m—)
- ravintola, kahvila, baari/bubi, pizzeria 460-m
- pankkiautomaatti
- maksupalvelupiste 1 >400 m
- apteekki t56m——
- kirjasto +56-m——)
- palvelutalo, paivakeskus tms. 1 > 400 m
- terveyskesku: 150m
- fysikaalinen hoitolaitos, hieronta | >400 m
- kuntosali ] >400 m
- uimahalli + sauna 1 >400 m
- eloku i 1 >400 m
- seurakunnan tilat, kirkko tms. — 0.4 K | <400 m 300 m
- sairaala ] >3 km
- linja-auto- /juna-asema ] >3km

Kuva 2. Esim. Arvioinnin tulos, Tapiontie 9: Lahiymparisto.
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4.8.5 Arvioinnin tulokset

Domus Bothnica, liikesiipi

Domus Botnican opiskelija-asunnot ovat Domus Botnica -saation hallussa, PSOAS isanndi kohdetta ja hoitaa opiskelija-
asuntojen vuokrausta. Asunto-osan kylkeen rakennettu liikesiipi on alun perin suunniteltu ravintolaksi, viimeksi tila on ollut
kuitenkin toimistokaytdssé. Liikesiivesséa todettiin homevaurio vuonna 2005, jonka jalkeen koko siipi pohjakerroksineen on ollut
kéayttdmattdmana. Kohde sijaitsee Toivoniemen saaressa, jokisuiston alueella, ainutlaatuisella paikalla kaupunkirakenteessa.
Alue on rakennettu 1950-luvulla, asemakaavan on laatinut Alvar Aalto. Alunperin alueella oli erinomaiset palvelut; ruoka- ja
erikoistavarakauppoja. Palveluiden keskittymisen vuoksi monipuoliset lahipalvelut sijaitsevat nyt hiukan kauempana, mutta
ovat kuitenkin 1ahietéisyydella. Alueen jalankulkuverkosto kaipaa nykyaikaistamista. Kulkureitit ovat paikoin hyvin kapeita
eiké yhtendista koko saaren kattavaa jalankulkuverkostoa ole.

Piha-alue on pieni ja selkeasti jasentynyt jalankulku- ja pysékéintialueeksi. Takapihalla on jatepiste ja kuivaustelineet.
Tomutustelinettd ei asukkailla ole ollenkaan kaytossa, asukkaat kayttavat naapuritaloyhtion telinettd. Oleskelualuetta ei
pihalle ole saatu sijoitettua, asukkaiden rakentama heikkolaatuinen grillipaikka on jo viereisella puistoalueella. Kulkureitti
takapihalle on liian pitk& ja hankala kiertden koko rakennuksen tai esteellinen kulkien porrashuoneen kautta alas kellariin ja
ulos takapihalle. Pihan turvallisuutta heikentda heikko valaistus, joka ei kata koko piha-aluetta ja valaistus on monin paikoin
alle 5 Ix. Takapihalla asukkaiden kayttamassa sisdénkéynnissa ei ole valaisinta ollenkaan ja vuokrattu pysékdintialue on
valaistu puiston valaisimilla. Vetovoimainen, rauhallinen ja viihtyisa 1ahiymparistd kompensoi pihan puuttuvia toimintoja
voimakkaasti.

Asunto-osan kellarikerroksessa ovat asukkaiden kdytdssa monipuoliset, k&yttokelpoiset yhteistilat: kerhohuone, pesutupa
ja saunaosasto. Néiden tilojen saavutettavuus on ikaantyneelle heikkoa, koska rakennuksen hissi ei ulotu kellarikerrokseen.
Kulkureitti liikesiivesta yhteistiloihin on hankala; asukkaan tulisi kulkea ulkokautta porrashuoneen I&pi alas kellariin.

Sisaankaynti likesiipeen on komea; asunto-osaa ja likesiiped yhdistaa laaja matala katos. Sisaénkaynti on hyvin suojattu
ja sadevedet eivat ohjaudu sisédankaynnin eteen. Liikesiipeen ja asunto-osaan on rakennettu kitkapintaiset luiskat, jotka
ovat kuitenkin liian jyrkat likuntaesteiselle. Esteettomyys ei toteudu liikesiiven sisdénk&ynnissa; valaistus on epatasainen
ja riittdméaton, portaan nousu on 180 mm, kynnys on liian korkea ja tuulikaappi liian ahdas apuvélineen kanssa liikkuvalle.
Katoksen alle sisdankayntitasolle voisi helposti sijoittaa suojaisan, turvallisen ja miellyttdvan istuskelupaikan korvaamaan
puuttuvaa pihan oleskelupistettd. Nykyisin sisddnkayntikatoksen alla on kéyttdmaton istutusallas ja istuskelupaikka
puuttuu.

Liikesiiven 1. kerroksen tiloja arvioidaan nykyisen olemassa olevan tilanteen mukaan. L&htokohtana on ollut tilojen
kéyttotarkoituksen muutos mahdollisimman vahin muutoksin ikaantyneiden lyhytaikaiseen asuinkéyttoon. Toimistohuoneita
tarkastellaan asuinhuoneina ja toimiston aputiloja asuinhuoneisiin kytkeytyvind pesu-, wc-, ruokailu- ja ruoanlaittotiloina.
Pohjakerrosta ei ole otettu mukaan asuntotarkasteluun, koska pohjakerroksen asuinkéytto on epatodennakdista huonetilojen
mataluuden vuoksi.

Asuinhuoneet (toimistohuoneet)ovat mitoitukseltaan sopivia ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Keittio- ja ruokailutilan
keskeinen sijainti helpottaa niiden kéytettavyytta. Pesu- ja we-tilojen ahtaus, kulkureittien kapeus ja kynnysten korkeus on
suurin este huoneistossa ikdantyneiden asumiselle. Néiden tilojen muuttaminen on kuitenkin verrattain helppoa, koska
rakennus on pilarirunkoinen ja vesi- ja viemarilinjojen veto pohjakerroksen kautta mahdollistaa wc- ja pesutilojen siirtdmisen
vapaasti. Pilarirunko ja kevytrakenteiset seinét antavat suuria muuntelun mahdollisuuksia liikesiiven huoneistolle.

Toivoniemen kaavaa on tarkoitus tarkastella uudelleen vuonna 2007. Nykyinen asemakaava sallii likesiivelle asuin- ja
likek&yton, mutta asemakaavan uudelleen tarkastelu antaa hyvid mahdollisuuksia liikesiiven kaytélle myds ikaantyneiden
lyhytaikaiseen asumiseen. Kiinteiston asunto-osan pohjakerroksen yhteistiloissa ei ole kayttamattomia tai vajaakéyttoisia
tiloja. Liikesiiven pohjakerroksessa on osin kayttdmattomia, tyhjid autotalli- ja varastotiloja: tilat ovat nykyisin vain osittain
talonmiehen ké&ytdssa autojen séilytystilana. Autojen pysakainti Toivoniemen taloyhtidilla on vaikea kaikkien taloyhtididen
osalla ja likesiiven pohjakerroksen kayttamattomille autotalleille olisi varmasti kayttgjia. Liikesiiven pohjakerroksen kayttd
on ongelmallista, koska huonekorkeus on 2160 mm, palkkien alla 1800 mm. Pohjakerrosta voisi kayttaad myos asukkaiden
varasto- ja sdilytystiloina. Kiinteistdssa ei ole helppokéyttdistd polkupydrévarastoa ja sellainen onkin asukastoimikunnan
toiveissa.

Liikesiiven 1. kerros on erinomainen resurssi esteettomaén ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Myés muuttamalla
osan tai koko liikesiiven 1. kerroksen huoneista muuhun kuin asuinkayttoon, kKiinteistoon saisi jarjestettyd kohtuullisin
kustannuksin esteetontd, helposti saavutettavaa ja monikayttdista kuntoilu- tai kuntoutus- tai kerho/harrastetilaa.
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Liikesiiven kayton lisdarvo on Kiinteiston sijainti lahelld kaupungin keskustaa, palveluita ja vehredssa rauhallisessa
ympéristdssa. Alunperin liikesiipi oli suunniteltu ravintolakayttédn. Asuinkayttd hyddyntéisi liikesiiven ympariston hyvia
laatutekij6ité erinomaisesti.

Pohjankaleva

PSOAS on voinut ostaa tai vuokrata vapaita tontteja opiskelija-asuntojen rakentamista varten Oulun kaupungilta.
Pohjankalevan opiskelija-asunnot on rakennettu olemassa olevalle asuinkerrostaloalueelle, jonka palvelut olivat vield
valmistumisajankohtana asuinalueella, mm. l&hikauppa. Kaupunkirakenteen ja palveluiden uusiutumisen my6ta palvelut
ovat keskittyneet ja harventuneet. Nain kohteen palvelut eivét ole enaa kovin 1&helld, palvelut ovat siirtyneet tihedmmin ja
tehokkaammin rakennetulle alueelle. Lahiympéristd on kuitenkin rakennettu ja jalankulku- ja pyérétieverkosto oululaisittain
yllapidetty ja kunnossa. L&hiymparistdsta puuttuu kuitenkin viihtyis@ puisto tai virkistysalue, teollisuustontit ymparoivat
nykyaan aluetta. Viereiselle teollisuusalueelle on tulossa asemakaavan muutos, alueelle suunnitellaan kerrostaloja. Liséksi
l&helle on rakenteilla Supermarket, joka parantaa alueen palveluja huomattavasti.

Piha-alue Pohjankalevassa on suunniteltu autojen ja pyérien séilyttdmisen ehdoilla. Pysakdintialueet ovat laajoja ja katettuja
pyoratelineitd on huomattavan runsaasti. Pihalta puuttuvat erilliset jalankulkijoiden reitit ja asianmukaiset oleskelualueet.
Talon A pohjakerroksen ravintola aiheuttaa viikonloppuisin hairiéta, melua ja lisaa likennetté pihalle. Piha-alue on esteetdn,
mutta ei houkuttele likkumaan tai oleskelemaan.

Kiinteistdssa on runsaasti yhteistiloja: kerhohuone, 2 saunaosastoa, joista toinen sijaitsee ullakkokerroksessa, pesutupa,
kuivaushuone, kuntosali ja kaksi muuta kuntoiluhuonetta. Naiden tilojen saavutettavuus on kuitenkin huono apuvélinetta
kayttavalle. Kynnykset ovat korkeita tai oviaukot liian kapeita. Lis@ksi kulkureitti yhteistiloihin kulkee rauhattoman piha-
alueen poikki. Yhteistilat ovat muuten p&&osin esteettémié ja siten kéyttokelpoisia ikdéntyneellekin.

Siséankaynnit ja porrashuoneet ovat Pohjankalevassa kohtalaisen helppokulkuisia. Kierreporras ei kuitenkaan ole sopiva
ikdantyneelle. Poistamalla korkeat kynnykset, sisdankaynnista saisi kohtuullisilla kustannuksilla esteettémén. Hissi on tilava
ja lahtee maantasokerroksesta kaikkiin asuinkerroksiin.

Pohjankalevan soluasunnot ovat vuokraajalle ongelmallisia. Kahden huoneen solut ovat kohtalaisen suosittuja. Kolmen
huoneen soluissa kolmannen asukkaan Idytdminen tai vaihtuminen pienessa solussa on jo hankalampaa. Seitseman
hengen soluissa hinta-laatu -suhde on kohdallaan, mutta asukkaat joko muuttavat pienempdén asuntoon nopeasti tai
jaavat pitkaaikaisiksi vuokralaisiksi. Yhteistilojen siisteys ja kéyttd aiheuttavat isénnditsijan mukaan eniten valituksia.
Pohjankalevassa on asukkaiden kesken kuitenkin hyva henki.

lkdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen soluasunnot soveltuvat heikosti. Asuinhuoneet ovat mitoitukseltaan riittavia
makuu- ja oleskelutilaksi, mutta we- ja peseytymistilojen esteettémyys ja saavutettavuus on heikkoa. Oviaukot ovat liian
kapeita ja kynnykset korkeita, ja wc- ja peseytymistiloissa ei ole riittavasti tilaa apuvalineelle. Tilat ovat liian pieni& tahan
kayttoon. Kiviseiniin voi helposti kiinnittda tukikaiteita tai -kahvoja, mutta tilojen muunneltavuus hormiryhmien sijainnista
johtuen on kohtuullisin kustannuksin 1&hes mahdotonta. Ainoastaan yhdistdmalld vierekkaisid pienia we- ja pesutiloja
ikdantyneetkin pystyisivat kayttdmaan niitd. Asuinhuoneiden muunneltavuus on heikkoa, koska huoneiden véliset seinét
ovat kivirakenteisia.

Pohjankalevassa on kohtalaisesti resursseja yhteistilojen kayttoa ajatellen, nykyisissa yhteistiloissa ei ole juuri vajaakéyttoa
ja asukkaat arvostavat monipuolisia tiloja. Kellarikerroksen tilat eivat sovellu likuntaesteisen asuinkdyttdén, mutta kuntoutus-
ja monikayttotiloiksi kohtalaisen hyvin. Talon B ullakkokerroksessa on kayttdmatdn saunaosasto ja vajaakdyttGinen
takkahuone. Alunperin saunat on rakennettu edustussaunoiksi. Ullakkokerroksen saunaosastojen ja kattoterassin upeat
nakdalat ovat kiinteistdn hyddyntaméaton lisdarvo.

Tapiontie 9

Tapiontie 9 on tullut PSOAS:in hallintaan Linnanmaan vuokra-asunnot Oy:ltd vuonna 2004. Taloyhtid on rakennettu
yhtd aikaa Linnanmaan yliopiston ja sen campus-alueen kanssa 1970-luvulla. Linnanmaan alue on kohtalaisen tiivista
kerrostaloaluetta, mutta viheralueet ovat kasvaneet jo vehredksi. Jalankulku- ja pyérétieverkosto on alueella erinomainen ja
palvelut ovat séilyneet ja lisdantyneet alueella. Ostoskeskuksen ulkoalueet on perusparannettu ja alueella onkin turvallinen
ja helppo kulkea.
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Tapiontie 9:n piha on suljettu, suojainen ja rauhallinen pienehkd korttelipiha. Asukkaat voivat tarkkailla parvekkeilta pihan
elamad. Jalankulkureitit kiertdvat pihan reunoja, keskelld on vapaata viher- ja leikkialuetta. Oleskelu- ja leikkikalusteet
kaipaavat osin kunnostamista, mutta muuten piha on viihtyisa, esteeton ja kdyttokelpoinen. Korttelin yhteinen pysakdintialue
ja jatepiste sijaitsevat viereisessa korttelissa kadun toisella puolella.

Rakennuksessa on runsaasti yhteistiloja, joista noin kolmannes on vajaakéytdssa tai kokonaan kayttaméattomia. Yhteistilojen
saavutettavuus on kohtalaista. Hissi pohjakerroksen yhteistiloihin on liian pieni likuntaesteiselle ja korkeat kynnykset estavat
likkumisen apuvalineen kanssa pohjakerroksen kaytévilla.

Talo odottaa perusparannusta, joka on ajoitettu vuosille 2007-08. Nain ollen yhteistilojen pinnat, kalusteet ja varusteet ovat
saaneet vanhentua rauhassa, mikd heikentda yhteistilojen viihtyisyytta ja kéytettavyytta.

Asukkaiden kéytdssd ei ole kerhohuonetta, vaikka sellainen on alunperin rakennettu helppokulkuiseen paikkaan
pohjakerrokseen. Tila on nykyisin vuokrattu kangas- ja ompeluyritykselle. Maantason pohjakerroksen yhteistiloissa on
runsaasti resursseja ikaantyneiden esteettéméan asumiseen, kuntoutus- tai monikayttétiloiksi.

Sisdankaynnit ovat 1970-luvun tyyliin vaatimattomia, mutta pienilla muutoksilla esteettomid. Tasoerot, katoksen ja
suojauksen puute, ja heikko riittdméaton valaistus ovat suurimmat puutteet. Porrashuoneiden portaat ovat kohtalaisen
helppokulkuiset, mutta heikko valaistus ja varierojen puuttuminen askelmien reunoissa vaikeuttavat kulkemista. Hissi ulottuu
pohjakerroksesta kaikkiin asuinkerroksiin, mutta hissikorin koko on liian pieni likuntaesteiselle.

Tapiontie 9:n asunnot on suunniteltu alunperin perheasunnoiksi yliopiston henkilékunnalle. Asuinhuoneiden ja pesutilojen
mitoitus on valjd 1970-luvun tyyliin, ja kalustus makuuhuoneissa ja keittidissé on riittdvaa ikaantyneiden lyhytaikaiseen
asumiseen. Pesuhuoneet (yhdistetty we- ja pesutila) ovat elementtirakenteisia ja sijoitettu ontelolaatan paalle niin, etta
tasoero asuinhuoneen lattiatasosta on kohtalaisen suuri. Esteettémyytta heikentad liséksi oviaukkojen kapeus. Jokaisessa
huoneistossa on parveke, mutta kynnyksen korkeus on este liikkumisen apuvalinettd kayttavalle. Huoneistojen kaikki
valiseinat ovat kevytrakenteisia, mik& on suuri etu huoneistojen muuntojoustavuutta ajatellen. Pesuhuoneiden hormiryhmat
sijaitsevat huoneistojen valisten seinien laheisyydessa, eiké pesuhuoneiden paikkaa voi néin ollen kohtuullisin kustannuksin
muuttaa.

Tapiontie 9:ss4 on runsaasti vajaakayttdisia tai kokonaan kayttdméattémia tiloja pohjakerroksen yhteistiloissa. Kylmakomerot
ja toinen saunaosasto on poistettu kaytdstd ja kerhohuone on vuokrattu. Irtainvarastot ovat suuria muihin PSOAS:in
kohteisiin verrattuina ja kohtalaisen kokoisia ulkoiluvélinevarastoja on kaksi kpl /porrashuone. N&itd pohjakerroksen
tiloja, kayttdmattémia resursseja, voi kohtuullisin muutoksin muuttaa likuntaesteisen asuinkdyttéon, kuntoutuskayttdon tai
monipuoliseksi harrastetilaksi.

Suunnitellun perusparannuksen yhteydessa pohjakerroksen yhteistiloihin tulee varmasti muutoksia. Huolehtimalla
sisadnkayntien ja yhteistilojen esteettdmyydestd maantasokerrokseen mahdollisesti sijoitettavista asunnoista saisi
rakennettua aidosti esteettémia, helppokulkuisia asuntoja myds ik&antyneiden lyhytaikaiseen asumiseen.

Suojaisaa korttelipihaa voisi kiinteistdssd hyddyntdd enemman. |kaéntyvalle pihaympériston laatu on erikoisen
tarked. Pihasta saisi kunnostamalla ja kohtuullisin muutoksin varsin viihtyisén ja turvallisen Kiinteistdn laatua nostavan
vetovoimaisuustekijan.

4.8.6 Johtopaatokset

Esimerkkikohteista parhaiten ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen soveltuu Tapiontie 9. Rakennuksessa on runsaasti
resursseja yhteistilojen kaytolle ja asuntojen asuinhuoneet ja pesutilat ovat riittdvan valjia. Sijainti 1&hella palveluja,
erinomaiset jalankulku- ja pyoratiet, ja suojainen, rauhallinen korttelipiha ovat tarkeitd ominaisuuksia ik&a@ntyneiden
asumisessa. Suurimmat puutteet ovat sisdankayntien, yhteistilojen ja asuntojen wc- ja pesutilojen esteettdmyydessa. Nama
ongelmat ovat kuitenkin ratkaistavissa kohtuullisin kustannuksin varsinkin kun rakennuksen peruskorjaus on tulossa vuonna
2007-08.

Pohjankalevan Talo A soveltuu kohtalaisen heikosti ikdantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Piha-alue on turvaton, palvelut
ovat liian kaukana ja l&hiymparistdstd puuttuvat viihtyis@ puisto ja ulkoilureitit. Soluasuntojen asuinhuoneet soveltuvat
lyhytaikaiseen asumiseen, mutta wc- ja pesutilojen esteettdmyys on asumisen kulmakivi likuntaesteiselle. Lisaksi
monipuolisten yhteistilojen méarasta huolimatta, niiden heikko saavutettavuus on este ikdantyneelle.
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Domus Botnican liikesiipi sijaitsee ainutlaatuisella paikalla kaupunkirakenteessa ja on kohtalaisen [&helld palveluja. Liikesiipi
on nykyisin tyhjillaén ja kéyttdméaton. Tuleva asemakaavan uudelleen tarkastelu ja samalla liikesiiven kayttdtarkoituksen
harkinta antavat erinomaisia mahdollisuuksia ik&antyneiden lyhytaikaiseen asumiseen. Pohjakerroksen autotalli- ja
varastotiloihin ei voi suunnitella asuinkaytta tilojen mataluuden vuoksi.

4.8.7 Yhteenveto

Riippuen kohteen sijainnista kaupunkirakenteessa, rakentamisajankohdasta, palveluiden l&heisyydesté ja sisd@nkayntien
ja asuntojen esteettomyydesta ja mitoituksesta esimerkkikohteiden soveltuvuus ikdantyneiden lyhytaikaisen asumiseen
vaihtelee.

Suurimmat puutteet tutkimuskohteissa ikdéntyvien lyhytaikaiselle asumiselle olivat
- sisdankayntien esteettomyys
- palveluiden sijoittuminen liian kauas
- 1&hivirkistysalueen puuttuminen tai kulkureittien kulkukelpoisuus
- we- ja pesutilojen esteettémyys.

Tamén tutkimuksen perusteella voidaan esittdd yleensd PSOASIn opiskelija-asuntojen soveltuvuudesta ik&antyneiden
lyhytaikaiseen asumiseen:

Kohteissa, joissa
- monipuoliset palvelut ovat riittdvén 1&hella
- lahiymparistdssa on helppokulkuiset ja turvalliset ulkoilureitit
- lahiymparistdssa on puisto tai muu virkistysalue
ja joissa kohtuullisin kustannuksin voidaan rakennus perusparantaa niin, etta
- piha on turvallinen kulkea ja viihtyisa oleskella
- sisdankaynnit ovat esteettomia
- porrashuoneet ovat helppokulkuisia ja riittdvan suuri hissi on kéytettavissa
- monipuoliset yhteistilat ovat helposti saavutettavia ja esteettomia
- asunnoissa on keitto-, ruokailu- ja oleskelumahdollisuus lyhytaikaiseen asumiseen
- asuinhuoneet, peseytymis- ja we-tilat ovat esteettdémid, helposti saavutettavia ja
mitoitukseltaan riittdvan valjia apuvalineen kanssakin kulkevalle
on hyvét edellytykset soveltaa ikdantyneiden, omaisten ja omaishoitajien lyhytaiakaiseen asumiseen.

Tassé tutkimuksessa syntyi helppokéyttdinen arviointimenetelmd opiskelija-asuntojen soveltuvuudesta ik&éntyneiden
lyhytaikaiseen asumiseen. Kriteeristdn pohjana ovat olleet TSA-tutkimuksen muut tutkimukset, joista on otettu tdman
tutkimuksen arviointiin nimenomaan ikaantyneiden lyhytaikaiseen asumiseen vaikuttavat ominaisuudet. Opiskelija-
asuntoja hallinnoiva yritys voi halutessaan kéyttaa sitd minka tahansa kohteen arvioimiseen ja ndin arviointimenetelma on
sovellettavissa yleisemmallakin tasolla.
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